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Pro ucely pololetni finan¢ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

TILLER IS

Winstor IS

¢NB

Fond/Emitent

Ucetni obdobi

Investicni ¢ast Fondu

Neinvesticni ¢ast Fondu

TILLER investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 086 08 733, se sidlem Karolinska 707/7, Karlin,
186 00 Praha 8

Winstor investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 083 15 868, se sidlem Jungmannova 745/24, Nové
Meésto, 110 00 Praha 1

Ceska narodni banka

PROPERITY FUND SICAV, a.s., ICO: 085 31 641, se sidlem Vinarska 580/17a, Pisarky,
603 00 Brno, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brné pod sp. zn. B 8240

Obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026

Majetek a dluhy z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Pro ucely pololetni financ¢ni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni predpisy:

Nafrizeni o taxonomii

Vyhlaska TD

Narizeni MAR

Vyhlaska MAR

Vyhlaska

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o
zverejiovani informaci souvisejicich s udrZitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 o zfizeni
ramce pro usnadnéni udrzitelnych investic a 0 zméné nafizeni (EU) 2019/2088

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé;jsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o
harmonizaci pozadavku na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz
cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice
2001/34/ES

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o
zneuZzivani trhu (nafizeni o zneuZivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Vyhlaska ¢. 501/2002 Sb. Vyhlaska, kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
563/1991 Sb., o Uletnictvi, pro Ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi
institucemi.

Zakon €. 563/1991 Sb. zdkon o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl




Pololetni financ¢ni zprava Fondu je sestavena dle ust. § 119 ZPKT.

Pololetni financ¢ni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi
a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financ¢ni pozici je obdobi koncici k 31. 12. 2025 a ve
zkraceném vykazu vysledku a ostatniho uUplného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
penéznich tok je obdobi kondici k 30. 6. 2025.

Vysvétlujici pozndmky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotdach a vyvoji v uplynulém pololeti, jeZ odrazi finan¢ni vykazy.
Pololetni financni zprava je nekonsolidovand a nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym

auditorem prezkoumana.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.



Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze zkraceny soubor Ucetni zavérky podava vérny a
poctivy obraz o majetku, zavazcich, financni situaci a vysledcich hospodareni Fondu a popis obsaZzeny
v pololetni financni zpravé obsahuje vérny prehled dulezitych udalosti, ke kterym doslo v prvnich 6
mésicich Ucetniho obdobi, a jejich dopadu na zkraceny soubor Ucetni zavérky, spolu s popisem
hlavnich rizik a nejistot pro zbyvajicich 6 mésici Ucetniho obdobi, a rovnéz popis transakci se
spfiznénymi stranami v prvnich 6 mésicich ucetniho obdobi, které podstatné ovlivnily vysledky
hospodareni Fondu.

V Praze dne 30. 9. 2026

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce



Udaje o Fondu

1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Nazev fondu

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Sidlo Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno
ICo 08531641

DIC CZ08531641

LEI 315700ZVXPEN70EL5V09

Misto registrace

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8240

Vznik Fondu

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou
ze dne 2. 5. 2019 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 8240 dne 19. 9. 2019.

Doba trvani Fondu

doba neurcita

Typ Fondu a jeho
pravni forma

Fond kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Pravni rezim

Fond se pfi své ¢&innosti Fidi pravnimi predpisy vieobecné zdvaznymi v Ceské
republice

Zemé sidla Fondu

Ceska republika

Telefonni Cislo a
webové stranky

+420 212 249 080
www.tillerfunds.cz/cs/portfolio/properity-fund-sicav
www.winstor.cz/funds/detail/properity

Obhospodarovatel

TILLER IS

Administrator

Winstor IS

Depozitar

CYRRUS, a.s., ICO: 639 07 020, se sidlem Vevefi 3163/111, 616 00 Brno

Zakladni kapitdl Fondu

Vyse fondového kapitalu

340 026 tis. K& (k 30. 6. 2026)

z toho neinvesti¢ni fondovy kapital

100 tis. K¢

(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho investi¢ni fondovy kapital

339 926 tis. K¢



http://www.winstor.cz/funds/detail/properity

2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Podoba
Forma

Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost
Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2026

Prioritni investicni akcie (,,PIA“)

Podoba

Forma

Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2026

Vykonnostni investicni akcie (,,VIA®)

Podoba
Forma

Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akcii k 30. 6. 2026

listinny cenny papir
na jméno
kusové

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
100 000 ks

zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
Centralni depozitar cennych papird, a.s.

na jméno

kusové

od 9. 2. 2021 jsou pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu Burzy cennych papir(
Praha, a.s. jako instrument s oznacenim
PROPERI. SICAV-PIA

volné prevoditelné

CZ0008044690
26 310 249 ks

zaknihovany cenny papir

na jméno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském

regulovaném trhu

prevoditelnost je omezena

CZ0008044682
1 000 000 ks



3. CHARAKTER FONDU A INFORMACE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Fond patfi do kategorie subjektli kolektivniho investovani a jako emitent vefejné obchodovanych
investicnich akcii predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostiedk( od
kvalifikovanych investor(d, a to prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investicnich akcii na
regulovaném trhu nebo kontinualnim Upisem investi¢nich akcii emitovanych Fondem, pficemz verejna
obchodovatelnost na organizovaném trhu predstavuje alternativni zpUsob ziskani likvidity pro akcionare,
kterd umoznuje nezatézovat vlastni likviditu Fondu.

Investofi do investi¢nich akcii vydavanych Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet
Fondu. Lhita pro odkoupeni investi¢nich akcii je uvedena ve statutu Fondu.

Pravo akcionarl na odkup investi¢nich akcii ve stanovenych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu
predstavuje u investic do developerskych a nemovitostnich projektll nebo majetkovych ucasti
v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou jejich nositelkami, potencialni riziko nedostatecné
likvidity Fondu, pokud pravo na odkup vyuZije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionar v jednom
okamziku. Dlvodem je, Ze projekty jsou obvykle realizovany se stfednédobém a delSim Casovém
horizontu, a tudiz nejsou rychle likvidni.

Vyuziti prava na odkup lze sice ve stanovach a statutu upravit tak, aby casové a finanéné motivovalo
k dodrzeni delSiho investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu, splatnosti odkupu a vystupnimi
srazkami), na druhou stranu takto nastavené parametry investi¢ni akcie nemusi byt dostatecné atraktivni
pro potencidlni nové investory. Fond proto jako emitent investi¢nich akcii zvolil vefejnou
obchodovatelnost vydavanych cennych papird coby alternativniho zpUsobu ziskani likvidity pro
akcionére, ktery soucasné nezatézuje likviditu Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Fondu
prostfednictvim sekundarniho regulovaného trhu treti osobé tak mUze byt z tohoto hlediska vhodnym
instrumentem, nebot obchodovani s predmétnymi akciemi nema za nasledek zhorseni likvidity Fondu.
Fond muzZe investovat do akcii, podild ¢i jinych forem Ucasti v obchodnich spolecnostech, zejména do
nemovitostnich spolecnosti zamérujicich se na akvizice, divestice, development, spravu a pronajem
nemovitych véci a poskytovani souvisejicich sluzeb, a nemovitych aktiv.

Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani prostfedkd vloZzenych investory Fondu
nad Urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do
nemovitosti, akecii, podild, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich
a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubord a dopliikovych aktiv tvorenych standardnimi
nastroji kapitalovych a financ¢nich trhl. Ddvodem drzby majetkovych Ucasti Fondu je zhodnoceni
penéznich prostredkd investord.

Fond je investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e ktera ziskava financni prostfedky od investorl za ucelem poskytovani sluzeb spravy investic
témto investorim,

e jejimZz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za ucelem ziskavani vynosl
z kapitalového zhodnoceni, vynosu z investic nebo obojiho, a

e kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zdkladé redlné hodnoty.
Své majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotach.



K 30. 6. 2026 Fond v souladu se svou investi¢ni strategii investoval mimo jiné do niZze uvedenych

majetkovych ucasti:

AZ PROPERITY, s.r.o.

100 % obchodni podil

Sidlo spolec¢nosti

Vinarskd 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

Identifikacni cislo

277 43 543

Obchodni rejstrik

zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 55937

Predmét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit a realitnim zprostfedkovanim.

PROPERITY NS sever s.r.o.

100 % obchodni podil

Sidlo spolec¢nosti

Vinarskd 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

Identifikacni cislo

082 40 884

Obchodni rejstrik

Zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 112646

Predmét podnikani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim sluzeb v oblasti realit.

Predmétem podnikani Fondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investorl na zakladé
stanovenych investic¢nich cilll a investi¢ni strategie Fondu.

Fond béhem své ¢innosti:

ziskava financni prostfedky od jednoho nebo vice investord za Ucelem poskytovani sluzeb
spravy investic tomuto investorovi (investoridm),

je svym investorlim zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat
prostredky vyhradné za ucelem ziskavani vynos( z kapitalového zhodnoceni, vynost z investic
nebo oboji uvedeného,

cilem je dosahovat trvalého zhodnoceni vioZzenych penéznich prostfedk( investord investovanim
do majetkovych ucasti, zejm. do ucasti v nemovitostnich spolec¢nostech, jinych obchodnich
spole¢nostech a bytovych druzstev, které se mimo jiné zabyvaji ndkupem, vystavbou, spravou,
pronajmem a prodejem vsech typl nemovitosti, zejména pramyslovych park( (brownfield(),
byt(, bytovych dom, rodinnych domu, pozemkd a nerezidencnich (komercénich) nemovitosti,
investovanim do poskytovani uveér(l, zapujcek a investovanim do cennych papir(, pohledavek,
zapujcek a uvéru ci jinych dopliikovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem,

bude dale poskytovat avéry, zapljcky, priplatky mimo zakladni kapital ¢i jind obdobna plnéni
nemovitostnim spolec¢nostem, jinym obchodnim spoleénostem a bytovym druZstvim. Vynosy
z investic tak budou predstavovat zejména pfijem z podili na zisku z nemovitostnich spole¢nosti
z prodeji podili, drok( z poskytnutych uvér( ¢i jinych obdobnych plnéni nemovitostnim
spole¢nostem,

ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.




Vystupni strategie

Fond provede castecny nebo celkovy exit (exitova strategie) z investice do majetkové ucasti Ci jinych
obchodnich spole¢nostech a bytovych druzstev, které se mimo jiné zabyvaji nakupem, vystavbou, spravou,
pronajmem a prodejem vsech typl nemovitosti, zejména byt(l, bytovych domd, rodinnych domu, pozemkd
a nerezidencnich (komercnich) nemovitosti ve chvili, kdy na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou
zajistujici investordm Fondu ve stfedné az dlouhodobém horizontu adekvatni zhodnoceni investic.

V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje majetkové uUcasti nebo prodej
¢i prondjem vSech typlU nemovitosti, zejména bytl, bytovych domi, rodinnych domi, pozemki
a nerezidencnich (komercnich) nemovitosti se ziskem a dalsi drzba jednotlivé majetkové SPV nebo ptfimo
nemovitosti by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, miGzZe Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu
na trhu dostupnou nebo v pfipadé majetkové Ucasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci.

Uvérové pohledavky poskytnuté z majetku Fondu jsou drieny zpravidla do splatnosti vé. moznosti jejiho
prodlouZeni, pokud se s ohledem na vyvoj investice nejevi jako Ucelné je kapitalizovat do majetkové ucasti,
pripadné je postoupit za trznich podminek na treti stranu.

Majetkové Ucasti na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za Ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend, pricemz v pfipadé rozhodnuti o ukonceni prislusné investice,
tj. realizaci exit strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice vhodnym
konkrétnim privatnim, institucionalnim zajemctim v ramci oboru cilové spole¢nosti a/nebo skrze vefejnou
nabidku.

V rdmci vystupni strategie pro nemovitostni aktiva v pfipadé, kdy by z jakéhokoliv divodu v pribéhu
Zivotniho cyklu investice nemélo dojit k dokonceni jednotlivého nemovitostniho projektu vc. rozprodeje na
koncové zakazniky, nebo by se vzhledem k vyrazné zméné parametrld vnéjsiho ekonomického prostredi
ukazalo dalsi investovani Fondu do dokonceni projektu jako neekonomické, mlze Fond jednotlivy projekt,
drZzeny bud' pfimo nebo prostfednictvim projektové spole¢nosti (nemovitostni SPV), prodat jako celek jinému
strategickému investorovi. Nemovita aktiva (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o realizaci
vystupni strategie alokovany na realitni trh.

Tento krok bude realizovan prostrednictvim specializovanych prodejct na trhu s realitami, pfipadné
konkrétnim zajemclm na volném trhu. Z hlediska likvidity drZzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci
strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v ptipadé souhrnného prodeje
jedinému zajemci.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povaZovan za
investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované Uucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni Gcetni zavérky a Fond proto sestavuje
jen jednu ucetni zavérku.
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4. INVESTICNI CINNOST FONDU

’

Fond predstavuje jednu z forem neprimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofti o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné
neZ investicni ¢innosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych pfinaset
bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorlim do Fondu priibézné vstupovat i pfipadné Fond opoustét
s tim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit.

Z toho dlvodu nemd Fond v Umyslu drZet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu
korespondujici zajmu investor(i ve Fondu setrvat, neni-li v rdmci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem
k investicnimu a rizikovému profilu Fondu, vhodnéjsi investi¢ni aktivum. Struktura investic se pak méni
i s pfihlédnutim k investicni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic fizen tak, aby tento zisk
investor( z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve
statutu Fondu.

Fond v ramci nemovitostniho portfolia finalizuje developersky projekt Nad Arboretem a zaméfuje se na
realizaci developerského projektu "Novostavba bytového domu Potamos — Rezidence Nové sady 28".

Investicni strategie Fondu je zamérena zejména na trvalé zhodnocovani prostfedk( vlozenych akcionafi
vlastnicimi investi¢ni akcie vydané k Fondu, a to skrze akvizice a development rezidencnich a komercnich
projektl, spravu a pronajem nemovitych véci, investice do poskytovani uvérQ, zapljéek a investic do
majetkovych Ucasti, zejm. do Ucasti v nemovitostnich spolecnostech, jinych obchodnich spolecnostech
a bytovych druzstev, které se mimo jiné zabyvaji ndkupem, vystavbou, spravou, pronajmem a prodejem vsech
typU nemovitosti, zejména bytd, bytovych dom, rodinnych domua, pozemk( a nerezidencnich (komercnich)
nemovitosti, pfipadné investovanim do cennych papirQ, pohledavek, zapljcéek a uveérl ¢i jinych doplikovych
aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem predevsim v ramci Evropské unie. Pfevazna ¢ast
ziskl plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Investicni cil a strategie

Investiénim cilem Fondu je trvalé zhodnocovani prostfedkl vloZzenych akcionafi vlastnicimi investicni akcie
vydané Fondem. Investi¢ni strategie je zaméfena na investice do nemovitych véci, majetkovych ucasti
v nemovitostnich spole¢nostech a poskytovani financovani nemovitostnich projekt(, a poskytovani uvér( a
zapUljcek tretim osobam. Nemovitostni spoleCnosti se zabyvaji predevsim nakupem, vystavbou, spravou,
pronajmem a prodejem vsech typl nemovitosti, zejména byt(l, bytovych domd, rodinnych domu, pozemkd
a rezidenénich a komerénich nemovitosti v ramci Evropské unie. Z hlediska investic se Fond v Uéetnim obdobi
geograficky zaméfil na nemovitosti a developerské projekty na Gzemi Ceské republiky. Vynosy z investic tak
budou predstavovat zejména prijem z podil(i na zisku nemovitostnich spole¢nosti a z Urokl z poskytnutych
avéra ¢i jinych obdobnych plnéni nemovitostnim spole¢nostem. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia
Fondu bude v souladu s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Investice Fondu jsou stfednédobého a dlouhodobého charakteru a Fond definoval svoji vystupni strategii jak
pro nemovitosti, tak pro majetkové ucasti.

Druhy majetkovych hodnot
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Majetek Fondu Ize za ucelem dosaZeni investi¢niho cile investovat do nasledujicich druhl majetkovych
hodnot: hlavni aktiva, do nichz Fond jakoZto investi¢ni fond podle Zakona investuje v souladu se svym

statutem jsou:
(i)
(ii)

(i)
(iv)
(v)
(vi)

(vii)
(viii)
(ix)
(x)
(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

investi¢ni cenné papiry,

cenné papiry vydané investicnim fondem nebo srovnatelnym zahrani¢nim
fondem,

Ucasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech,
nastroje penézniho trhu,
financni derivaty podle Zakona,

prava vyplyvajici ze zdapisu véci uvedenych v bodech (i) az (v) v evidenci
a umozZnujicich Fondu pfimo nebo nepfimo nakladat s touto hodnotou alespon
obdobnym zplisobem jako opravnény drzitel,

pohledavky na vyplatu penéznich prostredkl z uctu,
avéry a zapujcky poskytnuté Fondem,

movité véci,

nemovité véci,

ochranné znamky,

patenty a autorska prava,

pohledavky nespadajici do aktiv vyse,

ocenitelnd prava a prava spojena s aktivy uvedenymi v tomto ¢lanku Statutu.

Fond se dale zamétuje na aktivni nabizeni vybranych nemovitosti k prodeji a téz akvizi¢nimu procesu v ramci
strategickych regionalnich mést Ceské republiky.

Fond nadale drzi mj. Gcasti v nasledujicich obchodnich spole¢nostech:

AZ PROPERITY, s.r.o.

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit a realitnim zprostifedkovanim.

PROPERITY NS sever s.r.o.

Spolecnost se zabyva poskytovanim sluzeb v oblasti realit.
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-----

Developersky projekt ,,Nad arboretem — polyfunkéni centrum®

Fond v rdmci své investicni aktivity dokoncil realizaci developerského projektu ,,Nad arboretem — polyfunkéni
centrum®”. Projekt je stavebné dokoncen a k datu vyhotoveni této zpravy kompletné zkolaudovan. V prabéhu
sledovaného obdobi byl dokoncen rovnéz kolaudacni proces zbyvajicich prostor zubni kliniky v pfizemi
objektu, pro které byl dne 8. 7. 2026 vydan kolaudacni souhlas.

Projekt se v soucasnosti nachazi jiz pouze ve fazi doprodeje poslednich zbyvajicich jednotek, parkovacich stani
a dalsiho pfislusenstvi. Naprosta vétsina projektu je prodana nebo smluvné zajisténa a dalsi zdsadni zmény
projektu se nepredpokladaji. Podle aktualniho prehledu dosahuje mira prodeje pfiblizné 99,5 %.

Aktualni predpokladany celkovy vynos projektu Cini pfiblizné 1,725 mld. K¢, coZ predstavuje mirnou redukci
oproti dfivéjsimu predpokladu ve vysi 1,75 mld. KE. S ohledem na stav doprodeje a aktualni prodejni ceny se
predpoklada, ze uvedena vyse celkového vynosu bude pti uplném doprodeji zbyvajiciho majetku dodrzena.

Developersky projekt ,,Komplex Centropolis*

V aktivech spolecnosti PROPERITY NS sever s.r.o. se nachazi developersky projekt ,,Komplex Centropolis®,
ktery byl v bfeznu 2025 zkolaudovan. Stavebni realizace projektu je ukoncena a projekt se v soucasnosti
nachazi jiz pouze ve fazi doprodeje poslednich zbyvajicich jednotek a souvisejiciho prislusenstvi.

K datu vyhotoveni této zpravy jsou z celkového poctu 117 jednotek prodany nebo rezervovany vsechny s
vyjimkou poslednich jednotek urcenych k doprodeji, resp. dokoncuje se jejich smluvni zajisténi. Rovnéz
zbyvajici parkovaci stani jsou predmétem vysokého zajmu a jejich doprodej je oCekdvan v navaznosti na
dokonceni prodeje poslednich jednotek.

Celkovy ocekavany vynos projektu se podle aktudlni prodejni evidence pohybuje pfiblizné na trovni 0,98 mid.
K¢ bez DPH. Financovani projektu externim Uvérem poskytnutym spolecnosti TRINITY BANK a.s. bylo jiz
splaceno.

V dalsim obdobi se nepredpokladaji zadné vyznamné zmény projektu mimo dokonceni doprodeje zbyvajiciho
majetku.

Developersky projekt ,,Novostavba bytového domu Potamos — Rezidence Nové sady 28“

V aktivech spole¢nosti se nachazi rozpracovany developersky projekt ,,Novostavba bytového domu Potamos
— Rezidence Nové sady 28“.

K datu 30. 6. 2026 byla kompletné dokoncena hruba stavba objektu a stavebni realizace presla do faze
dokoncovacich praci. V soucasnosti probihaji zejména dokoncovaci prace uvnitf objektu, instalace a
kompletace jednotlivych profesi a pfiprava stavby na kolaudaci a nasledné predavani jednotek klientim.
Kolaudace projektu je predpokladana na prelomu 3. a 4. ctvrtleti 2026. Oproti plvodnimu harmonogramu
tak doslo v prlibéhu realizace k mirnému ¢asovému posunu v dlsledku soubéhu negativnich vliva v pribéhu
vystavby. Dotceni klienti byli o této skute¢nosti informovani a v navaznosti na aktualizovany harmonogram
probiha, resp. bude dokoncéeno uzavirani dodatkd ke smluvni dokumentaci upravujicich terminy dokonceni a
predani jednotek.
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Projekt soucasné vykazuje velmi vysokou miru predprodeje. VSechny jednotky jsou aktualné prodany nebo
rezervovany, a projekt se tak z obchodniho hlediska nachazi jiz ve fazi dokoncovani smluvniho zajisténi
jednotlivych prodeja.

V prliibéhu sledovaného obdobi probihd rovnéz uzavirdni dodatk( ke smluvni dokumentaci, které kromé
aktualizace termin( reflektuji také dodatecné prodeje a zmény sklepl a parkovacich stani v ndvaznosti na
zménu stavby pred dokoncenim. Struktura konecnych vynosl projektu se proto jesté prlibézné aktualizuje.

Celkové predpokladané naklady projektu zlstavaji beze zmény oproti posledni schvalené ekonomice
projektu. Podle aktualni prodejni evidence ¢ini soucasny predpoklad vynosl z prodeje jednotek a k nim
aktualné prirazeného pfrislusenstvi priblizné 473,5 mil. K¢ bez DPH. Tato hodnota je vSak vzhledem k pravé
probihajicimu uzavirani dodatk(l, dodatecnym prodejim a zménam v pfrirazeni sklepl a parkovacich stani
stéle provozni a mlze se do dokonceni smluvniho procesu dale ménit. Definitivni vysi o¢ekavanych vynosu
bude mozné stanovit po dokoncéeni uvedeného procesu.

S ohledem na vysokou miru predprodeje projekt nadale nevyzaduje standardni externi bankovni financovani,

pricem? pripadné dodatecné potreby prostiedkl Ize podle internich kalkulaci kryt z vlastnich zdroji Fondu.

V obdobi mezi 30. 6. 2026 a dnem sestaveni této pololetni finan¢ni zpravy nenastaly zadné jiné vyznamné
udalosti, které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Upravu
této pololetni finan¢ni zpravy.
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5. HOSPODARENI FONDU

v

Na zakladé zakona ZISIF Fond oddéluje majetek, zavazky a cinnosti spojené s investicni a neinvesti¢ni ¢asti
Fondu.

S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investi¢ni ¢innost, s ohledem na povinnost
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, kterd nevytvari podfondy, Gcetné a majetkové
oddélovat majetek a dluhy ze své investi¢ni Cinnosti od svého ostatniho jméni a skutecnost, Ze dluhy
vztahujici se pouze k jedné ¢asti Ize plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené

pfimo ¢i nepfimo s investi¢ni ¢innosti, které se hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu
jsou proto poplatky a ndklady Fondu hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu.

s

Hospodareni investi¢ni ¢asti Emitenta za obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 skoncilo dle ZISIF ziskem po
zdanéni ve vysi 287 465 tis. K&,

Finanéni kondice Fondu k 30. 6. 2026 je zfejma z nize uvedenych Gdaja v tis. K& vykazu Rozvaha®.

Ukazatel Investi¢ni ¢ast Neinvestiéni ¢ast
Dlouhodoba aktiva 75126 0
Kratkodoba aktiva 674 997 100

Aktiva celkem 750 123 100

Ukazatel Investi¢ni ¢ast Neinvestiéni ¢ast

Vlastni kapital 0 100

Cistd aktiva pFipadajici na
drzitele investicnich akcii s

pravem na odkup (fondovy 339926 0
kapital podle ZISIF)

Dlouhodobé zavazky 37238 0
Kratkodobé zavazky 372959 0
Pasiva celkem 750123 100

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych Udaji v Ucetni zavérce Fondu z divodu odlisného pfistupu k
ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v komentafi k i¢etnim vykaztm.

PolozZka ¢ista aktiva Fondu je vykazovéna v ndvaznosti na implementaci Mezinarodnich Gcetnich standard(l. Tato cista aktiva jsou
z pohledu Mezinarodnich Gcetnich standard( cizim zdrojem v navaznosti na pravo zpétného odkupu zaruéené statutem Fondu.

NiZze uvedend tabulka zobrazuje zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich
k 30. 6. 2026 v tis. K&

Stav k poslednimu Stav k poslednimu % podil
Ukazatel dni pfedchézejiciho dni U¢etniho obdobi k poslednimu dni Zmeénav %
Géetniho obdobi Ucetniho obdobf
Celkova aktiva Fondu 1515420 750223 100,00 % -50,49 %
Penézni prostfedky 82616 43 838 584 % -46,94 %
Nemovitosti/nedokonéené zdsoby 1250184 566 886 75,57 % -54,66 %

") Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odli$né od vykazovanych tdajé v Uéetni zavé&rce Fondu z ddvodu odli§ného
pfistupu k oceriovani IFRS a ZISIF.
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Majetkové ucasti

178 428 75126

10,01 % -57,90 %

Ostatni aktiva

4192 64 373

8,58 % 143562 %

") Hodnoty uvedené v tomto pFehledu jsou odlidné od vykazovanych udajd v G&etni zavérce Fondu z divodu
odlisného pfistupu k oceriovani IFRS a ZISIF.

V portfoliu Fondu jsou prevazné zdsoby (nemovitosti ve vystavbé) a majetkové Ucasti, které jsou drzeny za
ucelem investicni pfilezZitosti, a jejich vycet je uveden v nasledujici tabulce.

Identifikace majetku
Majetkové ucasti

Zasoba

Pofizovaci hodnota (v tis. CZK)

143 880
362 650

Redlnad hodnota k 30. 6. 2026 (v tis. CZK)
75 126
566 886

Jednotlivé investice do Ucasti, jejichz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu:

AZ PROPERITY, s.r.0.

PROPERITY NS sever s.r.o.

Pofizovaci cena (v tis. CZK)

9052

134 828

Redlna hodnota k 30. 6. 2026 (v tis. CZK)
28 009

47 117

Jednotlivé nemovitosti, jejichZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu:

Popis

Pofizovaci cena (v tis. CZK)

Redlnad hodnota k 30. 6. 2026 (v tis. CZK)

projekt Nad arboretem — polyfunkéni centrum

projekt Novostavba bytového domu Potamos -
Rezidence Nové sady 28

162 304

197 522

199983

363 659

Financovani majetku

Nasledujici tabulka vyjadFuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroja kapitalu k 30. 6. 2026 v tis. K&.

Dlouhodobé zdroje kapitalu

Investi¢ni ¢ast

Neinvestiéni ¢ast

Vlastni kapital 0 100
Cista aktiva pripadajici

.dr2|tel.tjnj vyplatllltelnych ] 339926 0
investi¢nich akcii (Fondovy

kapital dle ZISIF)

Dlouhodobé zavazky 37238 0

Kratkodobé zdroje kapitalu

Investi¢ni ¢ast

Neinvestiéni ¢ast

Kratkodobé zavazky

372959

0

") Hodnoty uvedené v tomto pFehledu jsou odlidné od vykazovanych Gdajd v G&etni zavérce Fondu z dlvodu
odlisného pfistupu k oceriovani IFRS a ZISIF.

Na zméné, tj. snizeni fondového kap

italu investicni

,

Casti klasifikované ucetné jako Cista aktiva pripadajici k

investicnim akciim, se podili zejména vysledek hospodareni béiného ucetniho obdobi v castce
287 465 tis. K¢ a pfecenénim majetku na redlnou hodnotu ve vysi -304 097 tis. KC.
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6. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY INVESTICNI AKCIE

K datu:

Fondovy kapital Neivesti¢ni ¢asti Fondu (Kc):
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v obéhu (ks):

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v pribéhu obdobi (ks):

Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢):
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢):

Pocet emitovanych investi¢nich akcii tf. VIA v obéhu (ks):
Pocet vydanych investi¢nich akcii v prdbéhu obdobi (ks):

Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v priibéhu obdobi (ks):

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 VIA (K¢):
Pocet emitovanych investicnich akcii tf. PIA v obéhu (ks):
Pocet vydanych investi¢nich akcii v prdbéhu obdobi (ks):

Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v priibéhu obdobi (ks):

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 PIA (K¢):

Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie PIA

1,5
1,45
1,4
1,35
1,3
1,25
1,2
1,15
1,1
1,05

6.30.2024 12.31.2024

6.30.2025

30. 6. 2026

100 000
100 000
0
1,0000
339926 042
1000 000
0
0
302,8437
26 310 249
0
0

1,4094

12.31.2025

31.12. 2025

100 000
100 000
0
1,0000
356558 131
1000 000
0
0
320,5460
26 310 249
0
0
1,3687

6.30.2026

Vyvoj hodnoty investi¢ni akcie VIA

351
301
251
201
151
101

51

6.30.2024 12.31.2024
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6.30.2025

12.31.2025

6.30.2026

30. 6. 2025

100 000
100 000
0
1,0000
266 011 194
1 000 000
0
0
231,1708
26 310 249
0
0
1,3242



7. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V prabéhu aktualniho ucetniho obdobi bude Fond déle realizovat investi¢ni strategii vymezenou
ve statutu formou selekce titull vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu, a to
predevsim prostfednictvim akvizice vhodnych nemovitosti a developerskych projektl véetné jejich
realizace. Akvizice bude provadét jak formou pfimou do nakupu nemovitosti a projektl, tak i
neprimou, prostfednictvim majetkovych Ucasti v developerskych spolecnostech. Emitent bude také
poskytovat Uvéry a zapUjcky spolecnostem, které bude mit pod majetkovou kontrolou i spole¢nostem,
do kterych hodla kapitalové vstoupit. Fond bude nadale analyzovat trini pfilezitosti v oblasti
developmentu nemovitosti, spravovat soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale
reinvestovany.

Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi jde o riziko
plynouci z nizké diverzifikace portfolia, které bude fond omezovat jak prostfednictvim akvizice dalsich
developerskych projektli v rizné fazi pripravenosti a realizace, tak prostfednictvim aktivniho fizeni
developerskych projektl v majetku fondu smluvnimi manazery. DalSim rizikem muze byt potreba
likvidity na strané jeho majetkovych (casti a developerskych projektl realizovanych vramci
svého majetku, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem, pfipadné emisi dalSich investic¢nich
akcii nebo priplatkd do investi¢niho fondového kapitalu, pfipadné i externim financovanim.

Rizeni rizik
Nejvyznamnéjsi rizika, kterym je Emitent vystaven v souvislosti s jeho investi¢ni ¢innosti, jsou uvedena
nize. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Emitenta jsou uvedena ve statutu.

Trini riziko

Emitent v souladu se svoji investi¢ni strategii definovanou statutem investuje do nemovitosti,
nemovitostnich spolec¢nosti, poskytnutych uveérl, dluhopis(, postoupenych pohledavek a ostatnich
aktiv. S témito aktivy je spojeno trni riziko, tedy riziko ztraty Emitenta v disledku zmény trini ceny
(zejména jejiho poklesu) v reakci na zménu nabidky a poptavky po téchto aktivech ¢i v dlsledku zmény
jinych ekonomickych veli¢in. Sou&asti trzniho rizika je také urokové a ménové riziko. Urokové riziko
predstavuje riziko ztraty Emitenta v disledku zmény trznich Urokovych sazeb, které mohou mit vliv na
urokové vynosy Ci urokové naklady, pripadné na ocenéni aktiv Emitenta. Ménové riziko je rizikem
ztraty v dudsledku zmény ménovych kurz(.

Trzni riziko je fizeno v souladu se statutem peclivym vybérem jednotlivych aktiv v ramci investi¢niho
procesu a jejich naslednym monitoringem s ohledem na pfipadné zmény trznich podminek.

Uvérové riziko

Emitent je vystaven Uvérovému riziku v disledku poskytovani ivéra a zapljcek, investic do dluhopisa,
investic do postoupenych pohledavek a z pohledavek na vyplatu penéznich prostiedkd z Gétu. Uvérové
riziko predstavuje riziko ztraty, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkam, tj. splatit své

dluhy, vyplatit naleZitosti aktiv, které vydala, a dodrZzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jina pInéni),
ke kterym se zavazala.
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Uvérové riziko je vyhodnocovano pfi vzniku Uvérového vztahu v ramci investiéniho procesu a pak
nasledné v priibéhu jeho trvani.

Riziko protistrany

PFi investi¢ni Cinnosti Emitenta dochazi k vyporadani obchodld s nemovitym a dalSim majetkem,
pficemzZ pri takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dasledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko protistrany vyplyvajici z vyporadani transakce je vyhodnocovano v ramci investi¢niho procesu
u kazdé transakce v pripadé potieby jsou vyuzZivany nastroje pro sniZeni rizika (vyporadani pres
advokatni Uschovu, ruceni atd.).

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecné likvidity predstavuje riziko, Ze Emitent nebude schopen dostat svym zavazkiim
v okamZiku, kdy se stanou splatnymi. Emitentovi mohou vznikat zavazky z investi¢ni cinnosti
(vyporadani transakci s aktivy, splatky pfijatych uvér( v dlsledku externiho financovani), provozni
¢innosti (Uhrada odmén za obhospodarovani a administraci, poplatky depozitari, naklady na znalce,
auditory atd.) a zavazky vici investordm v dlsledku zpétnych odkupd.

Emitent investuje do aktiv dle investi¢ni strategie definované jeho statutem. Jednotliva aktiva drzena
Emitentem mohou mit rGznou likviditu, pricemz aktiva neobchodovana na verejnych trzich mohou byt
nelikvidni. Emitent je tak vystaven riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno radné a vcas za
pfiméfenou cenu, a Emitent tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazkam.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni
rezervy pro pripad kryti neocekdvanych vydaji a prlbézné sledovani Casové struktury zavazku
a sleduje splatnost jednotlivych zavazku tak, aby nebyl vystaven pripadnym neplanovanym prodejim
svych aktiv. Pfi tom jsou zohlednovany i pfipadné zavazky vici investoriim z titulu zpétnych odkup(
a zdvazky z titulu pfijatych avérla a zapljcek, které Emitent mlzZe vyuZivat na financovani svych
investi¢nich aktivit.

Riziko koncentrace

Emitent v souladu se svoji investi¢ni strategii definovanou statutem investuje primarné do nemovitosti
a nemovitostnich spolecnosti. Budouci vyvoj Emitenta je tak pfimo spjat s vyvojem nemovitostniho
trhu v Ceské republice, pfic¢em? tato koncentrace m(Ze Emitenta vystavit vyznamnym ztratam
(zejména v pripadé propadu cen nemovitosti), prestoZze obecné podminky v ekonomice mohou byt
pfiznivé.
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Riziko pakového efektu

S ohledem na moZnost Emitenta na zakladé statutu vyuZivat pakového efektu prostrfednictvim
pfijatych Uvérd a zaphjcek hrozi Emitentovi riziko vyssich ztrat v dasledku multiplikace investice, nez
kdyby pakovy efekt pfi svych investicich nepouzival (sou¢asné ma Emitent moznost dosahnout vyssich
vynosuU z investic, neZ kdyby pakovy efekt nevyuzival).

Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu je priibézné vyhodnocovano a maximalni vyse pakového
efektu je zakotvena ve statutu Emitenta prostfednictvim limitu na maximalné 3000 % fondového
kapitalu.

Ostatni rizika

Mezi ostatni rizika, kterym m(zZe byt Emitent vystaven, patfi riziko stavebnich vad (znehodnoceni
nemovitého majetku drzeného v majetku ¢i pofizovaného vystavbou v dlisledku stavebnich vad), riziko
poskozeni aktiv v majetku Emitenta v dusledku Zivelnich katastrof (povodné, pozary atd.), riziko
pravnich vad vaznoucich na nemovitostech, riziko spojené s prondjmem nemovitosti ¢i regulatorni
riziko (zavedeni Ci zvySeni dani, srazek, poplatk( ¢i omezeni ze strany pfislusnych organ( statu).

Pfestoze ma Emitent aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat,
nelze vSechna rizika zcela eliminovat.
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8. VYMEZENI A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spriznénosti osob dle mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24. Ackoliv TILLER
IS je jedinym ¢lenem statutarniho orgdnu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné
v souladu s bodem 10 tohoto standardu vénovat pozornost k podstaté vztahu TILLER IS s Fondem, a
nikoli jen k pravni formé. Fond je obchodni spolec¢nosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1
ZISIF investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1 zak.
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, individualni statutarni organ, jimz je
pravnickd osoba opravnéna obhospodarovat Fond, TILLER IS. Podstata vztahu Fondu a investi¢ni
spolec¢nosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah
Fondu a TILLER IS se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho ucetniho standardu IAS

24,

Sptiznéné strany Fondu

Jméno:

Dat. nar.:

Bytem:

ZpUsob ovladani:

Ing. Jifi Marsalek
9.2.1963
Lysicka 293/11, lvanovice, 621 00 Brno

ptrimo prostifednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané

osoby

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev osoby:
ICo:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Narodni stavebni centrum s.r.o.

469 65 106

Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY Salaso, s.r.o.

02201411

Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY, s.r.o.

25578 251

Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

AZ PROPERITY, s.r.o.

277 43 543

Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

nepfimo prostiednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY DORADO, a.s.

277 58 745

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu
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Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

PROPERITY Meander, s.r.o.

277 23321

Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

KM PROPERITY, s.r.o.

28294 254

Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY rezidence, s.r.o.

036 77 079

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY vici s.r.o.

066 34 770

Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

BAVORSKY DVUR s.r.o.

07070 241

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY FACILITY MANAGEMENT s.r.o

077 88 266

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 40 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY real s.r.o.

082 37 581

Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY NS sever s.r.o.

082 40 884

Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

nepfimo prostiednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY BONDS s.r.o.

21149 861

Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY ENERGO s.r.o.

078 58 302

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostrednictvim 40 % podilu na zédkladnim kapitalu
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V rozhodném obdobi 1. 1. — 30. 6. 2026 Fond evidoval niZze uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

Protistrana Smluvni typ Datum uzavieni PInéni PInéni
poskytované obdrzené

Jifi Marsalek Smlouva o zapUjcce 31.12.2025 Urok Zapujcka

Jifi Marsalek Smlouva o smlouvé budouci 23.12.2024 Kupni cena Podil
smlouvé o prevodu podilu
PROPERITY NS sever s.r.o.

PROPERITY, s.r.o.  Smlouva o Gvéru 1.1.2021 Urok Uvér

V rozhodném obdobi 1. 1. — 30. 6. 2026 Fond nerealizoval jiné vyznamné transakce se spriznénymi
osobami.

Protistrana Smluvni typ Datum uzavieni PInéni PInéni
poskytované obdrzené

Jifi Marsalek Smlouva o smlouvé budouci 9. 6. 2026 Kupni cena Podil
smlouvé o prevodu podilu
BAVORSKY DVUR s.r.o.

9. OSTATNI SKUTECNOSTI
Valna hromada dne 29. ¢ervna 2026 pfijala svym rozhodnutim zejména tato usneseni:

e Schvalila fadnou ucetni zavérku Fondu a vysledek hospodareni Fondu za rok 2025
e Projednala vyrocni zpravu Fondu za rok 2025 vcéetné zpravy o vztazich

e Schvalila auditora pro audit ucetni zavérky za rok 2026

e Schvalila zpravu o odménovani za rok 2025

V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo k Zadnym zménam statutu Fondu. Béhem sledovaného obdobi
nedoslo k Zadnym dalSim vyznamnym skutecnostem.
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10. PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTI NACHAZEJICICH SE V MAJETKU FONDU

Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily (vSechny tdaje jsou k 30. 6. 2026):

Vinarska
AZ PROPERITY, 580/17a, Spoleénost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v 100 %
s.r.o. Pisarky, 603 00 oblasti realit a realitnim zprostfedkovanim.

Brno

Vinarska
PROPERITY NS 580/17a

, " . - . i realit. 100 %

SeVer S.r.o. Pisarky, 603 00 Spolecnost se zabyva poskytovanim sluzeb v oblasti realit )

Brno
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v
Ciselné udaje
S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zdkona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech Fond uUcetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti
(investic¢ni ¢ast) od svého ostatniho jméni (neinvesti¢ni ¢ast).
Soucasti této pololetni financni zpravy jsou Ciselné Udaje a informace o hospodareni Emitenta v rozsahu:
e Vykaz o financni pozici,
e Vykaz vysledku a ostatniho UpIného vysledku,
e Vykaz penéznich tokd,
e Vykaz zmén vlastniho kapitalu a
e Vybrané vysvétlujici poznamky.

Emitent na zdkladé zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi (§ 19a) pouzil pro sestaveni Géetnich vykazu
postupy upravené mezinarodnimi Ucetni standardy IAS 34.

Predlozené udaje pro ucely pololetni zpravy nepodléhaji auditu, ani nejsou nezavislym auditorem
prezkoumany.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

Vykazu o financni pozici konec minulého tcetniho obdobi, tj. 31. 12. 2025

Vykazu vysledku a ostatniho uplného vysledku, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu
penéznich tokt 6 mésich pocinaje lednem do ¢ervna 2025, sestaveny dle IFRS
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Mezitimni Ucetni zaverka Fondu

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
za obdobiod 1. 1. 2026 do 30. 06. 2026



PROPERITY FUND SICAV, ass.
ICO: 085 31 641
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
Vykaz o finanéni pozici (ROZVAHA) - NEAUDITOVANY
k 30. ¢ervnu 2026

tis. K¢ Pozn. 30. 06. 2026 31.12. 2025
AKTIVA — neinvesti¢ni
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 7.1 100 100
Aktiva neinvestic¢ni celkem 100 100
AKTIVA — investi¢ni
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 7.1 43 738 82516
Financni aktiva vykazovana v redlné hodnoté
do hospodarského vysledku 75126 178 428
Majetkové ucasti 7.2 75126 178 428
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky 64 373 4192
Obchodni pohleddvky 7.3 - 2013
Ostatni pohleddvky 7.3 64 373 2179
Zasoby 7.4 378 381 802 110
Aktiva investi¢ni celkem 561618 1067 246
Aktiva celkem 561 718 1067 346
VLASTNi KAPITAL — neinvestiéni
Vlastni kapital 100 100
Zdkladni kapital 7.8 100 100
Vlastni kapital neinvesticni celkem 100 100
ZAVAZKY- investiéni
Financ¢ni zavazky vykazované v realné
hodnoté do hospodarského vysledku 2139 96375
Prijaté zapujcky/uavéry 7.5 2139 96 375
Zaxazky.(mlmc.)va:stych a.l’(tlv pripadajicich na 398 633 1039 983
drzitele investicnich akcii)
Obchodni zdvazky a jiné zdvazky 7.6 66 175 257 569
Prijaté zdlohy a prijaté kauce 7.7 317 396 771 559
Zdvazek z dané z prijma 8.6 15062 10 855
_Clsta a.lftlya pl"lpfdajICI na drzitele 78 160 846 69112
investicnich akcii
Zavazky investicni celkem 561618 1067 246
561718 1067 346



PROPERITY FUND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
VYKAZ VYSLEDKU A OSTATNiHO UPLNEHO VYSLEDKU - NEAUDITOVANY
k 30. éervnu 2026

tis. K¢ Pozn. 1-6/2026 1-6/2025
Vykaz vysledku
Zisk/ztrata z prodeje zdsob 8.1 245 700 1074
Cisté sznylrealn'e hodnoty financ¢nich nastroja do 8.2 352 16 577
hospodarského vysledku
Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb 8.3 1320 540
Naklady na poplatky a provize 8.4 -96 -1191
Poplatky depozitari 8.5 -220 -210
Obhospodarovani a administrace 8.5 -966 -966
Naklady na audit 8.5 -133 -133
Pravni a notarské sluzby 8.5 -390 -186
Ostatni spravni naklady 8.5 -655 -441
Ostatni naklady 8.5 -903 -286
Opravné polozky k zdsobam 7.4 109 26
Zisk (ztrata) pred zdanénim 244 118 14 804
Dan z ptijm 8.6 -14 160 -1474
Zisk (ztrata) z vysledku hospodareni po zdanéni 229 958 13330
Zisk (ztrata) z pokracujici ¢innosti po zdanéni 229 958 13330

Ostatni uplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou preuctovany do
hospoddrského vysledku

Zmény z precenéni kapitalovych financnich aktiv
ocenovanych pres ostatni uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se sloZek ostatniho Uplného
vysledku

Ostatni tplny vysledek hospodareni po zdanéni - -

Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich drzitelim

investicnich akcii po zdanéni 229958

Zisk pripadajici na drzitele zakladatelskych akcii po
zdanéni

Zisk/ztrata za Ucetni obdobi byla dosazena pouze investi¢ni ¢innosti.



PROPERITY FUND SICAV, a.s.

ICO: 085 31 641

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
Vykaz penéZnich tokd - NEAUDITOVANY
k 30. ¢ervnu 2026

tis. K¢

Penéini toky z provoznich ¢innosti

Zména hodnoty Cistych aktiv pripadajicich na drzitele
investicnich akcii

Upravy vysledku o polozky souvisejici s provozni ¢innosti:
Danovy naklad

Urokové vynosy

Urokové naklady

Zmény z precenéni financnich nastrojd na redlnou hodnotu
Vynosy z dividend

Opravna polozka k zasobam

Zména stavu pohleddvek a zdvazku

Snizeni (zvyseni) obchodnich a jinych pohleddvek
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zévazk
Zména stavu zdsob

Cisté penézni toky z provozni ¢innosti

Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje na pofizeni majetkovych ucasti
Prijmy z majetkovych Gcasti (dividendy)
Prijaté uroky

Placené dané ze zisku

Cisté zvyseni (snizeni) penéznich prostfedki pied vlivem
financovani

Penéini toky z financni ¢innosti
Zména stavu prijatych Gvérl a zapujcek
Zaplacené uroky

Cisté penézni toky z finanéni ¢innosti

Cisté zvyseni (snizeni) penéznich prostiedki
Penéini prostredky na zacatku roku

Penézni prostredky na konci roku

Poznamka

8.6
8.2
8.2
8.2
8.2
7.4

7.3
76,77
7.4

7.2,73,7.7
7.2,7.6

8.6

7.5
7.5

7.1
7.1

Nasledujici pfiloha tvofi nedilnou soucdst této ucetni zavérky.

1-6/2026

229 958

14 160
-926
1678
102 896
-104 000
-109

-67 182
-505 557
424 487

95 405

-140 000
111 000
926
-9953

-38 027

-80 738
-15418
-96 156

-38778
82616
43 838

1-6/2025

13330

1474

3087
-19 664

-2173
221773
-172 222

45579

923

923

46 502

16914
63 416



PROPERITY FUND SICAV, ass.
ICO: 085 31 641
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu - NEAUDITOVANY

k 30. cervnu 2026

tis. K¢ 30. 06. 2026 31.12. 2025
v s Neinvesticni v v Neinvesticni
Pozn. Investi¢ni ¢ast v Investicni ¢ast v
Cast Cast
Vlastni kapital k 1. lednu - 100 - 100
Ztrata z vysledku hospodareni po zdanéni - - - - -

Vlastni kapital k 30. cervnu - 100 - 100



PROPERITY FUND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)
Pfiloha mezitimni Gcetni zavérky
1. Vseobecné informace

PROPERITY FUND SICAV, a.s. (dale jen ,Fond”) je investicnim fondem kvalifikovanych investor(, ktery byl zaloZzen v
souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb.,, o investitnich spole¢nostech a investiénich Fondech
(dale jako ,,ZISIF“).

Obchodni firma: PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Sidlo spolec¢nosti: Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 19.9.2019

Identifikacni cislo: 085 31 641

DIC: CZ08531641

Pravni forma: akciova spolecnost

Zapsana do obchodniho rejstriku: vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8240

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investort podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
ZISIF

Ucetni obdobi: 01. 01. 2026 — 30. 06. 2026

Fond byl dne 20. 8. 2019 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB“) podle § 597 pism. a) ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromaZduje penézni prostfedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investord vydavanim ucastnickych cennych papirli a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéinich prostfedk(i anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investicni
strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investorl a dale spravuje tento majetek. Investi¢ni akcie Fondu mohou
byt potizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

ProtoZze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy
ze své investi¢ni ¢innosti (ddle jen ,Investi¢ni ¢ast Fondu”) od svého ostatniho jméni (dale jen ,Neinvesti¢ni Cast
Fondu“). Hospodareni Neinvestic¢ni ¢asti Fondu spociva pouze v drZeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha Zadna cinnost. K Investi¢ni ¢asti
Fondu Fond vydava investi¢ni akcie.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedkd vlioZenych investory.
Fond bude investovat zejména do Ucasti, zejména v nemovitostnich spoleénostech, a poskytovani Gvér( a zapljcek
s tim, Ze vynosy investic Fondu budou primarné opatfovany ze zhodnoceni investic do Gcasti, z dividend a z tUrok(, a
bude rovnéz odkupovat a proddvat zajisténé pohledavky skrze spolecnosti, ve kterych ma Fond ucast. Soucdsti
strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zakladé investic do riznych nepropojenych majetkovych hodnot.

Informace o depozitafi:

Depozitafem Fondu je CYRRUS, a.s., ICO: 639 07 020, Veveti 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno.
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Informace o statutdrnich a kontrolnich organech Fondu:

Statutdrni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva: TILLER investi¢ni spolecnost a.s.,
den vzniku ¢lenstvi 1. 9. 2024
ICo: 086 08 733
Sidlo: Karolinska 707/7, Praha 8, PSC 186 00
pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Dusan Klimes, MSc., zmocnény zastupce
pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Radek Hub, zmocnény zastupce

Kontrolni organ — dozor¢i rada

Clen dozoréi rady: Ing. Jiti Marsalek, den vzniku ¢lenstvi 20. 11. 2020

Zmény v obchodnim rejstriku
V rozhodném obdobi nedoslo ke zménam v obchodnim rejstriku.
Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) je od 1. 9. 2024 spolec¢nost TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.
(dale jen ,Investi¢ni spole¢nost” nebo ,,Obhospodarovatel”). Investi¢ni spole¢nost byla na zakladé rozhodnuti valné
hromady Fondu s uc¢innosti ke dni 1. 9. 2024 jmenovana do funkce individudlniho statutdrniho orgdnu Fondu, t;j.
Fond je oprdavnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostfednictvim této osoby.

Administratorem Fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 1. 11. 2024 spole¢nost Winstor investi¢ni spole¢nost a.s.
(dale jako ,Administrator”).

Organizacni struktura

Fond, jako nesamosprdvny investi¢ni fond je plné obhospodarovan TILLER investi¢ni spole¢nosti a.s., ktera realizuje
veSkeré cinnosti fondu svymi pracovniky. Na zdkladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 2. 9. 2024 byla
obhospodarovatelem Fondu TILLER investi¢ni spolecnost a.s., a to s uc¢innosti od 1. 9. 2024, tj. od vzniku funkce
TILLER investi¢ni spolecnost a.s. jako ¢lena statutarniho organu Fondu. Fond plsobi v misté sidla.

s

2. Vychodiska pro pfipravu mezitimni ucetni zavérky

Tato mezitimni Ucetni zavérka za obdobi zacinajici 1. ledna 2026 a koncici 30. ¢ervna 2026 je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale jen ,,IFRS”).

Pfiprava mezitimni Gcetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje poufziti urcitych vyznamnych ucetnich odhad(. Rovnéz
vyZzaduje, aby Investi¢ni spolecnost vykonavala Usudek v procesu uplatriovani Gcetnich pravidel Fondu. Oblasti
zahrnujici vyssi miru Usudku nebo sloZitosti nebo oblasti, kde jsou predpoklady a odhady vyznamné pro mezitimni
ucetni zavérku, jsou uvedeny v poznamce 4.

Struktura a usporadani icetnich vykaz(, v nichZ jsou informace o finan¢ni situaci a vykonnosti Fondu prezentovany,
vychazi ze skutec¢nosti, Ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, emitentem investi¢nich akcii, ktery
podléha regulaci Ceské narodni banky (dale jen ,CNB“) a sou¢asné podIéha uréitym pozadavkiim zékona ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech. Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF
rozlisovat aktiva a zavazky priraditelna drzitelm zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky
priraditelna drZitelGm investi¢nich akcii s pravem na odkup (investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o financni pozici je vtomto
ohledu rozlien na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.
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Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvdleni neexistuji Zadné naznaky, Ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své ¢innosti. Toto
presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou Skdlu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji. Financni
vykazy, vyjma Vykazu o penéZnich tocich, jsou pfipraveny na akrudlni bazi ucetnictvi.

Mezitimni Ucetni zavérka nepodléha povinnému auditu.

Mezitimni Ucetni zavérka byla zpracovana k datu 30. 06. 2026, za ucetni obdobi od 1. 1. 2026 do 30. 06. 2026 (dale
téz ,Ucetni obdobi“).

2.1. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni Gcetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou
pro Mezinarodni Uéetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individudlni financni vykazy Fondu
2.2.1. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, které jsou ti¢inné v béZném obdobi

Do data schvaleni této mezitimni Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak nebyly
k pocatku bézného tUcetniho obdobi Gicinné a Fond je nepouZil pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky:

e V. dubnu 2024 byl vydan novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v Ucetni zavérce (Ucinnost pro rocni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a
pozadavky tykajici se zejména prezentace finan¢ni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho
uplného vysledku, agregace a disagregace informaci zverejiiovanych v pfiloze a alternativnich
vykonnostnich ukazatel(, které jsou ¢asto vyuZivany a v IFRS nejsou pfimo definovany (napf. hodnota
Cistych aktiv u investi¢nich fond(). Spole¢nost bude analyzovat nova pravidla a Ize ocekavat urcity dopad
do ucetni zavérky, ktery aktudlné nelze jesté blize specifikovat.

e V kvétnu byl vyddn novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiiovani
(4cinnost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), ktery nové specifikuje (sniZzené)
pozadavky na zverejniovani, které mlze ucetni jednotka — dcefind spolecnost, ktera vstupuje do
konsolidované Ucetni zavérky sestavené dle Gicetnich standard( IFRS — pouZit pti sestaveni své vlastni Géetni
zavérky dle IFRS. Standard neni relevantni pro Spolecnost a neni tedy ocekavan zadny dopad v souvislosti s
nabytim jeho ucinnosti.

e V srpnu 2025 byla vyddna novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejriovani
(uc€innost pro roc¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 nebo pozdéji), kterd rozsifuje rozsah zredukovaného
zverejnéni v prvotné vydané verzi IFRS 19, nebot ta uvaZovala stav IFRS ke konci Unora 2021. IFRS 19, ani
tato novelizace neni relevantni pro Fond.

e V listopadu 2025 byla vydéna novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurz(i: Pfevod do hyperinflacni
mény vykazovani (Ucinnost pro roc¢ni Géetni zavérky zacinajici 1. 1. 2027 a pozdéji), ktera upravuje postupy
prevodu Ucetni zavérky spolecnosti, jejich funkéni ména (nehyperinflacni) je odliSna od mény vykazovani,
ktera je ménou hyperinflacni. Novelizace neni pro Fond relevantni.
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Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud tcinna a nebyla fondem
pouiita

K datu schvaleni této mezitimni ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané IASB,
schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

IFRS 14 Casové rozli$eni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit, protoze
se jedna o docasny standard

IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiiovani (vydan v kvétnu 2024 s Ucinnosti od 1. 1.
2027)

Novelizace IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiiovani (vydana v srpnu 2025 s
ucinnosti od 1. 1. 2027)

Novelizace IAS 21 Dopady zmén ménovych kurz(: Pfevod do hyperinflaéni mény vykazovani (vydana v
listopadu 2025 s ucinnosti od 1. 1. 2027)

Zmény tykajici se moZnosti ocenovani redlnou hodnotou v IAS 28 Investice do pfidruzenych a spolecnych
podnikd (vydané v cervnu 2026 s Gcinnosti od 1.1.2027).

IFRS 20 Regulacni aktiva a regulacni zavazky (vydano v kvétnu 2026, s ucinnosti od 1.1.2029)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na mezitimni icetni zavérku Fondu.

2.3.

Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standard( (IFRS 10) a ocenuje své investice do
dcefinych podniki jako finanéni aktiva oceriovana redlnou hodnotou do hospodéiského vysledku. Zadny z dcefinych
podnikd Fondu nebo jeho obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu. Fond tudiz
nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku.

Fond naplnuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Fond:

shromazduje penézni prostfedky od vice investorl a provadi spolecné investovani shromazdénych
penéznich prostredkl ve prospéch investorl a dale spravuje tento majetek;

investi¢nim cilem Fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostiedkd a majetku vloZenych investory s tim,
Ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany z dividend a urok(;

portfolio financnich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot.

Fond naplnuje i dalsi typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:

vice nez jednu investici;
vice nez jednoho investora;

investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého Gcetniho obdobi.
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Exit strategie

Fond provede castecny nebo celkovy exit z investic do majetkovych Ucasti ve chvili, kdy na trhu najde protistranu
obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve stfedné aZ dlouhodobém horizontu adekvatni zhodnoceni
investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi
drzba jednotlivych majetkovych Ucasti by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, mize Fond zahdjit exit z investice
prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé majetkové ucasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci.

V ramci exitové strategie vynosnost a vhodnost investic je postavena na aktivech a aktivitdch spolecnosti, jejichz
podily jsou v portfoliu fondu. Jsou zohledriovany provozni ndklady na chod, finan¢ni paky a ostatni naklady spojené
s obsluhou vlastnické struktury spolecnosti predstavujici vynosové aktivum. Vynosnost aktiva bude posuzovana
primarné v dlouhodobém investi¢nim horizontu 5 let a vice s market price s ohledem na vynosnost podkladového
aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodnich spole¢nosti. V pfipadé finan¢ni vyhodnosti dosazitelné market price
mUzZe byt aktivum prodano ¢i v pfipadé poklesu finanéni vykonosti aktiva mlze byt aktivum prodano. Kazdé aktivum
(podil v cilové spolecnosti) bude z tohoto pohledu posuzovano individualné v pfipadé, Ze se jedna o vyznamnou
investici predstavujici podstatny podil na aktivech Fondu.

Cast investic prostfednictvim obchodnich podilii je cilovano na realitni trh, a to pfedeviim do oblasti developmentu.
JiZ pfi akvizici jsou hodnoceny investi¢ni plany spole¢nosti a jejich vynosnost a mozny dopad na vynosnost Fondu. U
vsech investic tohoto typu je pocitano s dlouhodobym investi¢nim horizontem z hlediska charakteristiky realitniho
trhu. Béhem této doby je pldnovano, Ze dojde k realizaci developerskych aktivit a naslednému prodeji. Aktivity
vramci cilovych obchodnich podild jsou pravidelné revidovany. V situaci, kdy by cilova investice nesplfiovala
pozadované poZzadavky na pozadovanou (i budouci) vynosnost, bude zvaZovan prodej této Gcasti na trhu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pripadé rozhodnuti o realizaci
vystupni strategie alokovdny na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan prostfednictvim
specializovanych prodejcd na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemcdm na volném trhu. Z hlediska likvidity
drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v ptipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. mensich
celcich nez v pripadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily a akcie soukromych spolecnosti

Obchodni podily a akcie soukromych spole¢nosti jsou drzeny ve stfedné az dlouhodobém horizontu korespondujicim
s investi¢ni strategii Fondu. Jsou nabyvany vyhradné s cilem zhodnoceni kapitélu, nebo ziskavani dividend. Caste¢ny
nebo celkovy exit z investic do majetkovych ucasti Fond provede ve chvili, kdy na trhu najde protistranu obchodu s
nabidkou zajistujici investordm Fondu poZadované zhodnoceni investic ve stfedné az dlouhodobém horizontu.

V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moznost prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba
jednotlivych majetkovych Ucasti by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, miZe Fond zahdjit exit
z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé majetkové tcasti rozhodnout z titulu viastnika o
jeji likvidaci.

V ptipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj. realizaci vystupni strategie, budou drzené majetkové ucasti
nabidnuty k prodeji celé nebo ¢asti drzené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zajemctm vytipovanym dle
¢innosti cilové spolecnosti. Prodejni proces bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce.
S verejnou nabidkou prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti na verejnych trzich neni uvazovano.
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3. Pouzivané ucetni metody

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Géetnich pravidel aplikovanych v posledni roéni Gcetni zavérce,
v niz jsou bliZze popsana. V prlbéhu mezitimniho ucetniho obdobi nedoslo ke zméné aplikovanych ucetnich pravidel.

4. Vyznamné ucetni odhady a usudky

Management cini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné Gcéetni odhady se zfidkakdy rovnaji
souvisejicim skuteénym vysledkdim. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, Ze zpUsobi vyznamné
Upravy ucetni hodnoty aktiv a zavazk(, jsou uvedeny nize.

4.1 Odhad realné hodnoty finanénich nastroja

Realna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné transakci
mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni.

Redlnd hodnota financnich aktiv a zavazk(, které nejsou obchodovény na aktivnim trhu se stanovi pomoci
ocenovacich metod. Fond pouziva rlizné metody a vychazi z trznich podminek existujicich k datu mezitimni Ucetni
zavérky. PouZité metody ocenovani zahrnuji uplatnéni rizné kategorie vstupl. Rozhodnuti o pouZziti metod,
rozhodnuti o volbé vstupl a Upravy téchto vstupl vyZaduji Usudek, ktery mdze mit vliv na vysledek ocenéni.

Vice informaci o redlné hodnoté je uvedeno v pozndmce ¢. 11.
4.2 Ocenéni zasob pro ucely vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti ve smyslu ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice se v
momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se v souladu se statutem fondu
preceni na realnou hodnotu, a to vZdy ke konci kazdého kalendarniho roku nebo k datu mezitimni ucetni zavérky,
pricemz takto urcend hodnota se povaZzuje za redlnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne
kalendafniho roku do dne predchdzejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty nemovitosti.

Na vySe uvedeny majetek fondu jakoZto rozpracovaného projektu ucetni jednotka aplikovala standard IAS 2 Zasoby,
nebot se jiz od samého pocatku jedna o aktiva drZend za Ucelem prodeje. Ke dni této mezitimni ucetni zavérky doslo
k pfecenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro uréeni fondového kapitalu dle § 191 odst. 1 ZISIF, kdy
fond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotou na zakladé § 196 ZISIF a skutec¢nosti, podle néjz se majetek a dluhy
investicniho fondu z investi¢ni ¢innosti ocenuji realnou hodnotou.

Za ucelem prezentace vypoctu fondového kapitdlu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden ,Vypocet
fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti“, ktery je uvadén v bodé 7.8, ktery je také zadkladem pro vypocet hodnoty
investi¢nich akcii.

Ocenéni na redlnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trZzniho porovnani a metody
vynosové. Principem trzni metody je porovnani ocefiovaného predmétu se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, Ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za dany predmét pouze
tolik, za kolik se béZné prodava na trhu. Tento metodicky pfedpoklad spliuji aktualizované cenové mapy vychazejici
z realizovanych prodeji. Ocenéni vynosovou metodou je pouZito tam, kde je mozné zjistit pravidelny vynos a
nemovitost neni urcena k prodeji. V takovém pfipadé se hodnota nemovitosti stanovuje metodou diskontovani
budoucich vynosl. Vstupni veli¢iny jsou ndjemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho trhu,
aktudlni ekonomicka situace a jeji odhad pro pfisti obdobi.
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4.3 Nafizeni o taxonomii
Dle § 32g ZoU av souladu s €lankem 8 Natizeni o taxonomii Fond nemé povinnost vyhotovovat zpravu o udritelnosti.
5. Sezénnost
Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.
6. Vykazovani podle segmentt
Hlavni ¢innost Fondu spociva v investovani financ¢nich prostfedkd pfimo ¢i nepfimo, prostiednictvim majetkovych
Ucasti, do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace
poskytnuté dale v této mezitimni Ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za informace zverejnéné v souladu s

pozadavky na informace tykajici se provoznich segment(.

7. Komentare k Vykazu o financni pozici

7.1 Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty
v tis. K¢ 30. 06. 2026 31. 12. 2025
ZUstatky na béznych uctech — investicni 43738 82516
ZUGstatky na béZznych uctech — neinvesticni 100 100
Cellfem penézni prostiredky a penézni 43 838 82 616
ekvivalenty

Penézni prostiedky na béznych uctech obsahuji penize v bankdch splatné na pozadani.

Fond dr#i své penize u Ceské spofitelny, a. s., Fio banky, a.s., Trinity Bank a.s. a J&T Banky, a.s. Dle ratingové agentury
Moody's Investors Service dosahuje Ceska spofitelna ratingu pfiblizn& na drovni Al se stabilnim vyhledem a J&T
Banka ratingu Baa2 se stabilnim vyhledem. Fio banka, a.s. a Trinity Bank a.s. bez pfidéleného mezinarodniho ratingu.

7.2 Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Fond klasifikuje své investice do dcefinych spolecnosti jako finan¢ni aktiva v redlné hodnoté do hospodarského
vysledku. Po prvotnim zauctovani jsou financni aktiva v redlné hodnoté do hospodarského vysledku ocenéna realnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén redlné hodnoty jsou vykazovany ve Vykazu vysledku a ostatniho UpIného
vysledku na radku,, Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do hospodaiského vysledku” v obdobi, ve kterém
vzniknou. Financni investice do obchodnich spolecnosti byly k datu mezitimni Gcetni zavérky precenény na redlnou
hodnotu, tj. k 30.6.2026.

30. 06. 2026 Investice v tis. K¢
¥ < ‘o P , Pofizovaci Redlna . ..
Spolec¢nost ICO Zemé pusobeni Podil Pfecenéni
hodnota hodnota
AZ PROPERITY, s.r.o. 277 43543 CR 100 % 9052 28 009 18 957
PROPERITY NS sever s.r.o. 082 40 884 CR 100 % 134 828 47 117 -87 711
Celkem 143 880 75 126 -68 754
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31. 12. 2025 Investice v tis. K¢
¥ < ‘o P , Pofizovaci Redlna . ..
Spolec¢nost ICO Zemé pulsobeni Podil Pfecenéni
hodnota hodnota
AZ PROPERITY, s.r.o. 277 43543 CR 100 % 9052 27 109 18 057
PROPERITY NS sever s.r.o. 082 40 884 CR 100 % 134 828 151319 16 491
Celkem 143 880 178 428 34 548

V minulém obdobi doslo k ndkupu majetkové ucasti PROPERITY NS sever s.r.o. Ve sledovaném obdobi bylo
rozhodnuto o vyplaté podilu na zisku z majetkové Gcasti PROPERITY NS sever s.r.o. ve vysi 104 000 tis. K¢ a o
vyplaceni zalohy na podil na zisku ve vysi 7 000 tis. K&, kterd je vykdzana v ramci polozky Obchodni zavazky a jiné
zavazky.

Soucasné ve sledovaném obdobi doslo k ¢aste¢né Uhradé zavazku za pofizeni majetkové Gcéasti PROPERITY NS sever
s.r.o. ve vysi 80 000 tis. K¢ a Uhradé zalohy ve vysi 60 000 tis. K¢ vyplyvajici ze smlouvy o smlouvé budouci o prevodu

obchodniho podilu Bavorsky dvdr s.r.o.

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb financnich investic s rozdélenim na penézni a nepenézni transakce.

Readlna Zména Ubytky - Readlna
o hodnota Vliv  Pfirdstky — PfirGstky — PFedpisy .. Ubytky - Y~ hodnota
v tis. K¢ . vy . VR redlné .. . hepené
k1.1. pfemény penéini nepenéini dividend hodnoty PENeZn ni k 30. 06.
2026 v 2026
AZ PROPERITY, 27 109 - - - - 900 - - 28 009
S.r.o.
PROPERITY NS 151 319 - - - 104 000 -104 202 -104 000 - 47117
sever s.r.o.
178 428 104 000 -103 302 -104 000
7.3 Obchodni pohledavky a jiné pohledavky
tis. K¢ 30. 06. 2026 31.12. 2025
Odbératelé - 2013
Poskytnuté zalohy 64 160 1559
Jiné pohledavky 213 620
Celkem 64 373 4192

Jiné pohledavky predstavuji ke konci sledovaného obdobi a ke konci minulého obdobi pohledavky uréené
k prefakturaci. Poskytnuté zdlohy predstavuji ke konci sledovaného obdobi poskytnuté zalohy k projektu
Nad Arboretem ve vysi 4 160 tis. K¢ a zalohu vyplyvajici ze smlouvy o smlouveé budouci o prevodu obchodniho podilu
Bavorsky dvdr s.r.o. ve vysi 60 000 tis. K.

7.4 Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektd s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice se v
momentu pofizeni ocefiuje na Urovni svych pofizovacich nakladli. Do pocateéniho ocenéni se zahrnuji i vedlejsi
naklady spojené s jejim porizenim a vypUGjcni naklady vynalozené na vystavbu nemovitosti.

K datu mezitimni Ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a u nékterych nemovitosti
bylo shledano snizeni hodnoty, které bylo ve vykazu o Uplném vysledku vykazano v poloZce ,,Snizeni hodnoty zasob”.
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Zasoby jsou testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu vzdy ke konci kalendafniho obdobi nebo k datu mezitimni
ucetni zaveérky.

V souladu se statutem Fond tyto investice pro potfeby vypoctu aktudini hodnoty investic¢nich akcii preceni redlnou
hodnotou, a to vidy ke konci kazdého kalendarniho roku nebo k datu mezitimni U¢etni zavérky, pficemz takto
uréend hodnota se povaZuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do
dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchazejiciho datu
mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

tis. K¢ 30. 06. 2026 31.12. 2025
Porizovaci hodnota zasob — projekt Hippokrates 2824 2824
Potizovaci hodnota zasob — projekt Svratouch - -
Pofizovaci hodnota zasob — projekt Nad Arboretem 178 035 671 069
Porizovaci hodnota zasob — projekt POTAMOS 197 522 128 326
Snizeni hodnoty zasob - -109
Celkem 378 381 802 110

Projekt Nad Arboretem je ve fazi doprodeje. Projekt POTAMOS je ve fazi realizace, ktery fond prevzal vlivem
premény.

V priibéhu sledovaného obdobi byly do hodnoty zdsob zahrnuty vypGjéni naklady vynaloZené na vystavbu
nemovitosti ve vysi 649 tis. K¢ (2025: 42 846 tis. K¢).

7.5 Pfijaté uvéry a zapujcky

Zavazky z titulu pfijatych Gvérd a zaphjéek predstavuiji jistinu a nabéhly trok k jistiné. Uvéry nejsou zajistény.

v tis. K¢ 30. 06. 2026 31. 12. 2026

splatné do 1 roku 2139 31192
splatné od 1 roku do 5 let - 65 183
Celkem pfijaté zapajcky 2139 96 375
z toho jistina 5 80743

z toho uroky 2134 15226
Pfecenéni na redlnou hodnotu - 406
Celkem realna hodnota 2139 96 375

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéznim a nepenéinim Cerpani a splatkam pfijatych avérd a
zapujcek:

. hodnota Zm,en'f! Cerpani— Cerpani— i . S"'?fk‘,’ " Splatkvyv—’ Reélna hodnota
v tis. K¢ realné ey . .« . Nabéhly urok penéinivé. nepenézni
k1. 1. penéini nepenéini , Y . k 30. 06. 2026
hodnoty uroku v€. uroku
2026
Pfijaté uvéry a
zaEJIUvaky,od 96 375 -406 - - 2327 -96 157 - 2139
spriznénych
stran

ceew ooars o | omil  seww| - 2u
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7.6 Obchodni zavazky a jiné zavazky
tis. K¢ 30. 06. 2026 31.12. 2025
Dodavatelé 50 686 135 669
Dohadné ucty pasivni 780 19 663
Danové zavazky 2587 17 119
Jiné zavazky 12 122 85118
Celkem 66 175 257 569

Zavazky vici dodavatellim predstavuji krdtkodobé zavazky ve vysi 20 448 tis. K&, pozastavky ve vysi 30 238 tis. K¢,
které jsou splatné v obdobi od 1 roku do 5 let.

Dohadné ucty pasivni se skladaji z dohadu na audit ve vysi 133 tis. K¢, znalecké posudky ve vysi 175 tis. K¢ a
nevyuctované dodavky ve vysi 472 tis. Kc.

Dariové zavazky ve sledovaném i minulém ucetnim obdobi predstavuji zdvazek za Finanénim Ufadem z titulu dané
z pfidané hodnoty.

Jiné zavazky ve sledovaném obdobi plynou z titulu mylné platby ve vysi 8 tis K¢, z nesplacené ¢asti obchodniho podilu
PROPERITY NS sever s.r.o. ve vysi 5 114 tis. K¢ a zalohy na vyplatu dividendy od PROPERITY NS Sever s.r.o. ve vysi
7 000 tis. K¢.

7.7 Pfijaté zalohy a poskytnuté kauce
tis. K¢ 30. 06. 2026 31.12. 2025
PFijaté zalohy — projekt Nad Arboretem 101 094 610 854
Prijaté zalohy — projekt POTAMOS 216 302 160 705
Celkem 317 396 771 559

Ptijaté zalohy predstavuji zalohy na budouci prodeje zdsob (nemovitosti) po dokonceni jednotlivych projektd.

NiZe uvedena tabulka predstavuje sesouhlaseni smluvnich zdvazkd ze smluv se zdkazniky:

tis. K¢ 2026

Pocatecni stav k 1.1. 771559

Prijaté zalohy 559473

Vyuctované prijaté zalohy -1013 636
7.8 Zakladatelské a investicni akcie

Zakladni kapitdl je tvofen 100 000 ks kusovych zakladatelskych akcii ve formé na rad, tj. akcie na jméno, které davaji
jejich vlastnikiim zejména:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jméni, tj. z hospodafeni Fondu s majetkem, ktery neni soucasti
majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdéleni;

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho
kapitdlu Fondu, ledaze valnd hromada Fondu rozhodne o vylou€eni nebo omezeni pfednostniho prava na
upisovani novych zakladatelskych akcii;
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pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zdkon nestanovi jinak, poZzadovat a dostat
vysvétleni zéleZitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatfiovat na valné hromadé Fondu névrhy a protinavrhy;
pokud se jednd o kvalifikovaného akcionare podle § 365 ZOK, pravo pozadat statutarni organ Fondu o
svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zaleZitosti;

pravo na podil na likvidacnim zlstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodafeni Fondu s majetkem, ktery neni
soucdsti majetku z investic¢ni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pripadé exekucniho
prikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo akcionare k zakladatelskym
akciim jiného akcionare za podminek & 283 odst. 2 ZISIF;

predkupni pravo akcionare k zakladatelskym akciim jiného akcionare za podminek § 160 ZISIF;

pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni statutu Fondu a posledni vyroc¢ni zprévy.

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investicni akcie za aktudlni hodnotu investicni akcie
vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi, v némzZ se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostredkd
poukazanych upisovatelem na Gcet Fondu zfizeny pro tento ucel.

Investi¢ni akcie Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno. Hodnota
téchto akcii je vyjadrena v ¢eskych korunach.

Prioritni investice akcie Fondu jsou od 9. 2. 2021 pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(
Praha, a.s.

Vlastnici investi¢nich akcii maji zejména:

pravo byt informovani o aktudini hodnoté Investi¢ni akcie;

pravo na odkoupeni, nakup nebo odprodej Investi¢nich akcii na ucet Fondu za podminek stanovenych
stanovami a statutem Fondu;

pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (dividenda)
schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych stanovami a statutem Fondu;

pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

pravo za podminek stanovenych zakonem a stanovami Fondu na valné hromadé hlasovat;

pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezZitosti tykajicich se Fondu;

pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem investicni akcie nebo v pfipadé exekucéniho
pfikazu k prodeji investi¢ni akcie pfedkupni pravo k investi¢nim akciim jiného akcionafe za podminek § 283
odst. 1 ZISIF;

pravo pozadovat vyménu hromadné investicni akcie;

pravo na podil na likvidaénim zGstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti,
pfi zruseni Fondu s likvidaci;

pravo na bezplatné poskytnuti aktudiniho znéni statutu Fondu a posledni vyrocni zpravy.

Za ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden ,Vypocet
fondového kapitalu z investi¢ni Cinnosti dle ZISIF“, ktery je uvadén pod Vykazem o financni pozici, ktery je také
zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.
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V celych jednotkach 30. 06. 2026 31.12. 2025

Hodnota investicni akcie PIA 1,4094 1,3687
Hodnota investicni akcie VIA 302,8437 320,5460
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 26 310 249 26 310 249

Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi - -

Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi 26 310 249 26 310 249
Pocet investi¢nich akcii VIA na za¢atku obdobi 1 000 000 1 000 000
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 1 000 000 1 000 000

Vykaz zmén cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup

tis. K¢ 30. 06. 2026 31.12. 2025
s s Neinvesti¢ni sy ous Neinvestiéni
Investicni ¢ast iy Investicni ¢ast P
Cast cast

Cista aktiva pripadajici na driitele investiénich
akcii k 1. lednu pred pfeménou
Vliv premény - - -143 817 -
Cista aktiva pripadajici na driitele investiénich

-69 112 - -195 558 -

akcii k 1. lednu po pfeméné -69112 -339375

Prijem z investicnich akcif - - - -
Splaceni investicnich akcii - - - -
Zvyseni Cistych aktiv z transakci s akciemi - - - -
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele 929 958 i 270 263 )

investicnich akcii po zdanéni
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich

160 846

akcii k 30. cervnu

Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfFi ocenéni dle § 196 odst. 1 ZISIF)
k 30. ¢ervnu 2026

Pozn. 30. 06. 2026 31.12. 2025
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii 160 846 -69 112
Pfecenéni zasob na realnou hodnotu 204 236 508 333
VypUjcni naklady -15731 -60 368
OdloZena dan -9425 -22 404
Snizeni hodnoty zasob 109

Fondovy kapital z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF 339 926 356 558

8. Komentare k Vykazu o uplném vysledku

8.1 Zisk/ztrata z prodeje zasob
tis. K¢ 1-6/2026 1-6/2025
Trzby z prodeje zasob 745578 2817
Naklady na prodané zasoby -499 878 -1743
Celkem 245 700 1074
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Trzby z prodeje zasob jsou tvoreny trzbami z prodeje projektu Nad Arboretem.
Vynosy byly ve Vykazu o vysledku a ostatniho Uplného vysledku vykazany k datu pfevodu kontroly jednotek na

kupujiciho, a to k datu pravnich ucink( vkladu na katastr nemovitosti nebo na zakladé predavaciho protokolu o
predani nemovitosti.

8.2 Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastroji do hospodarského vysledku
tis. K¢ 1-6/2026 1-6/2025
Zmény z precenéni financnich nastrojt -102 896 19 664
Poskytnuté a prijaté uvéry a zapUGjcky - 645
Majetkové ucasti -103 302 19019
Pfijaté uvéry a zapUjcky 406 -
Vynosy z dividend z toho: 104 000 -
Majetkové Ucasti 104 000 -
Vynosové troky z toho: 926 -
Poskytnuté uvéry a zapajcky 926 -
Nakladové uroky z toho: -1678 -3087
Pfijaté Gvéry -1678 -3087
Celkem 352 16 577
8.3 Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Fond na zdkladé ndjemni smlouvy pronajima dals$i pozemky projektu Komin spolecnosti PROPERITY, s.r.o.,
ICO: 255 78 251.

Fond v ramci polozky , Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb” vykazuje nasledujici vynosy spojené s operativnim
leasingem:

tis. K¢ 1-6/2026 1-6/2025

Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 1320 540

Celkem 1320 540
8.4 Naklady na poplatky a provize

Naklady na poplatky a provize predstavuji bankovni poplatky z béZného Gétu ve vysi 19 tis. K¢ (1-6/2025: 19 tis. K¢),
poplatek za pfipravenost zdroji k bankovnimu tvéru ve vysi 0 tis. K¢ (1-6/2025: 962 tis. K&), ostatni dané a poplatky
ve vysi 77 tis. K¢ (1-6/2025: 50 tis. K&) a naklady na zprostfedkovani ve vysi O tis. K¢ (1-6/2025: 160 tis. K¢).
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8.5 Spravni a ostatni naklady

v tis. K¢ 1-6/2026 1-6/2025
Sluzby depozitare -220 -210
Odména za obhospodafovani a administraci -966 -966
Naklady na audit -133 -133
Pravni a notarské sluzby -390 -186
Ostatni spravni naklady -655 -4417
Ostatni naklady -903 -286
Celkem -3 267 2222

Ostatni spravni naklady tvoti predevsim naklady na posudky ve vysi 175 tis. K¢ (1-6/2025: 149 tis. K¢), poradenské
sluzby ve vysi 477 tis. K€ (1-6/2025: 282 tis K¢&), smluvni pokuty a Uroky z prodleni ve vysi -7 tis. K¢ a sluzby spravy a
Uschovy akcii ve vysi 10 tis. K¢ (1-6/2025: 10 tis. K¢).

Ostatni naklady jsou tvoreny dani z nemovitych véci ve vysi 130 tis. K¢ (1-6/2025: 72 tis. K¢&), spotfebou energii ve
vysi 601 tis. K¢ (1-6/2025: -42 tis. K) a marketingovymi a proviznimi naklady ve vysi 172 tis. K¢ (1-6/2025: 256 tis.
KE).

8.6 Dan z prijma

Dari z pFijmi zahrnuje ndsledujici poloZky:

tis. K¢ 1-6/2026 1-6/2025
Splatnd dan (sazba 5 %) béZzného obdobi -14 513 -
Splatnd dan (sazba 5 %) minulého obdobi -1873 -
OdloZena dan (sazba 5 %) 2226 -1474

Danovy naklad celkem

Splatnad dan

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje rezervu na dan z pfijm0 pravnickych osob ve vysi 14 513 tis. K¢
ponizenou o zaplacené zalohy na DPPO ve vysi 238 tis. K¢.

tis. K¢ 1-6/2026 1-6/2025
Zisk (ztrata) pred zdanénim 244 118 -14 682
Pricitatelné polozky 46 849 -
Odcitatelné polozky -698 -19 664
Zaklad dané pred odectem danové ztraty 290 269 -34 247
Odecet danové ztraty z minulych let - -
Zaklad dané 290 269 - 34 346
Daii z pFijmu ve vysi 5 % - ¢eska darova povinnost 14 513 -

Dai celkem s, -

Pro vypocet efektivni dariové sazby se pouziva zisk pred zdanénim dle eské legislativy.

tis. K¢ 1-6/2026 1-6/2025
Danovy naklad 14513 -
Zisk (ztrata) pred zdanénim 288 647 -34 346

Efektivni danova sazba 5,03 % _
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OdloZendad darn

tis. K¢ 30. 06. 2026 31.12. 2025

Pr,echodne rozdily s vlivem na odloZenou dar — vypUjéni 15 731 60 368
naklady
Prechodné rozdily s vlivem na odloZenou dan — opravné

. (s - -109
polozky k zasobam
Prechodné rozdily s vlivem na odloZenou dan — celkem 15731 60 259
Vyse odloZené dané (5 %) -787 -3013
Zuctovani odlozené dané z fuze - -1395

Odlozena dan vykazana ve vysledku hospodareni 2226 -1142

9. Transakce se spfiznénymi osobami
9.1 Osoby ovladajici

Vlastnikem Fondu je Ing. Jiti Marsalek, ktery 100 000 ks zakladatelskych akcii, coZz predstavuje 100 % podil na
zékladnim kapitélu a hlasovacich pravech.

9.2 Osoby ovladané
Za spfiznéné osoby jsou mimo jiné povaZzovany dcefiné spole¢nosti AZ PROPERITY, s.r.0. a PROPERITY NS sever s.r.o.
9.3 Uskutecnéné transakce ve sledovaném obdobi

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na trznich podminkach shodnych s transakcemi s
nezavislymi stranami.
(a) Uvéry a zdpajcky spfiznénym osobdm a souvisejici tirokovy vynos/ndklad

Poskytnuté uvéry a zdpujcky spfiznénym osobdm Fondu a Urokovy vynos plynouci z téchto uvérli a zépljcek je
povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami.

Prijaté uvéry a zapUjcky od spriznénych osob Fondu a Urokovy naklad plynouci z téchto avért a zapujcek je povazovan
za transakce mezi spfiznénymi stranami. Fond za sledované obdobi evidoval pfijaté Uvéry a zapujcky od sesterské
spole¢nosti PROPERITY, s.r.o., ICO: 255 78 251 a od Ing. Jitiho Marsalka.

Redlnd hodnota pfijatych uvérd a zapljéek od sptiznénych osob k 30. cervnu 2026 dosahovala 2 139 tis. K¢
(k 31. prosinci 2025: 96 375 tis. K¢). Vykazany urokovy naklad plynouci z téchto zapljcek za sledované obdobi Cinil
1 678 tis. K¢ a urokovy naklad povazovany za vypujcni naklady ve vysi 649 tis. K¢ (v roce 1-6/2025: 3 901 tis. K¢).

(b) Obchodni vztahy se spriznénymi osobami

K 30. ¢ervnu 2026 Fond vykazuje vynos z pronajmu od spfiznénych stran, sesterské spolec¢nosti PROPERITY, s.r.o.,
ICO: 255 78 251 ve vysi 1 320 tis. K& (v roce 2024: 1 510 tis. K&).

(c) Prijaté dividendy z majetkovych ucasti

K 30. ¢ervnu 2026 Fond vykazuje vynos z dividendy ve vysi 104 000 tis. K¢ a pfijatou zalohu na podil na zisku ve vysi
7 000 tis. K¢ od spole¢nosti PROPERITY NS sever s.r.o.

-20 -



Uvéry, zapijcky a jiné:

Popis transakce

(v tis. K¢)

Smlouva o Uvéru od spolec¢nosti
PROPERITY, s.r.o., vyse Uvéru 2 139 tis. K¢,
urokova vyse 10 % p. a., splatnost 31. 12.
2026

Smlouva o zapujcce od Ing. Jifi Marsalek,
vysSe Uvéru 52 186 tis. K¢, urokova sazba 10
% p. a., splatnost 30.6. 2027

Smlouva o zapujcce spolec¢nosti
PROPERITY, s.r.o., Uvérovy ramec 60 000
tis. K¢, Urokova sazba 10 % p. a., splatnost
31.12.2025

Smlouva o prevodu obchodniho podilu
PROPERITY NS sever s.r.o. od Ing. Jiri
Marsélek

Smlouva o smlouveé budouci o prevodu
obchodniho podilu Bavorsky dvir s.r.o.
os Ing. Jifi Marsalek

Rozhodnuti o vyplaté podilu na zisku

Rozhodnuti o vyplaté zalohy na podil na
zisku

Zavazek z titulu pfevodu obchodniho podilu PROPERITY NS

celkové kupni ceny.

9.4 Odmeény klicového vedeni

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

ICO: 085 31 641

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Datum
uzavieni

01.01.2021

31.12.2025

16. 3. 2022

17.9. 2025

9.6.2026

3.6.2026

30. 6. 2026

Pohledavky Zavazky

- 2139

- 5114

- 60 000

- 7 000

Zisk vykazany
ve vysledku
hospodareni

104 000

Ztrata vykazana
ve vysledku
hospodareni

1500

827

sever s.r.o. od Ing. Jifiho Marsalka ¢ini zbyly zavazek

Fond je obhospodarovan Investicni spolecnosti. Investi¢ni spole¢nost obdrzi odménu dle Smlouvy o vykonu funkce.
Celkové poplatky za spravu za 1-6/2026 Cinily 576 tis. K¢ (1-6/2025: 576 tis. K¢), které byly pIné vykazany ve Vykazu

vysledku a ostatniho Uplného vysledku.

Clentim dozoréi rady nebyla vyplacena jakakoliv odména.
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10. Rizeni rizik

Rizenf rizik Fondu je provadéno na zakladé strategie Fizeni rizik, kterd definuje postupy pro identifikaci, méreni,
omezovani a reporting rizik. Rizikovy profil Fondu je definovan statutem Fondu a vychazi z investi¢ni strategie a
systému investicnich limitQ. Proces fizeni rizik je soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému a probiha nezavisle
na ¢innosti portfolio managementu.

Fond je v rdmci své Cinnosti vystaven zejména trZznimu riziku, avérovému riziku a riziku nedostatecné likvidity.
Expozice vici jednotlivym rizikim a metody fizeni rizik jsou uvedeny nize.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizik(im, jako je napt. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papirQ
drzenych v Uschové zpUsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. PfestoZe existuje vhodny pravni ramec,
ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papird drZenych custodianem, v pripadé jeho selhani muaze byt
schopnost Fondu prevadét cenné papiry doc¢asné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovneé rizika, kterému je Fond vystaven a snazi
se minimalizovat moZné nepftiznivé dopady na finan¢ni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalsich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spole¢nost podle pravidel stanovenych statutem Fondu
a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové Fizeni rizik, jakoz i pisemna pravidla, tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko, pouZiti derivatovych a nederivatovych
finan¢nich nastrojl a investovani nadmérné likvidity.

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu je strategie
fizeni rizik vykondvanda prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem
omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Obhospodarovatel
vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér
udalosti operaéniho rizika. Rizika, jimZ je jméni Fondu vystaveno z dlvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci
investicni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho
obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zméndam v existenci financnich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitQ
ve statutu Fondu.

Vyuzitim pakového efektu a zapujéek mlze fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikiim, coZz mizZe také zvysit
potencialni vynosy, kterych mlzZe Fond dosdhnout. Investi¢ni spole¢nost tyto expozice fidi souasné. Fond ma
stanovené specifické limity pro Fizeni celkové potencidlni expozice téchto néastroji. Soucet viech Uvérd a zapujcek

na ucet Fondu nesmi presahnout 3 000 % hodnoty investicniho fondového kapitalu.

Fond pouZziva rlizné metody k méreni a fizeni rGznych druh rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané
nize.

10.1 Expozice a koncentrace rizik

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim riziklim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
bézné ucty kreditni Ceska sporitelna a.s. 36 541 6,50 %
bézné ucty kreditni Fio banka, a.s. 6 0,00 %
bézné ucty kreditni Trinity Bank a.s. 7 285 1,30 %
bézné ucty kreditni J&T Banka a.s. 6 0,00 %
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Obchodni podily trini AZ PROPERITY, s.r.o. 28 009 4,99 %
Obchodni podily trzni PROPERITY NS sever s.r.o. 47 117 8,39 %
obchodni a jiné pohledavky kreditni ostatni pohledavky + zalohy 64 373 11,46 %
nemovitosti trzni Zasoby — dev. projekty 378 381 67,36 %

Celkovy soucet 561 718 100,00 %

Fond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka urcita rizika,
jejichz koncentraci Fond vycisluje jako podil souctu ucetni hodnoty vsech aktiv patficich do dané skupiny na celkové
sumé aktiv Fondu.

Clenéni aktiv dle zemépisnych segment:

K 30. ¢ervnu 2026 (tis. K¢) Ceska republika Celkem

Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 43 838 43 838
Financni investice — podily s rozhodujicim vlivem 75 126 75126
Zasoby 378 381 378 381
Obchodni a jiné pohleddvky, ostatni aktiva 64 373 64 373
K 31. prosinci 2025 (tis. K&) Ceska republika Celkem

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 82616 82616
Financni investice — podily s rozhodujicim vlivem 178 428 178 428
Zasoby 802 110 802 110
Obchodni a jiné pohledavky, ostatni aktiva 4192 4192

Celkem aktiva 1067 346 1067 346

Clenéni cennych papird podle sektor cenného papiru:

2026 2025
tis. K¢
Dluhové Majetkové Dluhové Majetkové
Vydané nefinan¢nimi institucemi 0 0 0 0
Kétované na burze v CR 0 0 0 0
Kétované na jiném trhu CP 0 0 0 0
Nekdtované 0 0 0 0
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10.2 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu
10.2.1  TrZni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Fond je vystaven trznimu riziku v dUsledku investic do majetkovych podili ve spolec¢nostech, nemovitosti a ostatnich
aktiv. Trzni riziko predstavuje riziko ztraty, kterou mlze Fond realizovat v dasledku zmény trznich podminek
zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investi¢nich nastroji v majetku Fondu, pfipadné
vynosu z téchto aktiv plynoucich. Soucasti trzniho rizika je cenové riziko, Urokové riziko a ménové riziko. U Fondu
jsou v pravidelnych intervalech provadény zatézové testy investic Fondu s cilem analyzovat schopnost Fondu nést
ztraty z trzniho rizika.

Expozice Fondu vadi trznimu riziku:

tis. K¢ 2026 2025
Financni investice — podily s rozhodujicim vlivem 75 126 178 428
Zasoby 378 381 802110

Cenové riziko je rizikem ztraty Fondu v dlsledku pohybu trZnich cen aktiv. Pokles trznich cen mlze Fondu zpUsobit
vyznamné ztraty, priCemz mira rizika se obecné odviji od volatility podkladovych aktiv Fondu. Riziko je omezovano
peclivym vybérem aktiv do majetku Fondu a nasledné monitorovano s ohledem na aktualni trzni vyvoj.

Citlivost na volatilitu trZznich cen:

tis. K¢ Expozice +10% -10%
Financ¢ni investice — podily s rozhodujicim vlivem 75126 82639 67 613
Investice do nemovitosti 378 381 416 219 340 543

10.2.2  Riziko nedostatecné likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vcéasné a pfimérené zpenézeni dostate¢ného
mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji. V pfipadé potieby promptni pfemény aktiv v majetku Fondu nebo nemovitostnich
spolecnosti Ci jinych spolecnosti, jejichz podily tvori souc¢ast majetku Fondu, do penéznich prostiedkl mize byt
potom urcita transakce zatizena dodatec¢nymi transakénimi naklady nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu,
pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci
jednotlivych investic v ramci Statutem vymezeného zplsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku
penéznich prostfedkd v majetku Fondu.

Fond je v rdmci své ¢innosti vystaven riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze nebude schopen uhradit své zavazky
v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Soucasti tohoto rizika je riziko, Ze nebude mozné s ohledem na trzni podminky
realizovat prodej aktiv z majetku Fondu v poZadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem vymezeného zpUsobu
investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéZnich prostfedkd v majetku Fondu. Soucasné je sledovéna
vzajemna vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturdm zavazkd a pohledavek
tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje aktualni a pfedvidatelné zavazky. V praxi tak Fond
pfed uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez
dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k
ohroZeni ¢innosti Fond v disledku nedostatecné likvidity a k poskozeni zajmU zainteresovanych stran.

Fond zaroven provadi v pravidelnych intervalech zatéZové testovani likvidity za ucelem identifikace rizik, které by
mohly negativné pusobit na schopnost Fond dostat svym splatnym zdvazkdm.
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Zbytkova doba splatnosti majetku a dluht Fondu:

K 30. &ervnu 2026
(tis. K&)

Penéini prostredky a penézni

ekvivalenty

Financni investice — podily
s rozhodujicim vlivem

Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky,
ostatni aktiva

Do 1 roku od 1;:;';“ do Nad 5 let Bez splatnosti Celkem
43 838 - - - 43 838
- - - 75126 75 126
378 381 - - - 378 381
64 373 - - - 64 373

Celkem aktiva 486 592 n_ 75 126 561 718

Prijaté pajcky
Ostatni zavazky

Vlastni kapital

Cista aktiva pripadajici na drzitele

investicnich akcii celkem

2139 2139
361 395 37238 - - 398 633
- - - 100 100

- - - 160 846 160 846

Celkem pasiva m 37238 - 160 946 561 718

Kumulativni gap

K 31. prosinci 2025
(tis. K¢)

Penézni prostredky a penézni

ekvivalenty

Financni investice — podily
s rozhodujicim vlivem

Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky,
ostatni aktiva

123 058 -37 238 -85 820

123 058 85 820 85 820 0 0
1rok
Do 1 roku 0d 5rlc;tu do Nad 5 let Bez splatnosti Celkem

82616 - - - 82 616
- - - 178 428 178 428
802 110 - - - 802 110
4192 - - - 4192

Celkem aktiva 888 918 n_ 178 428 1067 346

Prijaté pajcky
Ostatni zavazky

Vlastni kapital

Cista aktiva pfipadajici na drzitele

investicnich akcii celkem

31192 65183 96 375
1003 217 36 305 461 - 1039983
- - - 100 100

- - - -69 112 -69 112

Celkem pasiva 1 034 409 101 488 _m 1067 346

Kumulativni gap

-145 491 -101 488 -461 247 440
-145 491 -246 979 -247 440 0 0
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Zbyvajici splatnost nederivatovych financnich zavazka Fondu (v tis. K¢):

Vazeny
primér .
Nad1ai5

tis. K¢ efektivni Do 1 roku a Ietaz Nad 5 let Celkem

urokové

sazby

Obchodni zavazky a jiné zavazky 0 41412 37 238 - 78 650
Pfijaté uvéry nebankovni 10 % 2139 - - 2139
Prijaté zalohy a prijaté kauce 0 317 396 - - 317 396
Zavazek z dané z pridané hodnoty 2587 2587

Celkem k 30. éervnu2026 nm 37238 - 400 772

10.2.3  Riziko nizsi likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Nemovitostnich spolec¢nosti, jejichz podily tvofi soucast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych podminek
nabyvany Nemovitosti za Ucelem dalsiho prodeje nebo muzZe dojit k situaci, Ze z ddvodu zachovani minimalniho
podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana. Nemovitosti jsou
obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pripadé se mlze byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti
v pozadovaném ¢asovém horizontu za pfimérenou cenu. Takova situace mlze vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na
kterou byla Nemovitost v majetku Fondu oceriovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

vy

pouze nemovitosti specifického ucelu nebo nemovitosti umisténé ve specn°|ckych lokalitach.
10.2.4  Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vdznou zastavni nebo jind prdva tfetich osob, riziko nedostate¢né
infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého
majetku pfimo ¢i prostiednictvim nemovitostni spolecnosti nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko
jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mlze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku
existuje rovnéz riziko znic¢eni takového aktiva, at jiz v disledku jednani tfeti osoby ¢i v disledku vyssi moci.

10.2.5 Riziko zZivelnich skod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spolecnost, jejichZ podily tvofi soucast
majetku Fondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napf. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo poZaru, mize dojit ke vzniku
Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichz podily tvofi soué¢ast majetku Fondu.
To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany Fondem standardné osSetfovano
prostrednictvim pojiSténi nemovitosti proti Zivelnim pohromam.
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10.2.6  Uvérové riziko (stupei vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty Fondu, pokud klient nebo protistrana v rdmci finanéniho nastroje nesplni své
smluvni zavazky. Fond je tomuto riziku vystaven primarné z poskytnutych uvér(, dluhopist, postoupenych
pohledavek, pohledavek za bankami, kde ma Fond uloZeny penézni prostfedky, a ostatnich pohledavek. Uvérové
riziko je fizeno provérovanim bonity dluznikd pred vznikem Uvérového vztahu a naslednym monitoringem. Pro
omezeni rizika mohou byt vyuZivany zajistovaci nastroje, jako jsou zastavni prava, rucitelska prohlaseni, sménky atd.
V pripadé, Ze Fond poskytuje Uvér spolecnosti, ve které vlastni rozhodujici podil umoZznujici Fondu kontrolovat tuto
spole¢nost, nemusi byt poskytnuty Gvér zajistovan standardnimi zajistovacimi nastroji, které jsou bézné u ivérovych
vztahl mezi tfetimi, nepropojenymi osobami.

Vystaveni Uvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolateral( a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou Gvér nebo
zapUjcka poskytnuty spoleénosti, ve které je fond drZitelem majetkové Gcasti s rozhodujicim vlivem, nemusi fond
pozadovat, aby tato spolecnost zajistila Uvér nebo zapuljcku s ohledem na existenci vzajemného vztahu mezi
ovlddajici a ovldadanou osobou.

tis. K¢ 2026 2025
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 43 838 82616
Obchodni a jiné pohledavky 64 373 4192

Stav obchodnich pohledavek Fondu je pribézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.
10.2.7 Riziko selhani spolecnosti, ve které ma Fond ucast (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s moznosti selhdni spolec¢nosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova spolecnost mlze
byt dotéena podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mizZe dojit k poklesu trzni ceny podilu v pfislusné
spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé upadku), resp. nemoznosti prodeje Ucasti v takové
spolecnosti.

10.2.8  Riziko selhdni nemovitostni spolecnosti, ve které ma Fond tcast (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Rizika spojena s moznosti selhani nemovitostni spolec¢nosti, Ucasti, na které tvofi sou¢ast majetku Fondu. V dlsledku
tohoto rizika mlZe dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v nemovitostni spoleénosti ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni
(upadek nemovitostni spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

10.2.9  Meénové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizké)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlzZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond mUZe drzet
investice i v jinych ménach, nez je jeho referencni ména a jejich hodnota tedy miZe stoupat nebo klesat v disledku
zmén ménovych kurz(. Nepfiznivé pohyby ménovych kurzi mohou mit za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zdstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné méng, je prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zUstatky pohledavek a zavazk(, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdild s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Pokud je to moZné, snaZi se Fond ménové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych
ménach tak, aby prfipadna zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou
hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosdhnout vyvazenosti aktiv a pasiv, mlze s ohledem na svoji investi¢ni
strategii, aktudlni trzni podminky a ocekdvany budouci vyvoj vyuZit ndstroje pro zajisténi ménového rizika.

Fond neeviduje jinou ménu nez CZK, a proto neni vystaven ménovému riziku.
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10.2.10 Urokové riziko (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven Urokovému riziku. Urokové riziko spoéivd ve fluktuaci Cistého Grokového vynosu a hodnoty
financniho aktiva v dasledku pohybu trznich drokovych mér. Fond se vystavuje Gcinklim kolisani prevladajici arovné
trznich urokovych sazeb na realnou hodnotu financnich aktiv a penéznich tokl. Fond drzi zapUjcky s pevnym Grokem,
které vystavuji Fond urokovému riziku realné hodnoty a je tak vystaven urokovému riziku vySe budoucich penéznich
toka.

Urokové riziko predstavuje riziko ztraty Fondu v d@sledku pohybu aktudlnich trinich Grokovych sazeb, které mohou
ovlivnit redlnou hodnotu aktiv v majetku Fondu ¢i Urokovych vynost z téchto aktiv plynoucich. Mira ztrat Fondu z
urokového rizika je zavisld na citlivosti aktiv Fondu na zménu trznich Urokovych sazeb. Riziko je prlibéiné
monitorovano a vyhodnocovano.

Urokové riziko zmény realné hodnoty je spojeno sfinanénimi investicemi Fondu — majetkovymi G&astmi
a nemovitostmi. Jedna se o investice ocenované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu redlné hodnoty
uvazuji pfi pouziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni drokové sazby. Zména trzni
urokové sazby tak mlzZe mit dopad na zménu readlné hodnoty drZzenych investic. Vice k ocefiovani redlnou hodnotou
v nasledujici ¢asti této zpravy.

Fond ma ptimou expozici vici zménam Urokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zavazk(. Avsak muze
byt také nepfimo ovlivnén dopadem zmén urokovych sazeb na vynosy nékterych spolecnosti, do kterych fond
investuje.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Gcetni hodnota aproximuje redlnou hodnotu. Dopad
pfipadné zmény Urokové sazby na vysi realné hodnoty pohledavek je zanedbatelny.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici urokovému riziku. Tabulka obsahuje aktiva a pasiva Fondu v Ucetnich
hodnotach, usporadané podle blizsiho z termin( vyporadani, nebo splatnosti:

K 30. ¢ervnu 2026 0d 1 roku d

Do 1 roku rokudo Nad 5 let Neuroceno Celkem
(tis. Kg) 5let
Pen'eznl prostiedky a penézni 43838 i i i 43838
ekvivalenty
Finanéni |r.1,vfzst|c1.e—podlly i i i 75 126 75 126
s rozhodujicim vlivem
Zéasoby 378381 - - - 378 381
Obchodni a jiné pohledavky, 64373 i i i 64373

ostatni aktiva

Celkem aktiva 486 592 n_ 75126 561 718

Prijaté pajcky 2139 2139
Ostatni zavazky 361 395 37238 - - 398 633
Vlastni kapital - - - 100 100

Cista aktiva pripadajici na drzitele
investicnich akcii celkem

Celkem pasiva m 37238 - 160 946 561 718

123 058 -37 238 -85 820

- - - 160 846 160 846

Kumulativni gap 123 058 85820 85820 0 0
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K 31. prosinci 2025 od 1 rokud

Do 1 roku rokudo Nad 5 let Neuroceno Celkem
(tis. K¢) 5 let
Pen.eznl prostiedky a penézni 82 616 i i i 82 616
ekvivalenty
Finanéni |r.1,v?st|c1.e — podily i i i 178 428 178 428
s rozhodujicim vlivem
Zéasoby - - - 802 110 802 110
Obchodni a jiné pohledavky, i i i 4192 4192

ostatni aktiva

Celkem aktiva 82 616 n_ 984 730 1067 346

Prijaté pajcky 96 375 96 375
Ostatni zavazky 1003 217 36 305 461 - 1039983
Vlastni kapital - - - 100 100

Cista aktiva pripadajici na drzitele
investicnich akcii celkem
Celkem pasiva 1099 592 m_ -69 012 1067 346

-1016 976 -36 305 -461 1053742
Kumulativni gap -1016 976 1053281 -1053 742 0 0

- - - -69 112 -69 112

10.2.11 Riziko koncentrace (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mlzZe Fond vystavit ztratam, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v
daném oboru nebo odvétvi vieobecné pfiznivé. Podle oborového ¢lenéni ma Fond vyznamnou
majetkovou/avérovou expozici vici klientdm v sektoru nemovitosti a déle napfiklad (jiz vSéak v mensim poméru) vici
klientlim v sektoru velkoobchodu a maloobchodu, informaéni a komunikaéni ¢innosti, kulturni, sportovni, zabavni a
rekreacni ¢innosti ¢i zpracovatelského primyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika mlze dochazet nejen v ramci
odvétvi, ale i v ramci transakci s danou protistranou.

10.2.12 Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani a
diverzifikaci majetku Fondu mlze Obhospodarovatelem zvolend skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rastu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu predstavovat znac¢ny podil na
celkovém majetku Fondu, a tak nepfriznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mize mit vyznamny dopad na vyvoj
hodnoty investice ve Fondu.

10.2.13 Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v dlisledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Fondu muZe dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové

hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, Ze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované znalce nebo
interniho znalce administratora v koordinaci s Obhospodarovatelem Fondu.
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10.2.14 Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mlze snizit v disledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Fondu, napfiklad v dlsledku existence zastavniho prava treti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. predkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, Zze Fond pred kazdym nabytim majetkovych
hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

10.2.15 Operacni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Operacni riziko je riziko ztraty v dasledku nedostatkt ¢i selhdni vnitfnich procesd, lidského faktoru nebo systémi
obhospodarovatele Fondu. Cilem obhospodarovatele v ramci procesu fizeni rizik je minimalizace tohoto rizika. Riziko
je omezovano nastavenym systémem vnitfnich predpis(, ktery definuje zavazné postupy pro vykon cinnosti
pracovnikli obhospodarovatele, a dalsimi opatfenimi pro minimalizaci rizika. Operacni rizika, kterym je
obhospodarovatel vystaven, podléhaji pravideInému monitoringu a vyhodnoceni.

10.2.16 Politické riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Mezi primarni politickd rizika patfi geopolitické napéti (obchodni valky mezi USA a Cinou, spor o Tchaj-wan) a
probihajici valeéné konflikty (Rusko-ukrajinska valka, Izraelsko-palestinsky konflikt). Hodnota aktiv Fondu mdzZe byt
negativné ovlivnéna dusledky vyvolanymi zhorsenou geopolitickou situaci (zvySena volatilita cen aktiv na trzich, v¢.
ménovych kurzl, dalsi zvySeni inflace, omezeni exportu v disledku restrikci).

10.2.17 Riziko potencialniho stfetu zajmi (stupeni vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodarovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmd, ¢imZz je potencidlni riziko
minimalizovano.

10.2.18 Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi fondu nebo nemovitostnich spole¢nosti i jinych spole€nosti, jejichz podily tvofi sou¢ast majetku fondu,
zejména zavedeni ¢i zvySeni dani, srazek, poplatkl ¢i omezeni ze strany pfislusnych organ( verejné spravy.

10.2.19 Riziko protistrany (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko protistrany predstavuje riziko, Ze protistrana nedostoji svym zdvazkdm vyplyvajicim z uzavienych smluv ¢i
jinych ujednani, zejména Ze nebude schopna dodat aktiva, sluzby Ci jina plnéni. Soucasti rizika protistrany je i riziko
spojené s vyporadanim transakci Fondu, kdy hrozi riziko, Ze diky selhani protistrany obchodu vyporadani neprobéhne
dle ocCekdavani. Soucasti fizeni rizika je provérovani protistran pred realizaci obchodu a vyuZivdnim nastrojd pro
eliminaci tohoto rizika (napf. advokatni Uschovy).

10.2.20 Riziko ztraty majetku svéfeného do tschovy nebo jiného opatrovani (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)
Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici vtom, Ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty majetku

umysinym jednanim osoby, kterd ma majetek Fondu v Uschové nebo jiném opatrovani.

10.2.21 Riziko soudnich sport a spravnich sankci (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni Uc¢astnikem Zzadnych soudnich spor(.
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10.2.22 Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:
e Riziko nestdlé aktudini hodnoty investicnich akcii v dlsledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

e Riziko odchylky aktudlni hodnoty investi¢nich akcii od likvidaéni hodnoty otevfené pozice investora na
Fondu v dUsledku aplikace dodatec¢nych srazek a poplatkd pfi odkupu investicnich akcii;

e Riziko pozastaveni odkupu investicnich akcii spocivajici vtom, Ze Obhospodarovatel je za urcitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani investic¢nich akcii, coZz miZe zplsobit zménu aktualni hodnoty investi¢nich
akcii, za kterou budou Zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody zpUsobené
pfipadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se mlze projevit
negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze nahrada Skody bude plnéna z majetku Fondu, nebo tim, ze
povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z dlivodd nesplnéni podminek spojenych
s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze statutu Fondu;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu rozhodnout o
zruSeni Fondu a investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho
horizontu;

e Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, Ze budou vsechny investi¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho
horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka Fondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze investor mlze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby Ci
poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jeho? je dariovym rezidentem, nebo
jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkll a srazek vyplyvajici z toho, Ze pripadné poplatky a srazky uplatiované vici investorovi
mohou ve svém dusledku sniZit Cisty vynos jeho investice;

e  Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici vtom, Ze v pfipadé, Ze investor porusi smluvné prevzatou
povinnost, mize byt vic¢i nému postupovano tak, Ze v disledku toho dojde ke snizeni Cistého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére. Napriklad investorovi, ktery nesdélil
pfislusné udaje ohledné své darové rezidence, mizZe byt na protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno,
aplikovana zvlastni danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, kterd by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny
neptiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohlednovana v souladu se
zverejnénou politikou zadlenovani rizik do procesu investi¢niho rozhodovani.
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11. Realna hodnota

Redlna hodnota je cena, ktera by byla pfijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v fadné transakci
mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni. Realna hodnota aktiv a zavazk(, které jsou obchodovany na aktivnich trzich
(napf. na verejnych trzich obchodované derivaty a cenné papiry) je stanovena za vyuZiti kdtovanych cen, pokud jsou
k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskutecnuji dostatecné casto a v
dostateéném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci. Redlna hodnota aktiv a zavazkd, u
kterych kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici se stanovi pomoci ocenovacich metod, které maximalizuji
vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstup a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstupud. Vybrana ocerovaci
technika zahrnuje vsechny z faktor(, které by Gcastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce. Cil oceriovaci
metody je stanovit redlnou hodnotu, kterd odrdzi cenu, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za
prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Fond pouZiva rizné metody a vychazi z trznich podminek existujicich k datu mezitimni Gcetni zavérky. Pouzité
metody ocenovani zahrnuji:

- Modely na bazi ¢isté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich tok

- Substanéni metodu ocenéni podniku s precenénim aktiv a zavazk( podniku na redlnou hodnotu
- Vynosové metody ocenéni nemovitosti

- Porovnavaci metody ocenéni nemovitosti

- Rezidualni metoda ocenéni nemovitosti

Pfedpoklady a vstupy pouzité v ocefiovacich metoddach zahrnuji:

- bezrizikové Urokové miry (risk-free interest rates)
uvérové marze (credit spreads),

jednotkové ceny srovnatelnych nemovitosti,
trzni vynosy nemovitosti a jejich naklady,

naklady rekonstrukce/dostavby nemovitostni,
uvérova kvalita pohledavek

Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za poufiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, ktera odrazi
vyznamnost vstupl pouZitych k ocenéni.

Uroven 1: Vstupy na drovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka
aktiva ¢i zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

Uroveni 2: Vstupy na drovni 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do trovné 1, které
jsou primo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek.
Tato Uroven zahrnuje nastroje oceflované za pouziti:

- kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

- kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez aktivni;
- nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich udaja.

Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Groveri zahrnuje véechny nastroje, pro
které oceniovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny
dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro
podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely
rozdily mezi nastroji.
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Ucetni jednotka povaZuje transfery mezi jednotlivymi Urovnémi hierarchie realné hodnoty provedené v okamziku

uddlosti nebo zmény okolnosti, které zapficinily prevod.
Procesy a kontroly
Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni redlnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:

- ovéreni pozorovatelnych vstupl a cen;

- znovu provedeni vypoctl na zdkladé modeld;

- kontrola a schvéleni procest pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;

- analyza a investigace vyznamnych rozdil( v ocenéni;

- kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupd, oceriovacich Uprav a vyznamnych zmén v redlné
hodnoté v ramci Urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.

Pokud informace od treti strany (napf. kotace od brokera) je vyuZita k ocenéni redlné hodnoty, pak ucetni jednotka
zvazuje a dokumentuje dlkazy, které obdrZela od tfetich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni splfiuje poZadavky
IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

- ovéreni, Ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu finanéniho nastroje;

- pochopeni, jak redlnd hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutec¢nou trzni transakci a
zda redlnd hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

- pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouZity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny,
aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

- pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak redlna hodnota byla urcena za pouziti
téchto kotaci.

Zadna finanéni aktiva a zavazky Fondu nejsou obchodovény na aktivnim trhu, a proto se uréuji pomoci ocefiovacich
metod. Fond vyuZiva rizné metody a Cini predpoklady zaloZené na trznich podminkach, které existuji ke konci
kazdého roku. Ocenovaci metody pouzivané pro nestandardizované financni nastroje jako jsou akciové opce,
ménové swapy a jiné derivaty neobchodované na burze, zahrnuji pouZiti srovnatelnych nedavnych trznich transakci
za obvyklé ceny, odkaz na jiné néstroje, které jsou v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tokd, modely
ocenovani opci a jiné metody ocenovani bézné pouzivané ucastniky trhu, které maximalné vyuzivaji vstupy na trhu
a spoléhaji se co nejméné na vstupy specifické pro danou entitu.

U nastrojl, pro které neexistuje Zadny aktivni trh, mGZe Fond pouZit ocenéni provedena nezavislym certifikovanym
znalcem, ktera jsou obvykle zaloZena na ocerfiovacich metoddach a technikach, které jsou vSeobecné uznavany jako
standardy v ramci odvétvi. Oceflovaci modely se pouZivaji predevsim k ocenéni nekétovaného vlastniho kapitalu,
pohleddavek a jinych dluhovych nastrojli, které nebyly v pribéhu finan¢niho roku obchodovany na aktivnim trhu.
Nékteré vstupy do téchto modelll nemusi byt na trhu pozorovatelné, a proto se odhaduji na zakladé predpokladu.

Vystupem ocenéni je vidy odhad nebo pfibliznd hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouzité ocenovaci

metody nemusi plné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Fond ma. Ocenéni se proto pripadné
upravuje tak, aby umozniovalo zahrnuti dalSich faktord, véetné modelového rizika, rizika likvidity a rizika protistrany.
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Vsechna zverejnéna ocenéni realnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou.

tis. K¢ Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveri 3 Celkovy zGstatek
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty - 43 838 - 43 838
Financni investice — podily s rozh. vlivem - - 75 126 75 126
Obchodni a jiné pohledavky - 60 064 60 064

Celkem k 30.cervnu 103 902 75 126 179 028

Zavazky

PUjcky a Gvéry - - 2139 2139
Obchodni a jiné zavazky - 63 588 63 588

Celkem k 30.cervnu 63 588 2139 65 727

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie realnych hodnot aktiva a zavazky Fondu (podle tfidy) ocenéné
redlnou hodnotou k 31. prosinci 2025.

tis. K¢ Uroveii 1 Uroveii 2 Uroveri 3 Celkovy zGstatek
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty - 82616 - 82616
Financni investice — podily s rozh. vlivem - - 178 428 178 428
Obchodni a jiné pohledavky 4192 4192
Celkem k 31.prosinci 86 808 178 428 265 236

Zavazky

PUjcky a avéry - - 96 375 96 375
Obchodni a jiné zavazky - 240 449 240 449
Celkem k 31.prosinci - - 336 824 336 824

Investice Fondu zafazené do Urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany zfidka nebo
nejsou obchodovany vlbec. Nastroje Urovné 3 zahrnuji majetkové ucasti Fondu a pohledavky z poskytnutych
zapljcek a podrizenych uvér(. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pro tyto cenné papiry k dispozici,
pouzil Fond k odvozeni realné hodnoty ocenovaci metodu.

Ocenéni na Udrovni 3 jsou prezkoumdvana minimalné jednou rocné nezdvislym znaleckym posudkem nebo
revidovdna internim ocenovatelem administratora v koordinaci s Obhospodarovatelem Fondu. Metoda urceni
redlné hodnoty ostatnich aktiv a zavazk( Fondu a zpUsob stanoveni skutecné hodnoty investicni akcie Fondu jsou
obsaZeny v provadécich prdvnich predpisech a statutu Fondu.

Prevody mezi Urovni 1 a Urovni 2 a prevody mezi Urovni 1 a drovni 3

V pribéhu roku 2026 ani 2025 nedoslo k Zadnym pfesunlim mezi Urovni 1 a Grovni 2 ani Urovni 3.
Uéetni jednotka vyuZiva k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:
Pohledavky za bankami

Uéetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bli#i jejich realné hodnoté. Tato finanéni aktiva
jsou v hierarchii readlnych hodnot zarazena do Urovné 2. V pribéhu béZného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
pouZzité oceriovaci technicky nebo vstupd.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
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Odhady realné hodnoty poskytnutych avérl vychazeji z diskontovanych budoucich ocekavanych penéznich tokd s
vyuZitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym uUvérovym rizikem, Urokovym
rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych Gvérl se vychazi ze soucasné hodnoty budoucich oekavanych
penéznich tokd véetné ocekdvanych vynosu z pripadné realizace zajisténi.

P¥i ur¢ovani odhadu penéznich tokl pouZitych k diskontovani se vychazi z pfedpoklad( a prihlizi se k o¢ekavanému
prabéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Gvéru nebo skupiny Uvérd. Tato financni aktiva jsou v hierarchii
redlnych hodnot zafazena do Urovné 3.

Dluhové cenné papiry

Pokud existuji, pak pro stanoveni redlné hodnoty jsou pouZity kotované ceny na aktivnim trhu pro identické dluhové
cenné papiry (Uroven 1). Fond ocenuje dluhové instrumenty kotované na aktivnim trhu pomoci mid ceny, protoze
takové ceny predstavuji rozumnou aproximaci tzv. ,exit price” dle IFRS 13.

V ostatnich pripadech (Groven 3), realné hodnoty jsou stanoveny pomoci metody trzniho srovnani a diskontovanych
penéznich tokd. Toto zahrnuje: Cistou soucasnou hodnotu vypoctenou za pomoci diskontniho faktoru odvozeného
od kotovanych cen cennych papird s podobnou splatnosti a Gvérovym ratingem, které jsou obchodované na aktivnich
trzich, upravené o faktor nelikvidity.

Zavazky z pfijatych avérd

Odhady realné hodnoty pfijatych uvérl vychazi z diskontovanych budoucich ocekavanych penéznich tokl Gvérd s
vyuZitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym Uvérovym rizikem, Urokovym
rizikem a s podobnou splatnosti. Pfi urCovani odhadu penéznich tokli pouZitych k diskontovani se vychazi z
predpokladi a prihlizi se k o¢ekdvanému priabéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Uvéru nebo skupiny Gvérd.
Tato finanéni pasiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 3.

Akcie, podilové listy a ostatni podily
Kotované majetkové cenné papiry

Kotované majetkové cenné papiry, pro které jsou k dispozici kotované ceny na aktivnim trhu pro identicky
instrument, jsou pouZity tyto ceny (Uroven 1).

Nekdtované majetkové cenné papiry/investice

Redlnd hodnota nekotovanych majetkovych cennych papird je urcena aplikaci techniky diskontovani
predpoklddanych budoucich penéznich tokd. Predpoklad penéznich tok( je odvozen z finan¢niho pldnu podniku
odvozeného na zdkladé strategické a finan¢ni analyzy z trznich podminek, kterym podnik v oboru své ¢innosti Celi. K
diskontovani jsou uZity diskontni sazby zohlednujici bezrizikové sazby a rizikové prirdzky odpovidajici dané investici.

V pfipadé majetkovych uUcasti na spolecnostech holdingového charakteru nebo spole¢nostech jejichz hlavnim
ucelem je zejména drzba a sprava urcitych aktiv (zejm. nemovitosti) je uZita substancni metoda ocenéni
s precenénim jednotlivych aktiv a zavazkl na redinou hodnotu.

Ostatni aktiva/pasiva

V ptipadé ostatnich poloZek ostatnich aktiv/pasiv se Ucetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazkd
blizi jejich redlné hodnoté. Tyto financ¢ni zavazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do urovné 2.
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Sladéni pohyb( na Grovni 3 hierarchie redlnych hodnot podle tfid nastrojd je k 30. 06. 2026 nasledujici:

Zisk Zisk .
/ztrata /ztréta Prev
o . N Y - Nabéhlé ody L
Redlna z pfecené z pfecené Nakupy/ troky/ VYDOrada 72 Redlna
tis. K¢ hodnota ni do ni do VzTi/k Divideyn Prodej mi P ni do hodnota
k1.1. vysledku ostatniho se , k 30.6.
M L dy urov
hospodaf uplného .
, , né 3
eni vysledku
Aktiva
Majetkove 176428 -103302 104 000 -104 000 75126
ucasti
aktiva
Zdvazky
HI e 96 775 -406 2327 96157 2139
uvéry

zavazky

Sladéni pohyb( na Grovni 3 hierarchie redlnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31. 12. 2025 nasledujici:

Zisk

/ztréta Z,ISk Pfev
. /ztrata
Redlna zprecen z pfecen ody Redlnd
L éni do ., Nakupy Nabéhlé . Emis Vypora za
tis. K¢ hodnota wsledk éni do NVanik drok Prodeje déni do hodnota
k1.1. ¥ ostatniho 4 . k31.12.
tplného urov
hospod ’p né3
. . vysledku
areni
Aktiva
Majetkove 76079 15184 87 165 178 428
Ucasti
Celkem
76 079 15184 87 165 178 428
aktiva
Zdavazky
E\‘j’ecr';y @ 736789 1834 39357 48826 -798378 67 947 96 775

zavazky

Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro Uroven 3
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Tabulka niZe ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v rdmci ocenéni financnich
nastrojl zafazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot:

Druh investice Redlna
hodnota
k 30.6.

Investice do 2026:

majetkového 28

podilu AZ mil. K¢

PROPERITY,

s.r.o. (100 %)

Investice do 2026:

majetkového 471

podilu mil. K¢

PROPERITY NS

sever s.r.o.

(100 %)

Metoda ocenéni

Substancni metoda
ocenéni

Substancni metoda
ocenéni

Vyznamné
vstupni
velic¢iny
nepozorovatel
né na

trhu

Trzni ocenéni
nemovitého
majetku

Zména trzniho
ocenéni
nemovitého
majetku

Rozsah

pro
nepozorovatel
nou

vstupni
veli¢inu

2026: 39,85 mil
K¢

2026: 46,91
mil. K¢

Citlivost na zménu
vyznamného
nepozorovatelného
vstupu

Odhadovana realna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

- trzni hodnota
nemovitého majetku
zvysila

Odhadovana realna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

hodnota nemovitého
majetku zvysila

Pro Uplnost uvadime i informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v rdmci ocenéni financnich

nastroju zarazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot dle pozadavku ZISIF

Druh investice Redlna
hodnota
k 30.6.
Investice do 2026:
projektu Nad 200
Arboretem mil. K¢
Investice do 2026:
projektu 2,9
Hippokrates mil. K¢
Investice do 2026:
projektu 0,3
Svratouch mil. K¢
Investice do 2026:
projektu 363,7
POTAMOS mil. K¢

Metoda ocenéni

Ocenéni dle
nabidkovych cen

Porovnavaci metoda
ocenéni

Porovnavaci metoda
ocenéni

Vynosovd metoda DCF

Vyznamné
vstupni
veliciny
nepozorovatel
né na

trhu

Zména trzniho
ocenéni
nemovitého
majetku

Jednotkova
cena
srovnatelnych
nebytovych
prostorl
Jednotkova
cena
srovnatelnych
parkovacich
stani

Zména trzni
hodnoty
nemovitého
majetku

Zména
predpokladany
ch nakladd
vystavby
Zména
diskontni miry

Rozsah

pro
nepozorovatel
nou

vstupni
veli¢inu

2026: 199,9
mil. K¢

2026:
60 000 K¢/m2

38 580 K¢/m2

2026:
220 K&/m2

2026: 147,3
mil. K¢

8,8%

Citlivost na zménu
vyznamného
nepozorovatelného
vstupu

Odhadovana realnd
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

hodnota nemovitého
majetku zvysila
Odhadovana realna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

jednotkova cena zvysila

Odhadovana realna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

hodnota nemovitosti
zvysila

Odhadovana realna
hodnota by se zvysila,
kdyby se:

stavebni ndklady snizily a
diskontni sazba snizila
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Citlivost redlné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt
Ackoliv fond véri, Ze odhady realné hodnoty jsou pfimérené presné, poufziti jinych metodik a predpokladd by mohlo

vést k odliSnému stanoveni redlné hodnoty. Pro ocenéni pro Uroven 3 zména jednoho nebo vice predpokladd na
pfiméfené mozné alternativni pfedpoklady by mohla vést k nasledujicim efektdm na cistou hodnotu aktiv

naleZejicich drzitelGm investi¢nich akcii:

Druh investice

Investice do majetkového podilu
AZ PROPERITY, s.r.o0. (100 %)

Investice do majetkového podilu
PROPERITY NS sever,s.r.o.
(100 %)

Investice do projektu Nad Arboretem

Investice do projektu Hippokrates

Investice do projektu Svratouch

Investice do projektu POTAMOS

PFiznivy dopad

ZvySeni trzniho ocenéni nemovitého
majetku o 5 % by vedlo k zvyseni
hodnoty 0 5,62 %.

Zvyseni hodnoty nemovitého
majetkuo 5 % by vedlo k zvyseni
hodnoty o 3,93 %.

ZvySeni trzniho ocenéni nemobitého
majetku o 5 % by vedlo k zvyseni
hodnoty o 5%

Zvyseni jednotkové prodejni ceny
nebytovych prostorl o 5 % by vedlo
k zvySeni hodnoty 0 0,7 %.

Zvyseni jednotkové prodejni ceny
parkovacich stani o 5 % by vedlo

k zvyseni hodnoty 0 4,3 %.

Zvyseni hodnoty nemovitého majetku
0 5 % by vedlo k zvyseni hodnoty o
4,9 %.

Snizeni stavebnich nakladd o 5 % by
vedlo k zvySeni hodnoty 0 9,2 %.
Snizeni diskontni sazby o 1 % by vedlo
k zvySeni hodnoty 0 0,3 %

Nepfiznivy dopad

Snizeni trzniho ocenéni nemovitého
majetku o 5 % by vedlo k snizeni
hodnoty 0 5,62 %.

Snizeni hodnoty nemovitého majetku
0 5 % by vedlo k snizeni hodnoty o
3,93 %.

Snizeni trzniho ocenéni nemovitého
majetku o 5 % by vedlo k snizeni
hodnoty o 5%

Snizeni jednotkové prodejné ceny
nebytovych prostori o 5 % by vedlo k
snizeni hodnoty o0 0,7%.

Snizeni jednotkové prodejné ceny
parkovacich stani o 5 % by vedlo k
snizeni hodnoty 0 4,2 %.

Snizeni hodnoty nemovitého majetku
0 5 % by vedlo k sniZzeni hodnoty o
4,9 %.

Zvyseni stavebnich naklad o 5 % by
vedlo k snizeni hodnoty 0 9,2 %.
Zvyseni diskontni sazby o 1 % by vedlo
k snizeni hodnoty 0 0,3 %
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12. Udaje o predpokldadaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V prlibéhu aktualniho Ucetniho obdobi je zamérem Fondu nadéle zhodnocovat svij majetek v souladu
s investi¢nimi cili a strategii vymezené ve statutu Fondu. Fond nadale planuje upisovat veskeré druhy
investi¢nich akcii. V rdmci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2026 vyplatu dividendy ve vztahu k
zadnému druhu akcii Fondu. Vyhled dalSiho vyvoje hospodareni Fondu je naddle ovliviiovan zvySenou
geopolitickou, makroekonomickou a trzni nejistotou. Pokracujici valecny konflikt na Ukrajiné z(istava
vyznamnym zdrojem rizik, zejména s ohledem na moznost jeho dalsi eskalace, zmény sankénich rezimd,
naruseni mezinarodniho obchodu a dodavatelskych retézcl a souvisejici dopady na ceny energii a dalsich
vstup(. V pribéhu prvniho pololeti roku 2026 se vyznamnym rizikovym faktorem stal rovnéz ozbrojeny
konflikt na Blizkém vychodé, zejména vyvoj souvisejici s irdnem a omezenim pFepravy energetickych
surovin pres Hormuzsky priliv, ktery prispél ke zvySené volatilité cen ropy, zemniho plynu a dalSich
komaodit. Ve druhém pololeti roku 2026 muze pripadné pretrvavani nebo dalsi eskalace téchto konflikt
nepfiznivé ovlivnit globalni i tuzemsky hospodafsky rlst, vyvoj inflace, ménové a Urokové podminky,
spotrebitelskou a podnikatelskou davéru a fungovani mezinarodnich dodavatelsko-odbératelskych
fetézcl. Riziko predstavuje zejména pripadny dalsi rist cen energii, dopravy a ostatnich vstupd, ktery by
mohl zvysit nakladovou zatéZ podnikl, omezit disponibilni pfijmy domacnosti a tlumit soukromou
spotfebu i investiéni aktivitu. Ceskd ekonomika by méla ve zbyvajici ¢asti roku 2026 pokracovat v mirném
rastu, podporovaném zejména spotifebou domacnosti a postupnym oZivovanim investi¢ni aktivity. Jeji
dalsivyvoj vsak zUstava citlivy na zahraniéni poptavku, hospodarskou situaci hlavnich obchodnich partnert
Ceské republiky, zejména Némecka, a na vyvoj cen energii a dal$ich komodit. Pfestoze se inflace v prvni
poloviné roku 2026 pohybovala pobliz inflaéniho cile Ceské narodni banky, pFetrvavaji rizika spojena
zejména s vyvojem cen sluzeb, nakladl na bydleni, mezd a pfipadnymi dal$imi nabidkovymi Soky. Nelze
proto vyloucit, Ze ménové a urokové podminky zlstanou po delsi dobu relativné restriktivni. Nepfiznivy
vyvoj uvedenych faktorli by mohl vést ke zvysené volatilité financénich trha, rlstu kreditnich a rizikovych
prirazek, omezeni dostupnosti nebo zvyseni naklad( financovani, snizeni likvidity nékterych trznich
segmentl a zménam redlné hodnoty aktiv a zavazkl Fondu. U nemovitostnich a dalSich méné likvidnich
investic mize mit makroekonomicky vyvoj dopad rovnéZz na vysi najemného, obsazenost, rychlost
realizace prodeju, naklady financovani a ocenéni jednotlivych aktiv. Fond bude uvedena rizika pribéziné
sledovat a vyhodnocovat jejich mozné dopady na své hospodareni, financni situaci, likviditu, schopnost
realizovat zamyslené investice a na ocenéni svého majetku a zavazkd.
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(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

13. Vyznamné udalosti po datu Gcetni zavérky

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym vyznamnym uddlostem, které by mély vyznamny vliv na mezitimni
Ucetni zavérku Fondu a nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré nezbytné sluzby zajistény. Predkladana mezitimni
ucetni zavérka tak byla sestavena na predpokladu nepretrzitého trvani ucetni jednotky v dohledné
budoucnosti.

V Praze dne 30. 9. 2026

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce
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