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Sdéleni klicovych informaci
V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje zédkon, aby
Vam sdéleni pomohlo porozumét podstaté, rizikim, ndkladdm, moznym vynosiim a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty. Tento
finanéni produkt neprosazuje environmentdlni nebo socialni vlastnosti ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu
2019 o zverejnovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financ¢nich sluzeb.
Obecné informace

NAZEV PRODUKTU
Prioritni investi¢ni akcie - First Veterinary Fund Central Europe, podfond Prvni ¢esky veterinarni CzZ0008047974
First Veterinary Fund Central Europe SICAV a.s. www.tillerfunds.cz +420 212 249 080
. . First Veterinary Fund Central Europe, Prioritni investi¢ni akcie — First Veterinary Fund Central
First Veterinary Fund Central Europe SICAV a.s. yv | N P Py . ,y
podfond Prvni ¢esky veterinarni Europe, podfond Prvni cesky veterinarni
| ORGAN DOHLEDU ODPOVEDNY ZA DOHLED NAD TVURCEM PRODUKTU [ |
Ceska narodni banka

TILLER investiéni spole¢nost a.s. bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléha dohledu
Ceské narodni banky
UPOZORNENI

PRODUKT, O JEHOZ KOUPI UVAZUJETE, JE SLOZITY A MUZE BYT OBTIZNE SROZUMITELNY.
O jaky produkt se jedna?

TYP PRODUKTU
Prioritni investi¢ni akcie vydané k First Veterinary Fund Central Europe, podfond Prvni ¢esky veterinarni, podfond investi¢niho fondu First Veterinary Fund
Central Europe SICAV a.s. Jednd se o Ucastnicky cenny papir, vydany k investi¢nimu fondu, ktery je:

. alternativnim investi¢nim fondem ve smyslu Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU (dale jen ,,AIFMD“); a

. fondem kvalifikovanych investord ve smyslu zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF).
CILE PRODUKTU
Investi¢nim cilem fondu je zhodnocovani prostfedk( vioZzenych akcionati fondu, a to predevsim prostiednictvim dlouhodobé drzby kapitalovych obchodnich
Ucasti a financovani téchto majetkovych ucasti, jakozto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s tim, Ze vynosy investic fondu budou prevainé
opatrovany z kapitalovych ziskd, z dividend a z trokd.
Investi¢ni strategii fondu je investovani vice nez 90 % hodnoty svého majetku zejména do Ucasti v kapitdlovych obchodnich spole¢nostech, zejména do
spolecnosti disponujicich rozvojovym potencidlem podnikajici v oblasti veterindrni mediciny, hygieny a ekologie, a to predevsim prostiednictvim akvizic
veterinarnich klinik, nemocnic a ordinaci a financovani cilovych spolecnosti za Gcelem obchodnich synergii, dynamického rozvoje a rlstu hodnoty téchto
spolecnosti a akcelerace penetrace na trhu, jakoZ i poskytovani Gvérl a zapujcek podnikatelskym subjektim véetné kvazi ekvitniho financovani, investicnich
cennych papird, finanénich derivatl. Pfidana hodnota fondu ma spocivat v zefektivnéni Fizeni, optimalizaci podnikovych procesu, lepsi alokaci vnitfnich zdroja
a synergickych efekt, vyuZiti externich pfilezitosti organického nebo anorganického rdstu za ucelem zvyseni hodnoty cilovych spolecnosti. Nékteré investice
mohou byt realizovany také s vyuZitim Uvérového financovani. Timto se zvySuje potencialni vynos produktu, ale soucasné je s timto produktem spojeno
vyznamné vyssi riziko ztraty investovanych prostredka.

Vztah mezi vynosem portfolia fondu a vynosem produktu neni zcela ptrimy. Distribuce vynosu portfolia fondu mize byt sloZita a obtizné srozumitelna, a proto

je nezbytné, aby se investor seznamil s jejimi parametry jesté pred uskutecnénim investice. Alokace vynosu mezi prioritni investi¢ni akcie ma nasledujici

vlastnosti:

. do vyse vynosu odpovidajicimu 7,0 % p.a. (vCetné) z celého fondového kapitélu (tj. z kladné zmény hodnoty portfolia fondu) je ve prospéch hodnoty
produktu alokovan vynos prednostné pred vykonnostnimi investi¢nimi akciemi a prémiovymi investi¢nimi akciemi;

. v pfipadé zhodnoceni nad vysi vynosu odpovidajicimu 7,0 % p.a. z celého fondového kapitalu (tj. z kladné zmény hodnoty portfolia fondu) je ve prospéch
hodnoty produktu alokovéna ¢ast odpovidajici 10 % pfislusSného vynosu, na vykonnostni investi¢ni akcie alokovana ¢ast odpovidajici 80,1 % prislusného
vynosu a na prémiové investi¢ni akcie alokovana ¢ast odpovidajici 9,9 % vynosu.

Fond nema pfi svém investovani zadna geografickd, sektorova ani ménova omezeni a nesleduje zadny benchmark (index). Investicnich cilt fondu je dosahovano
primou expozici vici investi¢nim aktiviim. Fond pouZiva repo obchody a derivaty za Ucelem efektivniho plnéni investi¢nich cild a strategie. Navratnost investice
do fondu neni zarucena.

1. zafi 2023

Fond je zaloZzen na dobu neurcitou. Produkt nema stanoveno datum splatnosti.
Produkt je priibézné vydavan a odkupovan na kvartéini frekvenci.
Investor je kdykoliv opravnén pozadat administratora o odkup produktu.
Fond muzZe byt zrusen na zakladé rozhodnuti valné hromady fondu. Investor mUze ziskat podrobnéjsi informace ve statutu fondu a stanovach fondu.
ZAMYSLENY RETAILOVY INVESTOR
Tento produkt mlze nabyvat vylucné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 odst. 1 ZISIF. Produkt je vhodny pro investory, ktefi zamysleji doplnit své portfolio
o alternativni druhy investic srelativné konzervativnim rizikové vynosovym profilem, jejichz vykonnost zpravidla neni zavisld na vykonnosti tradi¢nich
investi¢nich nastroja (akcie, dluhopisy). Produkt neni vhodny pro investory, ktefi vyzaduji v pfipadé potreby rychlé zpenéZzeni své investice pred uplynutim
pldanovaného investi¢niho horizontu.
Investicni horizont investora: min. 5 let.
Produkt je vhodny zejména pro investory, ktefi:
. jsou schopni absorbovat ztratu vyznamné ¢asti investované ¢astky;
. jsou pripraveni drzet svou investici po dobu vymezeného investi¢niho horizontu;
. akceptuji podstoupeni definovanych rizik detailné popsanych ve statutu fondu;
. akceptuji omezenou likviditu své investice;
. maji znalosti a zkuSenosti s investovanim do definované investicni strategie a cile fondu a za vyuZiti pakového efektu.

Depozitar fondu: Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44782, se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00.

Dividendovy vynos: Zhodnoceni generované produktem je ddle reinvestovdno, pokud valnd hromada nerozhodne jinak.

Pravo na vyménu: Investor ma pravo na vymeénu za jiny produkt vyddvany k fondu. Investor mize ziskat podrobnéjsi informace ve statutu fondu a stanovach
fondu.

Dalsi informace: Investor mlze ziskat dalsi informace a dokumenty fondu, zejména statut, stanovy a posledni vyrocni zpravu bezplatné prostfednictvim
www.tillerfunds.cz nebo vsidle fondu a/nebo administratora. Informace o hodnoté produktu muZe investor ziskat bezplatné v sidle fondu a/nebo
administratora. Informace a dokumenty fondu jsou vyhotovovéany v ceském jazyce.

Benchmark: V rdmci investi¢ni strategie fondu neni sledovdn zadny benchmark.

TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
1C: 086 08 733, Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, tel.: +420 212 249 080

info@tillerfunds.cz, wwwtillerfunds.cz
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Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosdhnout?
SOUHRNNY UKAZATEL RIZIK (SRI)

NiZsi riziko Vyssi riziko

UPOZORNENI
Ukazatel SRI predpoklada, Ze si produkt ponechate minimalné 5 let a vice let. Skutec¢né riziko se mize podstatné lisit, pokud pozadate o odkup
produktu predcasné, a mize byt uplatnéna vystupni srazka fondu. Muzete tak ziskat zpét méné ze své investice.
SLOVNI POPIS SRI
Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve srovnani's jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize
v dusledku pohybi na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit.

podminky.

Tento produkt je do pfislusné tfidy rizik zarazen z dlivodu absence relevantni fady historickych dat, resp. absence srovnavaciho ukazatele s vhodnymi
parametry.

Pro vynos tohoto produktu jsou, vedle obecnych trznich rizik, zasadni rizika spojena s vyvojem hodnoty investic v cilovych spole¢nosti a nemovitych véci v Ceské
republice, zejména rizika obchodniho modelu ¢i rizika vyvoje odvétvi v kterém cilové spolecnosti podnikaji a vyvoj realitniho trhu v Ceské republice.

Souhrnny ukazatel rizik nezohlednuje operacni riziko a dale rizika spojend s investi¢nimi aktivy predstavujici zejména riziko protistrany, riziko koncentrace,
ménové riziko a riziko vyporadani.

Tento produkt nezahrnuje Zzaddnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZe byste mohli pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.

Pokud nejsme schopni zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veskeré své investice. Investor mize ziskat dalSi informace o rizicich fondu ve statutu

fondu.
SCENAR VYKONNOSTI

Uvedené tdaje zahrnuji veskeré ndklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v tivahu Vasi osobni darfiovou situaci, ktera maze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci
vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s pfesnosti predvidat.
Uvedené scéndre jsou priklady zaloZzené na dosavadnich vysledcich a na urcitych predpokladech. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odlisné
Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek a mimoradnych okolnostech na trhu.
5 let

Priklad investice 2.000.000 CzK

Drzeni produktu 1 rok Drzeni produktu 5 let
Minimalni vynos neni zaru€en. Mohli byste pfijit o €ast svych investic nebo o vSechny.
Co byste mohli ziskat zpét po

dhradé nakladt 433 480 1414 850
Stresovy scénar

Pramérny kazdoroéni vynos -78,3 % -6,7%

Sﬁrgggtﬁér?g%z's"at Zpet po 837 040 1528530
Nepfiznivy scénar

Pramérny kazdoroéni vynos -58,1% -52%

(,:r? béﬁte Tlo Z"DZ'Skat Zpet po 1068 340 2711040
Umirnény scénar uhrade nakladu

Prdmérny kazdoroc¢ni vynos -46,6 % 6,3%

ucﬁr:é’gtﬁér?gﬂhz's"at Zpet po 1080 090 2 804 800
PFiznivy scénar

Prdmérny kazdoroc¢ni vynos -46,0 % 7,0%

Co se stane, kdyz fond neni schopen uskutecnit vyplatu?

Investor muze Celit financni ztraté v dusledku selhani tvirce produktu, pficemz na takovou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory.
S jakymi naklady je investice spojena?

SOUHRNNY UKAZATEL NAKLADU (RIY)

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze Gctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je, poskytne Vam informace

o téchto nakladech a o tom, jak ovliviuji vasi investici, tato osoba.

NAKLADY V CASE

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny riizné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce drzeni produktu a na vykonnosti
produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou priklady zaloZzené na vzorové vysi investice a réiznych moznych obdobich investice.
Predpokladali jsme, Ze:
. v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali; v pripadé ostatnich dob drZzeni jsme predpokladali vykonnost produktu podle
umirnéného scénare,

. jsou investovdny 2.000.000 CZK

Investice 2.000.000 CZK Pokud investici ukoncite po 1 roce Pokud investici ukoncite po 5 letech
Naklady celkem (K¢) 1163130 355 560
Dopad ro¢nich nakladi (*) 58,2 % 2,6 %

(*) Tento udaj uvadi, jak naklady kazdorocné za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napriklad ukazuje, Ze pokud investici ukoncite v doporucené dobé drzeni, bude
Vas predpoklddany primérny rocni vynos €init 8,9 % pred odectenim nakladl a 6,3 % po odecteni naklad.

TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
1C: 086 08 733, Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, tel.: +420 212 249 080

info@tillerfunds.cz, wwwtillerfunds.cz
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SKLADBA NAKLADU

Pokud investici ukoncite

Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu po uplynuti jednoho roku

Naklady na vstup 5 % z Castky, kterou zaplatite pfi vstupu v souvislosti s touto investici 100 000 CZK

Naklady na vystup 50 % Vasi investice, nez Vam bude vyplacena 1025210 CzZK
Priibézné ndklady
Poplatky za vedeni a jiné
spravni nebo provozni Jednd se o odhad zaloZeny na skutec¢nych nakladech za minuly rok. 28 500 CZK
naklady
0 % hodnoty Vasi investice za rok. Jednd se o odhad nakladd vzniklych pfi nakupu a prodeji
Transakcni ndklady podkladovych investic pro produkt. Skutec¢na ¢astka se bude liSit v zavislosti na nakupovaném a 0 CZK
proddvaném objemu.

Vedlejsi naklady za urcitych podminek
Vykonnostni poplatky U tohoto produktu se neplati Zddny vykonnostni poplatek 0 CzK

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pred¢asné?

DOPORUCENA DOBA DRZENI
Doporucena doba drzeni: minimalné 5 a vice let, a to s ohledem na charakter cilt fondu.
Tento produkt je dlouhodoby investi¢ni ndstroj.
Do majetku fondu jsou pofizovany zejména tcasti v kapitalovych obchodnich spolec¢nostech, pohledavky z titulu poskytnutych uvérid a zaptjcek, které maji
nizkou likviditu a jeZ predpokladaji dlouhodobéjsi horizont pro vysi oéekavaného zhodnoceni. Pfed¢asny odkup je spojen s dodate¢nymi naklady na likviditu
na strané fondu. Vynosy spojené s vlastnictvim aktiv fondu nemusi byt pfed okamZikem finalniho prodeje portfolia dostatecné zohlednény v hodnoté
investice pro ucely predéasného odkupu. Pfed¢asny odkup produktu mize vynutit predcasné nebo nevyhodné zpenézeni aktiv fondu, coz se mUlze nepfiznivé
projevit v hodnoté produktu.
POSTUP ZRUSEN INVESTICE A KDY JE ZRUSENT INVESTICE MOZNE
Administrator zajisti odkoupeni poZzadovaného poctu investicnich akcii na ucet fondu od investora ve lhité do 185 pracovnich dni po skonéeni kalendarniho
Ctvrtleti, v némzZ obdrzel Zadost investora o odkoupeni investi¢nich akcii.
Podani pisemné Zadosti o odkup produktu doruéené:

. osobné v sidle administratora: Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., Masarykovo nébrezi 246/12, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, v pracovni dny v dobé

9-16:30 hod;
. osobné zastupci investicniho fondu nebo administratora, v pracovni dny v dobé 9-16:30 hod;
. postou s Ufedné ovéfenym podpisem na adresu administratora: Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., Masarykovo nabfezi 246/12, 110 00 Praha 1 —
Nové Mésto;

. dalsimi zpUsoby upravenymi statutem fondu.

Pfed¢asny odkup produktu mize mit nasledujici disledky na rizikové vynosovy profil produktu:

investice, nezZ bylo o¢ekdvani investora.

Produkt bude odkoupen za castku, kterd se rovna aktualni hodnoté investicni akcie pro den, ke kterému obdrzel Zadost o odkoupeni investi¢ni akcie, pricemz
touto hodnotou se rozumi hodnota investi¢ni akcie ur¢ena k poslednimu dni kalendarniho Ctvrtleti, ve kterém byla administratorovi dorucena zadost o odkup.
Pravo na odkup produktu muGze byt ve vyjimecnych ptipadech pozastaveno. Divody pro pozastaveni odkupovéni investi¢nich akcii fondu je vymezen ve statutu

fondu.
POPLATKY A POKUTY PRI ODKUPU PRODUKTU

Na odkupy investi¢nich akcii se aplikuje vystupni poplatek ve vysi:

. az do vyse 50 % hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii pti podani zddosti o odkup pred uplynutim lhity 36 mésicl (véetné) od nabyti
odkupovanych investi¢nich akcif;

. az do vysSe 40 % hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii pti podani zédosti o odkup pred uplynutim lhity 48 mésicl (véetné) od nabyti
odkupovanych investi¢nich akcif;

. az do vysSe 30 % hodnoty odkupovanych akcii pfi podani Zzadosti o odkup pred uplynutim Ihdty 60 mésict (véetné) od nabyti odkupovanych
investi¢nich akcii;

. ve vysi 0 % hodnoty odkupovanych akcii pfi podédni Zadosti o odkup po uplynuti Ihiity 60 mésicd od nabyti odkupovanych investi¢nich akcii;

L] az do vyse 50 % hodnoty odkupovanych prioritnich investi¢nich akcii jako srazka z nadlimitniho odkupu aplikovana souhrnné pro vSechny zadosti
Investor( prioritnich investi¢nich akcii podané v Rozhodném obdobi za predpokladu dojde-li v Rozhodném obdobi k prekroceni limitu odkupu 10 %
fondového kapitdlu pfipadajici na prioritni investi¢ni akcie, tak namisto zakladni sazby vystupniho poplatku se uplatni srazka z nadlimitniho odkupu.

Jakym zplsobem mohu podat stiznost?
PODANI STIZNOSTI
Stiznost ohledné produktu, jednani tvlrce produktu nebo distributora produktu, popt. poradce je nutné dorucit pisemné prostfednictvim administratora:
. osobné v sidle administratora: Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., Masarykovo nébiezi 246/12, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, v pracovni dny v dobé
9-16:30 hod;

. postou na adresu administratora: Versute investi¢ni spole¢nost, a.s., Masarykovo nabfezi 246/12, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto;

. elektronickou postou na adresu info@versuteis.cz;

. prostfednictvim formuldre na webové strance versuteis.cz.

Jiné relevantni informace

JINE RELEVANTN{ INFORMACE

TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
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