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Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam

BCPP Burza cennych papird Praha, a.s.

¢NB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi

Fond PROPERITY FUND SICAV, a.s., ICO: 085 31 641, se sidlem Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno, obchodni

spolecnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8240

Investicni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy z jeho investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Neinvesticni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

ISIN Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci cennych papirt

LEI Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-
sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei )

TILLER IS TILLER investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 086 08 733 se sidlem Karolinska 707/7, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00

. Winstor investi¢ni spole¢nost a.s., ICO: 083 15 868, se sidlem Jungmannova 745/24, Praha 1 — Nové Mésto,

Winstor IS <
PSC 110 00

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

Vyrocni zprava

Tato vyrocni zprava

P

ro ucely vyrocni fina

néni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam

AIFMR

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se doplriuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani
¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani dafovych predpist
v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statl americkych o informacich a jejich
oznamovani obecné zndma jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.

IAS/IFRS

Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Nafizeni o prospektu

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplriuje nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pfi vetrejné nabidce cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovéni na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni
Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni o taxonomii

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. ¢ervna 2020 o zfizeni rdmce pro usnadnéni
udrzitelnych investic a 0 zméné nafizeni (EU) 2019/2088

Nafizeni o zneutziti trhu

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 o zneuZivani trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpist

oz

Zékon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist

SFDR

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejfiovani informaci
souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb

Transparencni smérnice

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci pozadavku na
prihlednost tykajici se informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich pfedpist

VoBUP

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska o ochrané trhu

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon o auditorech

Zékon €. 93/2009 Sh., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve znéni pozdéjsich
predpist

Zakon o danich z pFijma

Zékon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist

ZISIF Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu

70K Zékon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist

ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pf¥i spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.
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https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier/prideleni-lei

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejfiovani Géetni zavérky
a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucéetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho
Uplného vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitdlu, ve vykazu o zménach v Cistych aktivech
ptipadajicich na drZitele podilovych listl/investi¢nich akcii celkem a vykazu o penézZnich tocich je
obdobi konéici poslednim dnem tGéetniho obdobi pfedchazejiciho Ugetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace, aby investor fadné porozumél vesSkerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v Uéetnim obdobi, které jsou uvedeny ve finanénich
vykazech.

Vyrocni zprava je nekonsolidovand a je auditovana.
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Cestné prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Ucetni zdvérka, vypracovand v souladu s platnym
souborem ucetnich standard(l, podava vérny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, financ¢ni situaci a
vysledcich hospodareni Fondu a vyrocni zprava podle zdkona upravujiciho Gcetnictvi obsahuje vérny
prehled vyvoje a vysledkl emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot,
kterym celi.

V Praze dne 30. 4. 2026

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
¢len predstavenstva
Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce
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1 Zakladni udaje o Fondu

Nazev fondu PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Sidlo Vinafska 580/17a, Pisérky, 603 00 Brno
1Co 085 31 641

LEI 315700ZVXPEN70EL5V09

Misto registrace

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8240

Vznik Fondu

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 2. 5. 2019 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8240 dne 19. 9. 2019.

Doba trvani Fondu

doba neurcita

Typ Fondu a jeho pravni
forma

Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé akciové spolecnosti
s proménnym zakladnim kapitdlem

Pravni rezim

Fond se pfi své ¢innosti Fidi pravnimi predpisy vieobecné zavaznymi v Ceské republice

Zemé sidla Fondu

Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webové stranky

+420 212 249 080
www.tillerfunds.cz/cs/portfolio/properity-fund-sicavwww.winstor.cz/funds/detail/properity

Obhospodarovatel

TILLER IS

Administrator

Winstor IS

Vyrocni zprava

Tato vyrocni zprava

Poznamka

Administrator je opravnén presahnout rozhodny limit.
Administrator vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38 ZISIF.

1.1 Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitalu

356 658 tis. K& (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)

z toho Neinvesti¢ni fondovy kapital

100 tis. K¢

(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)

z toho Investi¢ni fondovy kapital

356 558 tis. K¢

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.
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1.2 Udaje o cennych papirech
1.2.1 Zakladatelské akcie

Zakladatelské akcie

100 tis. K¢ (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)

Podoba listinny cenny papir

(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost

nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost

prevoditelnost je omezena

ISIN

nebylo pridéleno

Pocet akcii ke konci Uéetniho obdobi

100.000 ks

Zmény v ucetnim obdobi

Nové vydané: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené: 0 ks v objemu O tis. K¢

1.2.2 Investi¢ni akcie

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA“)

Podoba zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti Winstor IS
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost

nejsou verejné obchodovatelné

Prevoditelnost

prevoditelnost je omezena

ISIN

Cz0008044682

Pocet akcii ke konci Ucetniho obdobi

1000 000 ks

Zmény v ucetnim obdobi

Nové vydané: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Odkoupené: 0 ks v objemu 0 tis. K¢

Prioritni investi¢ni akcie (,,PIA“)

zaknihovany cenny papir vevidenci spole¢nosti Centralni depozitdé cennych

Podoba .o
papirQ, a.s.

Forma na jméno

Jmenovitd hodnota kusové

Obchodovatelnost

od 9. 2. 2021 jsou pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu Burzy cennych
papirG Praha, a.s. jako instrument s oznacenim PROPERI. SICAV-PIA

Prevoditelnost

volné prevoditelné

ISIN

Cz0008044690

Pocet akcii ke konci U¢etniho obdobi

26 310 249 ks

Zmény v ucetnim obdobi

Nové vydané: 0 ks v objemu O tis. K¢

Odkoupené: 0 ks v objemu 0 tis. K&

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.

Vyrocni financni zprava 2025 7




1.3 Organy Fondu

Statutarni organ — predstavenstvo

Clen predstavenstva: TILLER investi¢ni spolecnost a.s., den vzniku ¢lenstvi 1. 9. 2024
1I€o: 086 08 733
Sidlo: Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8
pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Dusan Klimes, MSc., zmocnény zastupce
Ing. Radek Hub, zmocnény zastupce

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond. Pfedstavenstvo se fidi zdsadami a pokyny schvdlenymi valnou hromadou, pokud jsou
v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Statutarni organ disponuje opravnénim
k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu &innosti investi¢ni spoleénosti.
Zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své
funkce.

Kontrolni organ — dozorci rada

Clen dozoréi rady: | Ing. Jifi Marsalek, den vzniku ¢lenstvi 20. 11. 2020

Dozorci rada dohlizi na rfadny vykon cCinnosti fondu, jakoz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy. Do pUsobnosti dozorci rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze
ji zakon svéruje do plsobnosti valné hromady nebo ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji
do pusobnosti statutarniho reditele ¢i jiného organu Fondu.

Dozorci rada se sklada z jednoho ¢lena voleného valnou hromadou.

1.4 Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo v prabé&hu Uéetniho obdobi

B&hem Ucetniho obdobi doglo k nasledujicim zménam zapsanych do obchodniho rejstfiku:

20. 05. 2025 — zapis — ¢len predstavenstva TILLER investi¢ni spole€nost, a.s. pfi vykonu funkce zastupuje
Ing. Radek Hub.

Dale doslo k zapisu ostatnich skutecnosti, a to fuze sloucenim zanikajicich spole¢nosti PROPERITY
STAVEBNI,s.r.0., 1CO: 263 14 592, a PROPERITY POTAMOS s.r.o., ICO: 485 32 525, s Fondem jako
nastupnickou akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem.

1.5 Udaje o investiéni spole¢nosti, kterd v uéetnim obdobi obhospodaFovala
Fond

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) je TILLER IS
(dale jen ,investi¢ni spole¢nost” nebo ,obhospodarovatel”). Investiéni spole¢nost byla na zakladé
rozhodnuti valné hromady Fondu s u¢innosti ke dni 1. 9. 2024 jmenovana do funkce individualniho
statutarniho organu Fondu, tj. Fond je opravnén se vsouladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat
prostrednictvim této osoby.
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V prlbéhu roku 2025 investi¢ni spolecnost vykonavala c¢innost obhospodarovani majetku Fondu v
souladu s investi¢nimi cili definovanymi ve statutu Fondu a prQbézné napliiovala jeho investi¢ni
strategii.

2 Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Uéetnim obdobi

2.1 Prehled investi¢ni ¢innosti

Hlavnim predmétem podnikatelské cinnosti investicni ¢asti Fondu je a nadale bude kolektivni
investovani penéznich prostfedkd vioZzenych kvalifikovanymi investory. V prib&hu Ugetniho obdobi
Fond vykonaval standardni investi¢ni ¢innost v souladu se svym statutem. Investi¢ni strategie Fondu je
zaméfena zejména na investice do nemovitych véci, majetkovych Ucasti, zejm. v nemovitostnich
opatfovany ze zhodnoceni investic do nemovitych véci, majetkovych ucasti, z dividend a z Grokd.
Soucasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zakladé investic do rlGznych nepropojenych
majetkovych hodnot.

Investi¢ni strategie a investi¢ni cile Fondu jsou podrobnéji specifikovany ve statutu Fondu.

Mimo Investi¢ni ¢asti Fond v rdmci fondového kapitalu vykazuje také Neinvesti¢ni ¢ast, které spociva
pouze v drZeni zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému jsou vydany zakladatelské akcie.
Hospodateni Neinvesti¢ni ¢asti skoncilo v Uéetnim obdobim nulovym hospodaiskym vysledkem.

Investiénim cilem Fondu je trvalé zhodnocovani prostfedkd vloZzenych akcionati vlastnicimi investi¢ni
akcie vydané Fondem. Investi¢ni strategie je zamérena na investice do nemovitych véci, majetkovych
Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a poskytovani financovani nemovitostnich projektd, a
poskytovani Uvérd a zapujcek tretim osobam. Nemovitostni spolecnosti se zabyvajici predevsim
nakupem, vystavbou, spravou, prondjmem a prodejem vsech typl nemovitosti, zejména bytd, bytovych
domd, rodinnych dom, pozemk( a rezidenénich a komerénich nemovitosti v ramci Evropské unie. Z
hlediska investic se Fond v Uéetnim obdobi geograficky zaméfil na nemovitosti a developerské projekty
na Uzemi Ceské republiky. PFevazna &ast zisk( plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu s investiéni
strategii ddle reinvestovana.

Fond se pfi novych investicich zaméfil na rozSifovani nemovitostniho portfolia o nemovitostni
spole¢nost PROPERITY NS sever s.r.o. s projektem Komplex Centropolis a dale rozvijel investi¢ni aktivity
spojené s developerskym projektem Nad Arboretem a Potamos — Rezidence Nové sady 28.

V pripadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojl pro kryti splatnych zavazkd Fond muize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné olekavanych zdrojd financovani. V pridbéhu U&etniho obdobi Fond nezavedl 74dné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zddna omezeni vyuZiti zdroji jeho kapitalu, které
podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

Investice Fondu jsou stfednédobého a dlouhodobého charakteru a Fond definoval svoji vystupni
strategii jak pro nemovitosti, tak pro majetkové ucasti.
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Exitova strategie

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné
penézni prostiedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v rdmci investicni politiky se zavdzal investovat pouze
do aktiv zpUsobilych prinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investordm do Fondu priabézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, Ze Fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho divodu
nemad Fond v umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investorl ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rdmci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem
k investi¢nimu a rizikovému profilu Fondu vhodné;jsi, investi¢ni aktivum. Struktura investic se pak méni
i s pfihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktudlni trzni situaci.

vv v

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonéeni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorld z realizované a ukonéené investice byl maximalizovan pravé v investicnim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

e V pripadé, kdy by z jakéhokoliv divodu v pribéhu Zivotniho cyklu investice nemélo dojit k
dokonceni jednotlivého nemovitostniho projektu vé. rozprodeje na koncové zakazniky, nebo by
se vzhledem k vyrazné zméné parametrl vnéjsiho ekonomického prostfedni ukazalo dalsi
investovani Fondu do dokonceni projektl jako neekonomické, mize Fond jednotlivy projekt,
drzeny bud’ pfimo nebo prostifednictvim projektové spoleénosti (nemovitostni SPV), prodat
jako celek jinému strategickému investorovi.

e Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé
rozhodnuti o realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi.

e Tento krok bude realizovdn prostrednictvim specializovanych prodejc na trhu s realitami,
pfipadné konkrétnim zdjemcdm na volném trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv lze
predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip.
mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro majetkové Ucasti

e Fond provede c¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Gcasti (exitova strategie) ve
chvili, kdy na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Fondu ve
stredné aZ dlouhodobém horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi
ekonomické prostrfedi neskytalo moznost prodeje majetkové Gcasti se ziskem a dalsi drzba
jednotlivé majetkové SPV by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, mize Fond zahdjit exit z
investice prodejem za cenu na trhu dostoupnou nebo u jednotlivé majetkové Ucasti rozhodnout
z titulu vlastnika o jeji likvidaci.

Uvérové pohleddvky poskytnuté z majetku Fondu jsou drieny zpravidla do splatnosti Vé&.
moznosti jejich prodlouZeni, pokud se s ohledem na vyvoj investice nejevi jako ucelné je
kapitalizovat do majetkové Ucasti, pfipadné je postoupit za trznich podminek na treti stranu.

e Majetkové Ucasti na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby
vyhradné s cilem zhodnoceni kapitdlu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o
ukonceni pfrislusné investice, tj. realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily
nabidnuty k prodeji celé driené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim
vytipovanym dle oboru cilové spolecnosti. S verejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho
Upisu akcii cilovych spole¢nosti na verejnych trzich neni uvazovano.
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Hlavni zdroje vynos(i Fondu v U¢etnim obdobi

Hlavnimi zdroji vynost Fondu v U¢etnim obdobi byly vynosy z prodeje zasob (developerskych projekt),
vynosové uroky z poskytnutych uvérl, pronajem nemovitosti a nerealizované zisky z precenéni
majetkovych ucasti

0Od 9. 2. 2021 jsou Prioritni investicni akcie (PIA) pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu BCPP.
Smyslem listingu investi¢nich akcii Fondu na regulovaném trhu BCPP je zejména vétsi atraktivita a
likvidita investi¢nich akcii pro nové potencialni investory. Dalsim dlvodem je také moznost rychlejsi a
flexibiln&jsi likvidity investi¢nich akcii nad rdmec pravidel odkupu investi¢nich akcii Fondem a zaroven
bez negativniho dopadu na penéini likviditu Fondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitdlem, jehoz investi¢ni akcie jsou
vefejné obchodovatelné, predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financnich prostfedkd od
tfetich osob, a to prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investic¢nich akcii na regulovaném
trhu nebo kontinualnim Upisem investicnich akcii u samotného Fondu. Pravo akcionard na odkup
investi¢nich akcii v urcitych terminech a splatnostech ze zdroji Fondu vsak predstavuje u investic do
nemovitosti, které jsou obvykle realizovany s delSim investicnim horizontem, a tudiz nejsou rychle
likvidni, potencialni riziko nedostatecné likvidity Fondu, pokud pravo na odkup vyuzije vétsi akcionaf
nebo vétsi skupina akcionard v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit tak, aby vyuZiti prava
na odkup bylo ¢asové a financné motivovano k dodrzeni delSiho investi¢niho horizontu (napft. obdobim
bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi srdzkami), ale na druhou stranu takto
nastavena investi¢ni akcie by nemusela byt dostatec¢né atraktivni pro potencialni investory.

Fond jako emitent investi¢nich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papird coby alternativniho zpUsobu ziskani likvidity pro akcionare, aby nezatéZoval vlastni likviditu
Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Fondu tfeti osobé na sekunddrnim regulovaném trhu by
mohl byt z tohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za
nasledek zhorseni likvidity Fondu (akcionar, ktery proddva akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy
vnima investi¢ni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové
prostfedky od dalSich investord, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii,
pfiéemzZ na druhé strané maji novi akcionafri moznost zobchodovat své akcie v ptipadé potreby (napf.
pfi nahlé Zivotni situaci nebo pfilezitosti) a takto preménit svoji investici na likvidni.
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2.2 Financni prehled

Financni kondice Fondu je zfejma z nize uvedenych Udajl v tis. K¢ vykazu Rozvaha, jehoZ plna verze se

nachdzi v pfiloze &. 2 Vyroéni zpravy (stav k poslednimu dni Uéetniho obdobi).

Ukazatel Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast
Dlouhodobd aktiva 178 428 0
Kratkodobd aktiva 1336 892 100
Aktiva celkem 1515320 100

Ukazatel Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast
Vlastni kapital 0 100

Cista aktiva pfipadajici na

b e o
kapital podle ZISIF)

Dlouhodobé zévazky 101949 0
Kratkodobé zavazky 1056 813 0

Pasiva celkem 1515320 100

Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udajl v Gcéetni zavérce Fondu
z dlivodu odlisného pfistupu k oceriovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentari
k acetnim vykazlm (Pfiloha €. 2 Vyrocni zpravy).

PoloZzka cCistd aktiva Fondu je vykazovdna v ndvaznosti na implementaci Mezindrodnich ucetnich
standard(l. Tato Cistd aktiva jsou z pohledu Mezinarodnich uUcetnich standard( cizim zdrojem

v ndvaznosti na pravo zpétného odkupu zarucené statutem Fondu.

2.2.1 Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zdkladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za
Ucetni obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti je uvedeno v Uéetni zavérce v pfiloze €. 2 Viyroéni zpravy.

Stav k poslednimu dni | Stav k poslednimu dni . P
. PR M . % podil k poslednimu .

Ukazatel predchazejiciho Ucetniho obdobi sy . Zménav %

L . dni Ucetniho obdobi

ucetniho obdobi
Celkova aktiva Fondu 1337 347 1515420 100 % 13,32 %
Penézni prostiedky 16914 82616 5,45 % 388,45 %
Nemovitosti/nedokoncené 1222148 1250184 82,50 % 2,29%
zasoby
Majetkové ucasti 76 079 178 428 11,77 % 134,53 %
Ostatni aktiva 22 206 4192 0,28 % -81,12 %

Hodnota nemovitosti uvedena v tomto prehledu je odlisSnd od vykazovaného udaje v Ucetni zavérce
Fondu z dlvodu odliSeného pfistupu k ocerovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny
v Komentafi k ucetnim vykazlim (Pfiloha €. 2 Vyrocni zpravy).
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2.2.2 Komentar k prehledu portfolia

V pribéhu ucetniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodafeni Fondu. V U&etnim obdobi Fond pokracoval v napliovani své dfive vytyéené rozvojové
strategie. Fond se v pribéhu Ucetniho obdobi zaméfoval zejména na termindlni realizaci
developerského projektu ,Nad arboretem — polyfunkéni centrum® a skrze fuzi dcefinych spole¢nosti
PROPERITY STAVEBNI, s.r.0. a PROPERITY POTAMOS s.r.0. k integraci developerského projektu s nazvem
,Novostavba bytového domu Potamos — Rezidence Nové sady 28

Fond predpoklada vyuZiti sluzeb spole¢nosti PROPERITY s.r.o0. v oblasti fizeni developerskych projektt
a hodla tézit z jejich dlouhodobych zkusenosti a know-how jak v oblasti fizeni developerskych projekt(,
tak z partnerské spoluprace se zkusenymi freelancery spolecnosti, a to pfi realizaci vlastnich
developerskych projektt i z jeji ¢innosti pro treti strany.

V rdmci své investi¢ni strategie Fond v U&etnim obdobi pfipravoval akvizice dalich majetkovych Géasti
a budoucich developerskych projekt.

Fond v U&etnim obdobi uskuteénil a ve svych aktivech drzel nasledujici projekty
a investice

1) Vynosové nemovitosti v projektu Hippokrates

i

Fond v roce 2021 realizoval developersky projekt ,Novostavba domu Hippokrates v Brné“ situovany
v prestizni ¢asti mésta Brna ,,Masarykova ¢tvrt” obsahujici celkem 51 bytovych a nebytovych jednotek.
Projekt byl dokonéen, zkolaudovdan kolaudaénim souhlasem z 31. 3. 2021 a z vétSiny rozprodan a
vétsina vynosl z tohoto projektu byla realizovana v ucetnim obdobi roku 2021.

V Ugetnim obdobi byly ve Fondu ponechdny parkovaci stani v poétu 6 ks a déale skladovaci prostor
situovany v 1.NP nemovitosti.

Z nemovitosti Fond ziskdva vynosy z prondjmu a stale predpoklada budouci prodej nemovitosti
za vhodnych podminek. S ohledem na poptavku a obecny rdst hodnoty nemovitosti, ktery nastal
od doby kolaudace objektu, Fond vedle vynosu z pronajmu ocekava ziskani dodate¢ného zhodnoceni
v podobé dosazeni vyssich prodejnich cen oproti situaci v dobé rozprodeje projektu.

Fotografie realizovaného projektu ,,Novostavba domu Hippokrates”.
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2) Nemovitosti v obci Svratouch a doprodej poslednich nemovitosti v projektu ,,Rekreacni areadl
Svratouch”

Fond v Fijnu 2021 uskutecnil investici do akvizice nemovitosti v katastralnim Uzemi a obci Svratouch v
Pardubickém kraji. V Uletnim obdobi zahdjil pfipravu realizace developerského projektu s
ocekavanymi vynosy v objemu 74,6 mil. K¢ a pfedpokladem jeho dokonceni a rozprodeje v prvnim
Ctvrtleti roku 2023. Tento predpoklad byl nasledné revidovan s ohledem na negativni vyvoj na
nemovitostnim trhu a pretrvavajici makroekonomické vlivy, zejména pokles poptavky po rekreacnich
nemovitostech a omezenou dostupnost hypotecniho financovani v dlsledku rlstu zakladnich
urokovych sazeb Ceské narodni banky.

Dle drivéjsiho predpokladu probéhla v Q1/2023 kolaudace projektu a predani jiz zasmluvnénych
jednotek. Nasledny rozprodej byl realizovdn s cilem jeho dokonéeni do 30. 6. 2025. Projekt nebyl
zatizen externim financovanim, a nevznikal tak tlak na prodej jednotek pod cenou ¢&i nutnost
poskytovani vyraznych slev.

V prabéhu roku 2024 se potvrdil pozitivni vyvoj prodejnich cen, kdy se z prodanych jednotek podafilo
dosahovat vyssiho vynosu, nez bylo plvodné predpokladano. Z ptvodniho predpokladu vynosu 74,67
mil. K¢ bez DPH se od zahajeni prodeji v 11/2021 do konce roku 2024 podafilo realizovat prodeje v
objemu 75,83 mil. K¢, coz predstavuje dosazeni a mirné prekroceni planovanych vynosu projektu.

V ucetnim obdobi roku 2025 doslo k ispésnému dokonceni doprodeje vSech zbyvajicich jednotek, ¢imz
byl projekt plné ukoncen v souladu s revidovanym harmonogramem. Timto byly naplnény dfive
stanovené ekonomické predpoklady projektu, a to jak z hlediska celkového objemu vynos(, tak i
ocekdavané ziskovosti.

Po dokonceni doprodeje nemovitosti bylo pfistoupeno k findlnimu vyhodnoceni ziskovosti
developerského projektu.

3) Developersky projekt ,,Nad arboretem — polyfunkéni centrum®

V ramci rozvoje své investicni aktivity Fond pokracoval prostfednictvim manaZerl projektu v realizaci
developerského projektu ,Nad arboretem — polyfunkcni centrum®. V pribéhu roku 2024 se podafilo
dosahnout nasledujicich parametr( projektu:

Celkovy predpokladany vynos projektu je planovan na 1,75 mld. K¢. Pfedprodej na konci roku 2024
¢inil 66,13 %, tj. 1,163 mld. K¢.

V prvni poloviné roku 2025 byly uspésné dokonceny a schvaleny veSkeré zmény stavby pred
dokoncenim zahrnujici operativni Gpravy projektu (zejména zmény vyuZiti nékterych jednotek, Upravy
dispozic, zmény vyplyvajici z klientskych pozadavk( a dalsi optimalizace projektu). Soucasné probéhla
kolaudace projektu, s vyjimkou prostoru zubni kliniky, ktery je kolaudovan samostatné klientem.

V priabéhu roku 2025 dochazelo k dalsimu postupnému navysovani objemu prodejd aZ na Uroven
94,12 % z celkového predpoklddaného vynosu projektu. Soucasné byla po kolaudaci projektu zcela
vyplacena financujici externi banka projektu (podzim 2025) véetné zaniku vSech zastavnich prav.

V pribéhu tretiho a ¢tvrtého Ctvrtleti roku 2025 pak probihalo predavani jednotek koncovym klientlim
a soucasné dokoncovani nékterych technicky a dispozi¢né slozitéjsich jednotek.

Fond predpoklada dokonceni doprodeje zbyvajicich jednotek do druhého kvartalu 2026, s vyjimkou

Casti parkovacich stani a sklepnich jednotek, které jsou pribézné nabizeny a doprodavany primarné
stavajicim vlastnikim v objektu.
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Z prodeje byly vyjmuty kancelarské prostory spole¢nosti JB Stavebni, s.r.o., které jsou sice zahrnuty v
objemu dosazeného predprodeje, avsak s ohledem na uzavienou dlouhodobou ndjemni smlouvu
predstavuji stabilni vynosové aktivum. Tyto prostory ptispivaji k zajiSténi stabilniho cash flow Fondu a
spolu s ocekdavanym zhodnocenim nemovitosti v Case tvofi dlouhodobé kryti aktiv Fondu vUci
pozadavklm regulatornich organt i kapitalového trhu.

Findlni vyhodnoceni projektu z hlediska jeho celkové ziskovosti je planovano na pfelomu druhého a
tretiho Ctvrtleti 2026.

Developersky projekt ,,Komplex Centropolis“

V roce 2025 se spolecnost PROPERITY NS sever s.r.o. s developerskym projektem s nazvem ,, Komplex
Centropolis”s platnym Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim véetné pozemk a projekt( stala
dcefinou spole¢nosti Fondu. K 31. 3. 2025 probéhla kolaudace projektu, na kterou navazalo intenzivni
predavani jednotek koncovym klientim, doplaceni kupnich cen, realizace jednotlivych exit(l a soucasné
doslo ke splaceni uvérového financovani poskytnutého bankou TRINITY BANK a.s. Pfedprodej projektu
k 31.12. 2025 dosahl urovné 92 %.

V soucasné dobé probihd doprodej zbyvajicich jednotek, a to se shodnym predpokladem dokonceni
doprodeje jako u projektu ,Nad arboretem®, tj. v horizontu do druhého ctvrtleti 2026.

Developersky projekt s nazvem ,,Novostavba bytového domu Potamos — Rezidence Nové sady 28“

Transakce zahrnovala akvizici 100 % obchodniho podilu ve spole¢nosti PROPERITY STAVEBNI,s.r.0., je?
vlastnila spoleénost PROPERITY POTAMOS s.r.o. a naslednou fuzi obou spolecnosti s Fondem. V
aktivech spolec¢nosti byl rozpracovany developersky projekt s ndzvem , Novostavba bytového domu
Potamos — Rezidence Nové sady 28“ s platnym Uzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim vcetné
pozemk( a projekt(.

V prlbéhu roku 2025 probihala realizace hrubé stavby objektu, kterad byla ke konci roku dokonéena
pfiblizné z 80 %. Soucasné doslo k vyraznému posunu v oblasti prodejl, kdy predprodeje dosahly
prakticky 100 % vcetné rezervaci ze strany dlouhodobych investor(.
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Na konci roku 2025 byla realizovana fuze slouc¢enim, kdy doslo k integraci projektovych spole¢nosti do
struktury fondu, ¢imz doslo ke zjednoduseni majetkové struktury a posileni finanéni stability Fondu.
Tento krok umoziiuje efektivnéjsi fizeni projektu a vyuZiti synergickych efektd v ramci celého portfolia.

S ohledem na vysokou miru predprodeje a skute¢nost, Ze platby kupujicich jsou z velké ¢asti vazany na
jednotlivé milniky vystavby, které jsou pribéiné plnény, se nepredpokldda potieba externiho
bankovniho financovani projektu. Financovani je tak zajisténo prevainé z vlastnich zdroji Fondu a
prabézného inkasa z prode;ju.

Predpoklad dokonceni projektu je uvazovan na ctvrty kvartdl 2026. Tento harmonogram maze byt
Castecné ovlivnén aktudlni geopolitickou situaci a s tim souvisejicimi riziky v oblasti dodavek nékterych
klicovych stavebnich material(l. Tato rizika jsou vSak pribéiné komunikovana s klienty a pripadné
zpresnéni harmonogramu bude provedeno dle aktualniho vyvoje.

Uvodni finanéni pfedpoklady projektu ziistavaji i nadale zachovény, kdy celkové naklady projektu jsou
uvazovany ve vysi 407 mil. K¢ a ocekavané vynosy z prodeje jednotek ve vysi 499 mil. K&, coZ odpovida
predpokladané ziskovosti projektu na urovni cca 18,43 % pred zdanénim.

Vizualizace planovaného projektu pri ulici Nové sady Brno — ,Novostavba bytového domu Potamos - Rezidence Nové
sady 28"

2.2.2.1 Vyznamna hmotnd dlouhodoba aktiva (popis)
Ve sledovaném obdobi mél Fond strukturovana aktiva do nize uvedenych oblasti:

Procentné vyznamna ¢ast aktiv jsou nemovita aktiva tvofici 82,50 % a majetkové Ucasti tvofici 11,77 %
z celkovych aktiv Fondu. Ve sledovaném obdobi doslo k navyseni realné hodnoty nemovitosti 0 2,29 %
a majetkovych Ucasti 0 134,53 % dle NAV.
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2.3 Vyznamné majetkové ucasti

AZ PROPERITY, s.r.o.

100 % obchodni podil

Sidlo spole¢nosti Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

Identifikacni ¢islo 277 43543

Obchodni rejstrik zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 55937
Predmét podnikani vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim komplexnich sluzeb v oblasti realit a realitnim zprostfedkovanim.

PROPERITY NS sever s.r.o.

100 % obchodni podil

Sidlo spole¢nosti Vinatska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

Identifika¢ni ¢islo 082 40 884

Obchodni rejstrik zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka 112646
Predmét podnikani vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spolecnost se zabyva poskytovanim sluzeb v oblasti realit.
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2.3.1 Zmény v majetkovych ucastech ve sledovaném obdobi (nakupy, prodeje)

Financni investice do ucasti v tis. K¢

Majetkova Géast 31.12.2024 31.12.2025 Z_,"‘lel";:g::}a:;:fng'
AZ PROPERITY, s.r.0. 28416 27109 -1307
PROPERITY NS sever s.r.o. N/A 151319 16 491
Celkem 28416 178 428 15184

2.4 Prehled vysledkd Fondu

Financni vykonost fondu je zfejma z niZze uvedenych Udaju v tis. K¢ Vykazu ziskd a ztrat jehoz plna verse
se nachazi v priloze €. 2 Vyrocni zpravy:

Ukazatel Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast
Vynosy z hlavni ¢innosti Fondu 330185 0
Celkem

Zisk (ztrata) z prodeje

bytovych a nebytovych 310938 0
jednotek

Zisk plynouci z ostatnich

f|r’1ancn|chvakt|v Eka’!pltallo:/e 13350 0
vynosy z precenéni podilll a

uvérl)

Vynosy z poskytnutych GvérQ 4067 0
Vynosy z pronajmu 1830 0
l:!aklad\{ souvisejici s hlavni 68 825 0
¢innosti fondu

Spravni ndklady Fondu -4727 0
Hospf)dlarsky vysledek pred 256 633 0
zdanénim Celkem

Darn ze zisku -10134 0
Hospf)dlarsky vysledek po 246 499 0
zdanéni

Cista zména aktiv investor( 246 499 0

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udajli v Géetni zavérce Fondu
z dlvodu odlisného pfristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k ucetnim vykazdm (Pfiloha ¢. 2 Vyrocni zpravy).

2.4.1 Komentar k prehledu vysledk

,

Cista zména aktiv investor(l predstavuje Viysledek hospodareni po zdanéni dosaZeny za piislu$né ucetni
obdobi. Nejvyznamnéjsim zdrojem vynosl Fondu jsou investice do nemovitosti, Urokové pfijmy
z poskytnutych avér( a precenéni finanénich nastroji redlnou hodnotou k datu Ucéetni zavérky, které se
v souladu s Mezinarodnimi Gcetnimi standardy uzndva jako soucast Vysledku hospodareni.

V rozhodném obdobi nebyly Zddné mimoradné faktory, které by vyznamné nestandardné ovlivnily
provozni zisk Fondu.
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2.5 Prehled zdkladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Stav k poslednimu dni

Stav k poslednimu dni

akcie (PIA) v K¢

v I’ .r_ s e e v o,

Ukazatel predchaze]luholUcetnlho Utetniho obdobi Zménav %
obdobi

NAV Investiéni ¢ast 74 829 tis. K¢ 356 558 tis. K¢ 376,50 %
Majetek neinvesti¢ni ¢ast 100 tis. K¢ 100 tis. K¢ 0%
Pakovy efekF dle metody hrubé 1765 % 402 % 772%
hodnoty aktiv
P?kovy ef’ekt dle standardni 1787 % 425 % -76.2%
zavazkové metody
Nove |.r3v€3st|ce —”Uplsy 0 0 0%
investi¢nich akcif
Ukoncené investice — Zpétny o
odkup investi¢nich akcii 0 0 0%
Cisty zisk pripadajici na -27 281 tis. K& 246 499 tis. K¢ -1003,56 %
investi¢ni akcii
Hodnota vykonnostni investicni 41,1392 K& 320,5460 K¢ 679,17 %
akcie (VIA) v K¢
Hodnota prioritnich investi¢ni 1,2804 K¢ 1,3687 k¢ 6,90 %

2.5.1 Komentar k zakladnim finanénim a provoznim ukazatelim

NAV Investi¢ni ¢asti — celkova hodnota investi¢cniho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku

Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni viech dluh(l z investi¢ni ¢innosti.

Mira vyuziti pakového efektu mezirocné klesla vice neZ ¢tyfndsobné a i nadale je relativné vysoka,
maximalni mira je dle statutu Fondu stanovena na 3 000 %. Vysoka mira prekro¢eni pakového efektu je
docasna a souvisi s financovanim developerskych projekt(i Nad Arboretem a Potamos — Rezidence Nové
sady 28 a nabytim s projektem souvisejicich zavazk( (zejména nebankovni Uvéry, pfijaté zalohy od

zdjemcu o koupi jednotek z projektu a prijaté zapujcky).

2.6 Zdroje kapitdlu

Nasledujici tabulka vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroja kapitalu k poslednimu dni

Ucetniho obdobi v tis. K&.

Dlouhodobé zdroje kapitalu

Investicni ¢ast

Neinvesticni ¢ast

Vlastni kapital 0 100
Cistd aktiva pripadajici

drzitelim vyplatitelnych

investi¢nich akcii (Fondovy 356558 0
kapital dle ZISIF)

Dlouhodobé zavazky 101949 0

Kratkodobé zdroje kapitalu

Investicni ¢ast

Neinvesticni ¢ast

Kratkodobé zavazky

1056 813

0

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.

Vyrocni financni zprava 2025

19




2.6.1 Komentar ke zdrojlm financovani

Investi¢ni ¢innost Fond planuje financovat predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii. Cizi zdroje Fondu jsou tvofeny zejména zavazky z pfijatych zaloh od zajemc( o koupi jednotek,
pfijatych zdpljcek a zdvazk( za dodavateli, které Fond nabyl fuzi developerského projektu Nad
Arboretem a projektu Novostavba bytového domu Potamos — Rezidence Nové sady 28.

V rdmci své cinnosti neni Fond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost z divodl nedostatku zdrojl
kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z dlivod( odkup( investi¢nich akcii je schopen pokryt z
externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Penize a penéini ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav financnich prostfedkd
na bankovnich uctech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

2.7 Vysvétleni a rozbor penéznich tokd

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v ptiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Fondu neni zndmo 7Zadné omezeni vyuziti zdroju kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo
podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to i neptimo.

Potencialni riziko nastava v pripadé pozadavku investor(li Fondu na zpétny odkup vétsiho mnoZstvi
investicnich akcii. Ve statutu Fondu je na tuto situaci pamatovano ¢asovymi limity v zavislosti na objemu
investicnich akcii, kterymi by mél Fond realizovat zpétny odkup. Fond disponuje dostate¢nymi likvidnimi
prostfedky na pokryti moznych narokud investor( vyplyvajicich z Zadosti o zpétny odkup investi¢nich
akecii.

2.7.1 Vyvoj hodnoty akcie

K datu: 31.12.2025 | 31.12.2024 31.12.2023 31.12. 2022
Fondovy kapitdl Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 100 000 100 000 100 000 100 000
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v obéhu ke konci U¢etniho 100 000 100 000 100 000 100 000
obdobi (ks):

Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesticni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 1,0000 1,0000 1,0000 1,000
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 356 558 131 74 828 959 37 920 066 98 849 212
Pocet emitovanych investi¢nich akcii tf. VIA v obéhu ke konci 1 000 000 1 000 000 1 000 000 1 000 000
Uéetniho obdobi (ks):

Pocet vydanych investi¢nich akeii ti. VIA v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii ti. VIA v Uéetnim obdobi (ks): 0 0 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. VIA (K¢): 320,5460 41,1392 6,1351 68,8631
Pocet emitovanych investi¢nich akcii tt. PIA v obéhu ke konci 26 310 249 26 310 249 26 310 249 26 310 249
Ucetniho obdobi (ks):

Pocet vydanych investi¢nich akcii ti. PIA v Uéetnim obdobi (ks): 0 0 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akeif ti PIA v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0 0
Fondovy kapitdl Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tf. PIA (K¢&): 1,3687 1,2804 1,2080 1,1397
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Vyvoj hodnoty vykonnostni investi¢ni akcie (,,VIA“) v K¢ v roce 2025

Vyvoj hodnoty VIA
350
300
250
200
150
100

50

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025

Vyvoj hodnoty prioritni investicni akcie (,,PIA“) v K¢ roce 2025

Vyvoj hodnoty PIA

14

1,3

1,2

1,1

31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.
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2.8 Informace o tom, jakym zpUsobem a do jaké miry ¢innosti Fondu souviseji
s hospodarskymi ¢innostmi, které se kvalifikuji jako environmentalné
udrzitelné

Podkladové investice Fondu nezohlednuji kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné hospodarské
¢innosti, a to zejména z divodd, Ze trhy aktualné:

e nezohlednuji socidlni a environmentalni naklady hospodarskych ¢innosti,

e nedisponuji dostatecnym mnoZstvim zverejiiovanych informaci tykajicich se udrzitelnosti, a to
jak v soukromém, tak ve verejném sektoru, coz mulze vést k informacni asymetrii ohledné
vykonnosti aktiv z hlediska jejich udrzitelnosti,

e neposkytuji dostatecné informace o potencialnich vyssich rizicich v disledku vyvoje sektorové
legislativy a ndkladech na financovani a moinostech ptipadné verejné podpory
environmentalné udrizitelnych projektd.

Podrobnou politiku zaclefiovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani Ize najit na
webovych strankach TILLER IS.

2.9 Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie fond( kvalifikovanych investor(. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na ucet Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Fondu, a to:

a) 120dniv pripadé odkoupeni investic¢nich akcii v aktualni hodnoté nepresahujici 10.000.000,- K¢;

b) 180 dni v pfipadé odkoupeni investicnich akcii v aktudlni hodnoté presahujici 10.000.000,- K¢,
maximalné vsak 30.000.000,- K¢;

c) do 365 dni v pfipadé odkoupeni investicnich akcii v aktudlni hodnoté presahujici 30.000.000,- K¢;

a to po skonceni kalendafniho ctvrtleti, v némzZ administrator obdrzel Zadost investora o odkoupeni
investi¢nich akcii.

2.10 Investi¢ni strategie/redlna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti
zamérujicich se na akvizice, divestice, prevazné v oblasti developmentu a provozovani realitni ¢innosti
nemovitosti. Dale investovani do dluhovych nastroji. Dluzniky jsou subjekty, jejichz ekonomicka
expozice je prevazné vici ekonomice Ceské republiky. Soucasti strategie Fondu je tedy i diverzifikace
rizik na zakladé investic do rliznych nepropojenych majetkovych hodnot.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povaZovat za neutralni. Nicméné
Ize ocekdvat, Ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni poZadovanych
urokovych sazeb u dluhovych nastrojl, coz mlze vést k do¢asnému snizeni redlné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdzZe negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSsak mél byt pouze docasny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty
majetku Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové
hodnoty investic v portfoliu.
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Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé preménit na
penézni prostfedky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v ndsledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastroji obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi
ekonomického cyklu. Pfizptsobeni se podminkam vyZaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastroj
(napt. preference seniornich nastrojl, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vySsi mira
diverzifikace, vylouéeni nékterych ohrozenych sektorl apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.
Likvidita Fondu

Béiné prijmy jsou generovany prevainé z divestic majetkovych Gcasti a/nebo Urokovych vynosl v
pfipadé existence Gvérovych nastrojd v portfoliu Fondu.

BéZné prijmy Fondu mohou z regulatornich divodl zaznamenat kratkodoby c¢asteény vypadek.
Vypadek téchto prijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vyssim objemu. Majetek Fondu je
dostatecné likvidni.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umozniuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito bézinymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojam likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béznych nakladl Fondu.

Investi¢ni strategie Fondu je spojena s vyssi Urovni rizika a nelze tak eliminovat doc¢asny pokles hodnoty
investicnich akcii Fondu. Docasny pokles redlné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vSak muiZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostate¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavk(l investor(.

V pfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investi¢nich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdrojli z béznych ptijm0 a z pfijma ukonéenych investi¢nich
prileZitosti.

Hlavni potfebu likvidity Ize oCekavat z titulu odkupl investi¢nich akcii. V pripadé potreby muize Fond
ucinit nasledujici opatfeni:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuZiti prostfedkd z ukonéenych investic;
- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii.

Fond disponuje dostate¢nymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredka.

PROPERITY FUND SICAV, a.s. Vyrocni financni zprava 2025 23



Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond radné zajistili veskeré potifebné Cinnosti.

V ramci zvySené volatility na financnich trzich Ize ocekavat, Ze pravidelné oceriovani majetku a dluhd
na zdkladé trinich dat mlze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mliZze byt limitovana. Aktuaini metoda
ocenovani majetku a dluhG Fondu vsak poskytuje dostate¢né mozZnosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény trokovych sazeb na hospodareni Fondu

Fond je ovliviilovan zejména vyvojem v Ceské republice, ktera je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich uddlosti
(geopolitika, energie, obchodni politika). Vliv na hospodafeni Fondu se projevuje predevsim
prostfednictvim zmén redlné hodnoty majetku a zavazkd Fondu, déle skrze dostupnost, cenu a
podminky financovéni i investi¢ni sentiment

Vyvoj v roce 2025

Rok 2025 byl charakterizovén stabilizaci inflace v blizkosti inflaéniho cile CNB, rlistem realnych mezd a
obnovenim ¢€asti domdci poptavky. Podle CSU dosahla priimérnad roéni mira inflace v roce 2025
hodnoty 2,5 %, pficemZ ceny zboZi rostly vyrazné pomaleji (+1,1 %) neZ ceny sluzeb (+4,7 %), cozZ
ukazuje na setrvacnost cenové dynamiky ve sluzbach.

Ménova politika CNB v priib&hu roku 2025 reagovala na stabilizaci inflace i na strukturu inflaénich tlakd
a postupné se posunula k vyckavacimu pristupu. Konec roku 2025 a zacatek roku 2026 tak vstupuji
do obdobi, kdy trh pracuje vice se scéndfem stabilnich sazeb neZ s vyraznym dal$im poklesem.

Dopady konfliktu na Ukrajiné a na Blizkém vychodé

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci Fond priibézné identifikuje hlavni rizika, kterym
muze cCelit, a vyhodnocuje, zda neni ohroZen predpoklad nepretrzitého trvani icetni jednotky.

Rizika spojena s valkou na Ukrajiné jsou trhy do znac¢né miry zohledfiovana, konflikt vSak nadale
predstavuje zdroj nejistoty. Potencidlni dopady se mohou projevit zejména skrze vyvoj cen energii a
komodit, logistiku, dlvéru domacnosti a firem a prostfednictvim geopolitickych rizikovych prirazek.
Zaroven plati, Ze dopad mUze byt skokovy v pfipadé eskalace nebo zmén sankéni politiky.

Nové geopolitické riziko na blizkém vychodé se materializovalo do pfimého energetického Soku. Podle
Reuters trva valeény konflikt USA a Izraele s irdnem tieti tyden, Hormuzsky praliv z@stava narusen a
cena ropy Brent se pohybuje nad 100 USD/barel; IEA soucasné oznamila koordinované uvolnéni vice
nez 400 mil. barell nouzovych zasob ropy.

Hlavni zdroje rizik, kterym mUze Fond v souvislosti s geopolitickymi riziky (okupace Ukrajiny a valecny
konflikt na blizkém vychodé) Celit:

- velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace i rozsiteni konfliktu;
- dostupnost a ceny surovin (zejména ropy) a energii s dopadem na zvysSeni inflace ¢i obéh zboZi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz dlsledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investi¢ni aktivity.

Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku, na Ukrajiné i v zemich Blizkého vychodu a ani nema vyznamnou
Cast investorl z téchto destinaci. Fond ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, Ze neni ohroZen
predpoklad jeho nepretrzitého trvani jako ucetni jednotky.
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Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani Gcetni
jednotky. Aktudlni likvidita Fondu je zajisténa, nebot velka ¢ast majetku Fondu je umisténa v likvidnich
nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problém( s likviditou v pfipadé nadmérnych poZadavku
na odkup byly definovany vhodné ndstroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potrebné sluzby
zajistény.

3 Vyrocni zprava

3.1 Popis vSech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po
skonéeni U¢etniho obdobi, véetné informaci o skuteénostech, které nastaly
az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu Vyrocni zpravy

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nenastaly zadné skutecnosti
vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

3.2 Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu

V pribéhu aktudlniho Ucetniho obdobi bude Fond dale realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve
statutu Fondu formou selekce titul( vhodnych k investovani a aktivniho fizeni portfolia Fondu, a to
predevsim prostfednictvim akvizice vhodnych nemovitosti a developerskych projektld véetné jejich
realizace. Akvizice bude provadét jak formou pfimou do nakupu nemovitosti a projekt(, tak i nepfimou,
prostfednictvim majetkovych Ucasti v developerskych spole¢nostech. Emitent bude také poskytovat
uvéry a zapUljcky spole¢nostem, které bude mit pod majetkovou kontrolou i spolecnostem do kterych
hodla kapitdlové vstoupit. Fond bude nadale analyzovat trini pfileZitosti v oblasti developmentu
nemovitosti, spravovat soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primdrné prioritni investi¢ni akcie, které jsou verejné obchodovany,
sekunddrné vykonnostni investi¢ni akcie.

V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2026 vyplatu dividendy ve vztahu k Zddnému druhu
akcii vydavanych Fondem.

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi bude Fond dale celit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z
jeho investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych
aveérd.

Z pohledu ocekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi miZze byt rizikem

potfeba likvidity na strané jeho developerskych projektd, kterou je Fond pripraven kryt vlastnim
kapitalem, pfipadné emisi dalSich investi¢nich akcii, ptipadné i externim financovanim.
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Makroekonomicky vyhled na horizontu roku 2026

Zakladni ramec

Makroekonomicky vyhled pro rok 2026 napfi¢ relevantnimi institucemi predpokladd rdst ceské
ekonomiky pobli? potencialu, inflaéni prostfedi v blizkosti 2% cile CNB a spi$e stabilni domaci Grokové
sazby (s tim, Ze vyznamna nejistota zUstava v zahranici a v obchodni politice).

e CNB uvadi rist ekonomiky 2,4 % a inflaci v roce 2026 v blizkosti 2% cile; rdist ma byt tazen
soukromou spotfebou se silnou dynamikou mezd a postupné i investicemi (Ceska ekonomika
na prahu roku 2026; Jakub Seidler; 14.1.2026)

o OECD ve svém ekonomickém vyhledu (Economic Outlook; 2.12.2025) uvadi pro rok 2026 rust
ekonomiky CR o 2 %; hlavnim motorem ma zlistat soukroma spotieba a investice podporené
prostfedky z programu Narodniho planu obnovy (realizace programu NextGenerationEU)
do konce roku 2026; exporty mohou byt tlumeny i obchodnimi restrikcemi.

e Evropska komise ve svém podzimnim vyhledu (Autumn Forecast; 17.11.2025) ocekava v roce
2026 rist ekonomiky CR 0 1,9 % a zdGrazfiuje tah spotifeby domacnosti a potencidlné negativni
prispévek Cistého exportu.

e Ministerstvo financi CR v makroekonomické predikci (6.11.2025) pro rok 2026 pracuje
s primérnou inflaci 2,3 % a uvadi konsenzualni ocekavani rdstu HDP kolem 2,1 %.

Kurz CZK/EUR

Kurz koruny zlstane v roce 2026 pravdépodobné citlivy na globalni sentiment a na vyvoj Grokového
diferencialu. Doméci fundamenty (inflace blizko cile CNB, opatrnd ménova politika) mohou byt
podpurné, avsak v epizodach vyssi rizikové averze mlize koruna oslabovat.

Energie a komodity

Ceny energii a komodit mohou pUsobit na hospodareni Fondu nepfimo pres inflaci, nakladovost
majetkovych Ucasti a protistran, solventnost dluznik(l a investi¢ni sentiment. Pro rok 2026 existuje
scénar spise umirnénych cen ropy, avsak s moznymi kratkodobymi vykyvy v disledku geopolitického
vyvoje. Americky Urad pro energetické informace (EIA) ve svém kratkodobém vyhledu (STEO, leden
2026) uvadi pro rok 2026 primérnou cenu ropy Brent kolem 56 USD/barel (pokles oproti roku 2025)
pti predpokladu prebytku nabidky nad poptavkou. Lednovy zakladni scéndr EIA (STEO) s priimérnou
cenou ropy Brent kolem 56 USD/barel je nutné povazovat za prekonany. Aktualni valeény konflikt USA
a Izraele s franem a narudeni dopravy v Hormuzském pralivu posouvaji ceny ropy nad 100 USD/barel a
zvysuji riziko sekundarnich inflaénich tlakd, naklad( logistiky, a opatrnéjsiho postupu centralnich bank.
Ty mohou ovlivnit investiéni sentiment a finanéni podminky.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond prevazné investuje:
Realitni trh

e Makro a sazby: stabilizace inflace u inflaéniho cile CNB a relativné stabilni sazby CNB, vytvéaieni
prostiedi pro nizsi volatilitu diskontnich sazeb. To je obecné podplrné pro valuace realit, avsak
rozdily mezi prémiovymi a ostatnimi aktivy se mohou dale prohlubovat.

e Rezidencni trh: pokracujici rdst redlnych mezd a obnovena poptavka mohou byt pro rezidencéni
trh podpurnymi impulzy; naopak rlst cen bydleni a imputovaného ndjemného muize
predstavovat proinflaéni kanal, ktery CNB sleduje a na ktery mdze reagovat za Gi¢elem zchlazeni.

e Komercni nemovitosti: vyhledy pro rok 2026 pracuji se scénarem stabilniho az silnéjsiho
investicniho trhu, pricemz u prémiovych aktiv se oCekava prevazné stabilita vynos( s moznosti
mirné komprese v nékterych segmentech (zejména prime kancelare / vybrané segmenty dle
konkrétniho reportu); poptavka a investi¢ni aktivita budou zavislé na segmentu.
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e ESG a naklady: rostouci vyznam energetické ucinnosti a ESG standardu zvySuje poZadavky
na CAPEX a m(ze ovlivnit obsazenost, najemné i dostupnost financovani; dopady jsou vysoce
individualni. Individualita zlstava u projekt( klicova (nakladovost, schopnost promitnout
naklady do najemného ¢i cen, struktura financovani, obsazenost, kvalita lokality). Setrvacné
vyssi inflace sluzeb a opatrnost bank mohou udrzovat tlak na selektivitu financovani, zatimco
stabilnéjsi Urokové sazby obecné snizuji volatilitu diskontnich mér.

Hlavni rizika: refinanc¢ni riziko u projektQ skratsi fixaci, nakladové tlaky, regiondlni poptavka a
regulatorni pozadavky. U ceského realitniho trhu zvysSuje energeticky Sok riziko vysSich provoznich
nakladl, vétsi opatrnosti financujicich bank a pomalejsiho poklesu yield(. Vyssi ceny energii a
stavebnich vstupl mohou negativné ovlivnit zejména projekty s nizsi nakladovou rezervou.

Uvéry a pohledavky

e Kvalita portfolia: V prostiedi stabilizované inflace a pokracujici dynamiky mezd je zdkladni
scénar pro domaci sektor priznivéjsi nez v obdobi inflacni viny. Zaroven viak mlzZe pretrvavat
tlak u citlivych dluznik(, zejména pokud je zatézuji naklady sluzeb a bydleni (setrvacénost cen
sluzeb potvrzuje CSU).

e Ocenovani na realnou hodnotu: Stabilizace bezrizikovych sazeb podporuje vyssi soucasnou
hodnotu budoucich penéinich tokl, nicméné rozhodujici zlstava kreditni marze a
pravdépodobnost selhani dluznikd — oboji je individualni dle dluznika a zajisténi.

e Makro rizika: Evropskd komise ve svém Ekonomickém vyhledu pro Cesko (17.11.2025)
upozoriiuje na negativni vliv ¢istého exportu v roce 2026 a OECD zminuje vliv obchodnich
restrikci na rist exportu — to mlZe byt relevantni pro ¢ast firemnich dluznika.

Hlavni rizika: zhorseni cash-flow vybranych dluznik(, koncentrace, vymahatelnost, rist kreditni marze
pfi zhorseni sentimentu. Roste riziko zhorseni cash-flow u dluznikd exponovanych na energie, logistiku
a cyklickou poptavku. To mlze vést k vétsi diferenciaci kreditnich marzi a v nepfiznivém scénafi i
k narlstu nesplacenych pujcek (NPL) u citlivéjsich dluznika.

Majetkové ucasti (neobchodované spolecnosti)

e Ocenéni majetkovych ucasti bude v roce 2026 pod vlivem dvou vlivi: 1) diskontni sazby
(bezrizikova + rizikova pfirdzka) a 2) fundamentu firem (trzby, EBITDA, cash flow, marze).
Stabilnéjsi sazby snizuji riziko dalSiho rastu diskont(l, ale nejdilezitéjsi zlstava individudlni
vykonnost spolecnosti.

e Individualni situace jednotlivych majetkovych ucasti bude pro jejich ocenéni zasadni a bude
silné ovlivnéna jejich finan¢nimi parametry. Zejména schopnost rlstu trzeb a EBITDA a
schopnost generovat cash flow a ziskovou marzi, coz byvaji nejddlezitéjsi vstupy pro ocenovaci
modely. Individualni situace jednotlivych firem tak bude velmi riznoroda a bude zaviset na
vyvoji odvétvi a schopnosti managementu firem.

e Odvétvova selektivita: Evropska komise (Ekonomicky vyhled pro Cesko; 17.11.2025) a OECD
upozoriuji na tlumeni exportl obchodnimi restrikcemi a vnéjsimi podminkami — dopady
mohou byt asymetrické podle sektorl a exportni expozice, proto je nutné pracovat s
individualnim posouzenim.

Hlavni rizika: tlak na marze (mzdy/sluzby), exportni cyklus, refinancovani, regulatorni zmény. Zvysuje
se energeticky Sok a riziko tlaku na marze, potfebu pracovniho kapitdlu a opatrnéjsi nastaveni
diskontnich sazeb. Zvlast citlivé jsou spolecnosti s energeticky naroénym provozem nebo s omezenou
schopnosti prenést naklady do vystupnich cen.
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Scéndre vyvoje pro rok 2026 (zakladni vs nepfiznivy)

Geopoliticka eskalace na blizkém vychodé jiz neni jen hypotetickym rizikem, ale materializovanym
faktorem ovliviiujicim ceny energii a volatilitu a kreditni prémie

Zakladni scénar (nejpravdépodobnéjsi)

e HDP CR: rGst pobliz potencidlu (cca 2 %) — v rozmezi vyhledd CNB/OECD/EK/MFCR.

Inflace: pobliz 2% cile, s vyssi setrvacnosti sluzeb.

Sazby: spisSe stabilni, opatrnd ménova politika.

e Meénovy vyvoj CZK/EUR: stabilni az mirné posilujici koruna pfi pfiznivych domacich
fundamentech, s citlivosti na globdlni sentiment.

e Energie: umirnéné ceny ropy (EIA cca 56 USD/barel Brent), s moznymi vykyvy kvili geopolitice.

Dopad do aktiv: stabilnéjsi diskonty, selektivni zlepSovani u nemovitostnich projektd a majetkovych
Ucasti (private equity) dle kvality cash-flow; u dluhopisG pfevaha ,carry” prostfedi; u Uvérl stabilita
s individudlnimi riziky; u akcii vyssi citlivost na sentiment. PGvodni predpoklad umirnénych cen ropy je
nutné nahradit scénarfem zvySenych cen energii po dobu trvani naruseni Hormuzského prilivu.
Kratkodobé vykyvy byly nahrazeny redlnym energetickym Sokem.

Nepfiznivy scénar (materidlni rizika)

e Externi 50k / obchodni bariéry / slabsi Némecko: tlumi exporty a investice, zhorseni firemni
ziskovosti, rlst rizikové averze. EK i OECD explicitné pracuji s negativnim vlivem
tarifl/obchodnich restrikci na exportni vyvoj.

e Risk-off na trzich: rist kreditnich spreadd, zhorseni refinancovani a tlak na realné hodnoty
rizikovych aktiv.

e Ménovy vyvoj: koruna muze v risk-off epizodé oslabit (vazba na globalni sentiment zmifiovana
v komentafich trhu).

e Energie: geopolitickd eskalace mulze kratkodobé vyvolat cenové skoky (pfestoze zakladni
scéndr EIA je spiSe umirnény).

Dopad do aktiv: rist diskont( a kreditnich marzi; tlak na valuace nemovitosti a private equity u aktiv s
horsi kvalitou cash-flow; zhorseni podilu NPL u citlivych dluznik(; vyssi volatilita akcii. V nepfiznivém
scéndfi je nyni tfeba pocitat s delSim naruSenim dodavek z Perského zalivu, delSim setrvanim ceny ropy
Brent nad 100 USD/barel a s rizikem dalSiho réstu kreditnich spreadd a tlaku na valuace rizikovych aktiv.

Rizikové faktory aktudlniho ucetniho obdobi
V prlibéhu aktualniho Gcetniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem zejména:

e Obchodni politika a celni tarify: mozny dopad do export(, investic a sentimentu (EK/OECD).

e Externi poptavka (EU/Némecko) a otevienost ekonomiky: citlivost na vnéjsi Soky, zejména
v pramyslu.

e Setrvacnost inflace ve sluzbach: riziko del$i stability sazeb a dopad do diskontd (€SU; CNB).

e Geopoliticka situace: dopad na energie, logistiku a rizikové pfirdzky; moznost skokovych zmén
sentimentu.

e Financni podminky a kreditni pFirazky: pfipadné zhorseni dostupnosti financovani a rust
kreditnich marzi s dopadem na redlnou hodnotu aktiv a zavazkd.

Rizikové faktory geopolitické situace je vhodné rozsifit o aktualné materializovanou eskalaci konfliktu
mezi USA, Izraelem a iranem, kterd jiz vede ke zvy$ené volatilité finan¢nich trh( a rlstu cen energii.
V pripadé delsiho naruseni Hormuzského prllivu mlzZe dojit k dalSimu zesileni inflacnich tlakd, rlstu
kreditnich prirazek a zhorseni investicniho sentimentu.
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Ke dni vyhotoveni Vyroc¢ni zpravy existuje znacnd mira nejistoty ohledné efektu vySe uvedenych
predpokladd a rizik na tuzemskou i globalni ekonomiku, nebot neustale dochazi k vyvoji. Nelze proto
s poZzadovanou presnosti stanovit dopad vyse uvedenych scénaf a rizik na redlnou hodnotu majetku a
dluhl Fondu.

3.3 Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

3.4 Informace, zda v Uéetnim obdobi doslo k nabyti vlastnich akcii

Ke konci U&etniho obdobi nedriel Fond, jeho dcefind spole¢nost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie,

které by predstavovaly podil na zakladnim kapitdlu Fondu.

3.5 Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich

Fond nevyviji cinnost voblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Fond neni aktivni v oblasti
pracovnépravnich vztah(, nebot nezaméstnava zadné zaméstnance.

S odvolanim na Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. éervna 2020 o zfizeni

rdmci pro usnadnéni udrzitelnych investic a o zméné nafizeni (EU) 2019/2088, kdy toto nafizeni

vymezuje environmentdlné udrzitelné investice z hlediska hospodarské cinnosti, Fond spada do

kategorie Cinnosti podle ¢l. 3 odst. b), které vyznamné neposkozuji stanovené environmentalni cile.

3.6 Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu
v zahranici.

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

3.7 Udaje o ¢&innosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu
v U&etnim obdobi

Obhospodarovatel vykonaval v priib&hu Ugetniho obdobi ve vztahu k Fondu standardni €¢innosti dle

statutu Fondu.

3.8 IdentifikaCni udaje kazdé osoby provadeéjici spravu majetku (portfolio
manazera)

Portfolio manazer:

Ing. Radek Hub
) . narozen: 1984
Portfolio manazer g . P
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové

Vykon cinnosti portfolio manaZera pro Fond: od 1. 9. 2024

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera:

Ing. Radek Hub ma dlouholetou profesni praxi a zkusenosti ve financnich institucich, v oblasti financnich
a kapitalovych trh, investicniho poradenstvi a fizeni investi¢nich portfolii. BEhem své kariéry pUsobil
jako investi¢ni specialista a privatni bankéf v tuzemskych bankovnich domech, obchodnik s cennymi
papiry, a na pozici portfolio manazera fondud kvalifikovanych investord typu private equity, real estate a
development, cennych papird a alternativnich aktiv.
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3.9 Udaje o depozitafi Fondu

Nazev CYRRUS, a.s.

1ICo 639 07 020

Sidlo Vevefi 3163/111, ZabovFesky, 616 00 Brno
Vykon ¢innosti depozitare pro Fond Celé Ucetni obdobi

3.10 Udaje o hlavnim podpdrci

V Uetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢&innost hlavniho podpirce 7adné osoby opravnéné
poskytovat investi¢ni sluzby, Fond nemél hlavniho podpdrce.

3.11 Udaje o osobdach, které byly depozitdifem povéfeny Uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu

Depozitaf nepovéfil v Uéetnim obdobi 24dnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

3.12 Udaje o Uplatach pracovnikli a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobdm

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manaZera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
orgdnu jsou odménovani c¢lenem statutarniho organu vsouladu s jeho vnitfnimi zasadami
pro odménovani, které byly vytvoreny v souladu s poZzadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odménovani svych pracovnik(, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou sloZzkou (mzda) a nendrokovou slozkou
(vykonnostni odména). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu
pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zverejriovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem
ke skute¢nosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investicnich fondd, jsou nize
uvedend Cisla pouze pomérnou casti celkové castky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho
zaméstnanctm, nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace
zpravidla ve vztahu kvice fondim. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné castky
pfipadajici na jednotlivé fondy zaloZzenou na objektivnich kritériich.

Pevnd slozka odmén 118 852 K¢
Pohybliva slozka odmén 0 K¢

Pocet prijemcl 9,0
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

3.13 Udaje o Uplatdich pracovnikd a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Obhospodarovatel Fondu uplatiiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovniklim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporuji fadné a
ucinné tizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad rdmec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajma.
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Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pti vykonu Cinnosti v rdmci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

- predstavenstvo a dozorci rada,

- investic¢ni reditel.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedend pravidla o stanoveni pevné ndarokové a
pohyblivé nenadrokové sloZzce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené.
Vhodny pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmény vedoucich osob
Pocet prijemcl
Odmény ostatnich pracovnikd

Pocet prijemcl

26 682 K¢

1,0
92 171 K¢
8,0

3.14 Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku

Fondu

Identifikace majetku

Majetkové Ucasti
Zasoba

Pofizovaci hodnota (v tis. CZK)

143 880
741 850

Reélna hodnota k poslednimu dni Uéetniho
obdobi (v tis. CZK)

178 428

1250184

Jednotlivé Investice do Ucasti, jejichz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu:

AZ PROPERITY, s.r.o.
PROPERITY NS Sever, s.r.o.

Pofizovaci cena (v tis. CZK)
9052
134 828

Realnd hodnota k 31. 12. 2025 (v tis. CZK)
27 109
151 319

Jednotlivé nemovitosti, jejichZ hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu:

Popis

Pofizovaci cena (v tis. CZK)

Redlna hodnota k 31. 12. 2025 (v tis. CZK)

Projekt Nad Arboretem
Projekt Potamos

610701
128 326

942 947
304 272
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3.15 Udaje o skuteéné zaplacené uplaté obhospodafovateli za obhospodaFfovani
Fondu, srozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitare,
administratora, hlavniho podpurce a auditora, a udaje o dalSich ndkladech

Ci danich
tis. K¢ 2025
Uplata obhospodarovateli za obhospodarovéni 1152
Uplata depozitafi za sluzby depozitare 420
Uplata depozitafe za spravu cennych papir 23
Uplata administratora 780
Uplata hlavniho podptirce 0
Uplata auditora 370

Udaje o dalsich nakladech ¢i danich:

Poradenstvi a konzultace 759
Ostatni spravni naklady 1132
Celkem 4636

Jednotlivé dalsi ndklady jsou uvedeny v auditované Ucetni zavérce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Uplaty jsou hrazeny na vrub investiéniho fondového kapitdlu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Neinvesti¢ni ¢asti
Fondu.

3.16 Udaje o osobach, které byly v ucetnim obdobi obhospodaFovatelem
poveéreny vykonem jednotlivé Cinnosti, kterou zahrnuje obhospodarovani
investi¢niho fondu

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost 7adné osoby, je7 by byly povéfeny vykonem
jednotlivé ¢innosti zahrnujici obhospodarovani Fondu. Obhospodafovani majetku Fondu je provadéno
pouze obhospodarovatelem a neni, ani z ¢asti, svéfeno jiné osobé.

3.17 Informace tykajici se obchodl zajistujici financovani (SFT — securities

financing transactions) a swapu veskerych vynosU, poZzadované dle natizeni
evropského parlamentu a rady (EU) 2015/2365, ¢l. 13

Fond nemél v U¢etnim obdobi 7adné obchody tykajici se zajistovani SFT nebo swap(.

3.18 Soudni nebo rozhoddi spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd
cennych papiri nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem

V Uéetnim obdobi nebyl Fond t¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodcich sporti, které by se tykaly
majetku nebo narok( vlastnikli cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirl vydavanych
Fondem, kdy by hodnota pfedmétu sporu prevy$ovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Uéetnim obdobi.

V U&etnim obdobi nebyl Fond Géastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho Fizeni, které mohlo mit
nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.
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3.19 Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investi¢ni akcii

V Uéetnim obdobi nebyla k #4dné t¥idé investi¢nich akcii vyplacena 74dnd dividenda.

3.20 Udaje o podstatnych zménach Gdajéi uvedenych ve statutu investi¢niho
fondu, ke kterym doslo v prib&hu U&etniho obdobi

V priibéhu U€etniho obdobi nedo$lo k 24dnym zméndm statutu Fondu.
3.21 Vykaz o fizeni a spravé Fondu

3.21.1 Informace o kodexech fizeni spravy Fondu

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spole¢nosti, kterd je povinna se pti obhospodafovani a administraci
fidit celou fadou vSeobecné zavaznych pravnich predpist, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele
Fondu. Vnitini normy jsou pravidelng aktualizovany a predkladany CNB ke schvaleni. Rovné? podIéhaji
interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele
(napf. organizacni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodarovatele Fondu, o stfetu
zajmQ, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maiji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu a
dosahovani vytycenych investi¢nich cil( etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vicéi Fondu,
resp. investordm Fondu zavazan dodrZovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je
zajiSténa vysoka uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se soucasnym dlrazem na etiku,
transparentnost a spravedlivy pfistup vU0C¢i vSem zainteresovanym subjektim. Dohled nad
uplatfiovanim vyse uvedené politiky Fizeni a spravy obhospodarovanych fondi zajistuje stala funkce
vnitfniho auditu, oddéleni compliance, management obhospodarovatele a kontrolni orgdn Fondu.

Mimo vyse uvedené neexistuji Zadné kodexy Fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zdvazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

3.21.2 Popis hlavnich parametrd systémU vnitini kontroly a fizeni rizik ve vztahu
k procesu ucetniho vykaznictvi

Ucetnictvi Fondu je vedeno v souladu s Mezindrodnimi Gcetnimi standardy a v oblasti vykazovani a
ocenovani finanénich nastrojii je postupovano pocinaje uGcetnim obdobim r. 2019 v souladu
s Mezinarodnimi Ucetnimi standardy, jimZ je ptizplUsobena i aplikovand prezentace ucetni zavérky.
Jednotné Ucetni politiky a postupy uplatiiované ve Fondu jsou stanoveny pii plném respektovani
vSeobecné zavaznych Ucetnich predpist a platnych Ucetnich standardd v rdmci internich smérnic
investi¢ni spolecnosti, ktera je administratorem Fondu. Tyto standardy jsou dale doplnény soustavou
nizSich metodickych materialli, zamérujicich se podrobnéji na konkrétni casti a oblasti ucetni
problematiky.

Ucetnictvi je zajistovano administratorem Fondu.

Administrator povéril k vykonu jednotlivé ¢innosti souvisejici s administraci Fondu v souladu s § 59 odst.
3 ZISIF poskytovatele, ktery zajistuje vedeni U¢etnictvi Fondu a zajistovani plnéni povinnosti vztahujicich
se k danim, poplatkim nebo jinym obdobnym penézitym plnénim, tj. vymezené Cinnosti dle § 38 odst.
1 pism. a), g) a k) ZISIF, a to spole¢nosti K-FIN Accounting, s.r.o., 1CO: 242 18 821.
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Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a
schvalovatell transakci a soucasné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Gcetnich vykaz(.
Osoby opravnéné uzavtit obchod jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu,
véetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maji pfistup pouze uZivatelé s prislusSnymi
opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnénik pristupu
do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu tGcetnictvi.
Vsechna prihlaseni do Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem Obhospodarovatele Fondu a osobou povéfenou
vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou popsdny v organizacnim fadu
Obhospodarovatele Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich smérnicich. V rdmci vnitini
kontroly je pravidelné kontrolovdano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné zdvaznych pravnich
predpist a vnitfnich radua, prikazd, pokynl, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani a autorizaci
transakci nad stanovené limity, kontrolovan pribéh cinnosti a transakci, ovérovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrZena a v co nejkratsi dobé realizovdna napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd Fondu,
v jejimz prlibéhu se ovérfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a mozné
ztrdty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajiSténa jeho rfddnd ochrana a udrzba a zda
Ucetni zapisy o majetku a zavazcich odraii jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravidelné
podrobovano kontrole téZ v ramci ¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl
s platnou legislativou. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykazl je kontrolovana pribéiné v ramci
uvedeného poskytovatele ucetnich sluzeb a déle pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou
hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni ucetni zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12.
nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a
v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, kterd zajisti uvedeni skutecného stavu a ucetniho
stavu do vzdjemného souladu.

3.22 Popis prav spojenych s prislusSnym druhem akcie nebo obdobného cenného
papiru predstavujiciho podil na Fondu

Fond vydava druhy cennych papird uvedené v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

3.22.1 Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zdkladnimu kapitdlu, jehoZ vySe je uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii uréi podle
poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a
stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolec¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pti jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Neinvesti¢ni ¢asti.

Podil na zisku a podil na likvida¢nim zlstatku vcetné zaloh Ize akcionaflim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Neinvesti¢ni ¢asti.
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Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

3.22.2 Investicni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Fond vydava k Fondu kusové investi¢ni akcie nasledujicich tid:

a) Prioritni investi¢ni akcie (dale také jako “Prioritni investicni akcie” nebo “PIA”) které maiji
podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé cenného papiru na fad, tj. akcie
na jméno;

b) Vykonnostni investi¢ni akcie (dale také jako “Vykonnostni investicni akcie” nebo “VIA”), které
maji podobu zaknihovaného cenného papiru; jsou vydany ve formé cenného papiru na rad, tj.
akcie na jméno.

Prava spojena s investicnimi akciemi

Investofi do investicnich akcii se na fondovém kapitdlu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitdlu.

Investofi do vsech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investicnim fondovém kapitdlu podileji zcela a
vyluéné v rozsahu ¢asti Investicniho fondového kapitdlu pfipadajici na tuto tfidu na zadkladé
distribu¢niho poméru uvedeného ve stanovdch a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné
tfidy se pak na ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle
poctu investi¢nich akcii ve svém majetku.

Trida investi¢nich akcii znamena druh investi¢nich akcii ve smyslu § 276 ZOK, resp. § 163 odst. 3 ZISIF,
tj. investi¢ni akcie, se kterymi jsou spojena stejnd prava. Podil na zisku a podil na likvidacnim zUstatku
véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnik(im investicnich akcii urcité tfidy vyplacet vylucné na vrub casti
Investi¢niho fondového kapitdlu pfipadajiciho na tuto ttidu.

S investi¢ni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na ucet Fondu;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvida¢nim z(statku.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a

b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

3.23 Popis sloZeni a postupl rozhodovani vedouciho organu Fondu a jeho
vybord, jsou-li zfizeny

3.23.1 Statutarni organ

Statutdrni organ Fondu, TILLER IS, je investi¢ni spolecnosti, ktera je opravnéna k obhospodarovani
fond( kvalifikovanych investord. TILLER IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na
vytvareni a obhospodafovani fondl kvalifikovanych investor(l. TILLER IS obhospodafuje investi¢ni
fondy, jejichZ aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach
tillerfunds.cz. TILLER IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.
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TILLER IS zaved| a udrZuje postupy pro fizeni stietd zajm0 mezi:

o TILLER IS nebo obhospodafovanymi fondy a jinymi zakazniky TILLER IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

o TILLER IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k TILLER IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e osobou, kterd ovlada TILLER IS nebo investi¢ni fond, je ovlddana TILLER IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s TILLER IS majetkové Ci personalné propojeny) nebo osobou
ovlddanou stejnou osobou jako TILLER IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami TILLER IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky TILLER IS.

Funkéni obdobi statutdrniho organu je 5 let.
Plsobnost predstavenstva je dale specifikovana v rdmci stanov Fondu.

Statutdrni orgdn ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou
uvedeny Zadné vyhody pfi jejim ukonéeni. Statutdrni orgdn nema uzavienou Zadnou smlouvu
s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je TILLER IS zastoupen prostfednictvim svého zmocnéného zastupce,
ktery disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnény zastupce statutarniho organu Fondu v priibéhu aéetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Ing. Dusan Klimes, MSc.
Dalsi identifikacni tdaje: dat. nar.: 31. 10. 1980

bytem: Pod lipami 2559/37, 130 00 Praha 3
Obdobi vykonu ¢lenstvi: od 1.9.2024

Znalosti a zkusenosti zmocnéného zastupce:

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a nasledné ziskal titul od Nottingham Trent University.
Béhem své 12leté praxe, kdy puUsobil v oblasti bankovnictvi a financnich sluzeb, ziskal zkuSenosti
z Sirokého portfolia investic. Byl soucasti tymu, ktery koordinoval investice cca 50 financnich instituci
(pojistoven) velké ¢asti stfedni a vychodni Evropy. Byl ¢lenem skupin rozhodujicich o finanénim umisténi
a budouci strategii investic téchto financnich ustav(. Nasledné ziskal Siroké zkuSenosti pfi angazma
v jediné Ceské zajistovné, kde pracoval pfimo pro predstavenstvo. Kromé jiného mél na starosti
kompletni outsourcing ¢innosti, komunikaci a reporting vici regulatornim organtim ¢i implementaci
natizeni Solvency Il. Jiz nékolik let pracuje jako poradce a konzultant pfti investicich a divesticich ¢eskych
obhospodarovanych fondd a Ucastni se celého procesu investiéniho rozhodovani, exekuce i nasledné
administrace a reportingu.

Zmocnény zastupce neuzaviel Zddnou pracovni ani jinou smlouvu s Fondem ani jeho dcefinymi
spole¢nostmi.
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Zmocnény zastupce statutarniho organu Fondu v priibéhu tcetniho obdobi

Jméno a pfijmeni:
Dalsi identifikacni udaje:

Obdobi vykonu ¢lenstvi:

Ing. Radek Hub

dat. nar.: 25. 04. 1984

bytem: Rajmonova 1193/3, 182 00 Praha 8
od 20. 5. 2025

Znalosti a zkuSenosti zmocnéného zastupce:

Ma dlouholetou profesni praxi a zkusenosti ve financnich institucich, v oblasti finan¢nich a kapitalovych
trh(, investi¢niho poradenstvi a fizeni investi¢nich portfolii. BEhem své kariéry pUsobil jako investi¢ni
specialista a privatni bankér v tuzemskych bankovnich domech, obchodnika s cennymi papiry, a na
pozici portfolio manazZera fond( kvalifikovanych investorl typu private equity, real estate a
development, cennych papirQ a alternativnich aktiv.

Zmocnény zastupce neuzaviel zddnou pracovni ani jinou smlouvu s Fondem ani jeho dcefinymi

spole¢nostmi.

Spolecnosti, v nichzZ byla TILLER IS ¢lenem spravnich nebo dozorcich organ(i nebo spolecnikem kdykoli

v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce Od -do
MKP, a.s. ¢len predstavenstva 1.1.2021~
Skolska 689/20, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 P 31.8.2023
ZMJas. ¢len predstavenstva 1.1.2021~
Karolinskd 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8 P 30.11. 2022
J&T Market Opportunities SICAV a.s. statutarni Feditel 1.12.2019 -
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8 31.12.2020
J&T Market Opportunities SICAV a.s. &len pFedstavenstva 1.1.2021 -
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8 P 31.3.2022
Karolinskd invest, a.s. &len pFedstavenstva 1.11.2022 -
Lazarska 11/6, Nové Mésto, 120 00 Praha 2 P 30.11.2023
STROJIRNA LITVINOV GROUP, a.s. ¢len pedstavenstva 13.10.2020 -
Karolinska 707/7, Karlin, 186 00 Praha 8 P 30.6.2024

TILLER IS je ve smyslu § 9 ZISIF individudlnim statutarnim orgdnem investi¢nich fondd, které
obhospodatuje. Jejich vyéet je uveden na internetovych strankach CNB a TILLER IS.

Kontrolnim orgdnem Fondu je dozor¢i rada, kterd se skldda z jednoho ¢lena voleného a odvolavaného
valnou hromadou. Dozor¢i rada je usnasenischopna, je-li pritomna nadpoloviéni vétsSina jejich cleng.

Pro pfijeti usneseni dozorci rady je tfeba prosta vétsina hlast vSech ¢lenl dozorci rady. Dozordi rada
zejména kontroluje ¢innost obhospodarovatele pfi obhospodatovani a administraci majetku Fondu.
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Clenové kontrolniho organu Fondu v pribéhu Uéetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Ing. Jifi Marsalek
Dalsi identifika¢ni udaje: datum narozeni: 9. 2. 1963

bytem: Lysicka 293/11, lvanovice, 621 00 Brno
Obdobi vykonu ¢lenstvi: celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti ¢lena kontrolniho organu:
Ing. Jiti Marsalek se v oblasti financi a realit pohybuje dlouhodobé a jako zakladatel Fondu se zaméfuje

na klicové developerské projekty.

Plsobnost dozorci rady je dale specifikovana v rdmci stanov Fondu.

e

Spolecnosti, v nichz byl ¢len dozoréi rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organli nebo
spole¢nikem kdykoliv v pfedeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce Od -do

. 12.2.2003,
PROPERITY STAVEBNI,s.r.0.

Vinaf'ska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno jednatel, spolecnik 21.12.2019 -
20.12.2024
18.8.2014,

AZ PROPERITY, s.r.o. iednatel legnik 22.6.2011 -

VinaFska 580/17a, Pisérky, 603 00 Brno Jednatel, spolecnt o

16.9.2021

PROPERITY DORADO, a.s. v L .y

VinaFska 580/17a, Pisérky, 603 00 Brno predseda spravni rady, akcionar 4.8.2016

PROPERITY POTAMOS s.r.o. .

VinaFska 580/17a, Pisérky, 603 00 Brno jednatel 8.1.2021

PROPERITY NS sever s.r.o. 24.9.2019,

jednatel, spole¢nik

Vinafska 580/17a, Pisérky, 603 00 Brno 26.9.2019
PROPERITY rezidence, s.r.o. ‘ednatel leénik 28.5.2015,
Vinaf'ska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno Jednatel, spolecnt 8.6.2015
PROPERITY, s.r.0. ‘ednatel. spolegnik 14.10.1999,
Vinafska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno ) »SP 14.10.1999
Narodni stavebni centrum s.r.o. iednatel leénik 14.12.2021,
Vinafska 580/17a, Pisérky, 603 00 Brno Jednatel, spolecnt 25.1.2017
PROPERITY Meander, s.r.o. iednatel. spole&nik 4,12.2012,
Vinafska 580/17a, Pisérky, 603 00 Brno J »SP 29.9.2016
PROPERITY Salaso, s.r.o. iednatel. spoleinik 11.10.2018,
Vinaf'ské 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno ) »SP 15.10.2018
KM PROPERITY, s.r.o. iednatel legnik 9.7.2010,
Vinafska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno Jednatel, spolec 4.8.2010
PROPERITY vici s.r.o. iednatel. spole&nik 28.11.2017,
Vinaiska 580/17a, Pisérky, 603 00 Brno ) »SP 28.11.2017
BAVORSKY DVUR s.r.o. ednatel. spolecnik 8.2.2021,
Vinaiska 580/17a, Pisérky, 603 00 Brno ) »SP 18.2.2021
PROPERITY FACILITY MANAGEMENT s.r.o. iednatel legnik 9.1.2019,
Vinafska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno Jednatel, spolecnt 9.1.2019
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PROPERITY BONDS s.r.o. iednatel. spolegnik 18.1.2024,
Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno J »SP ! 18.1.2024
PROPERITY ENERGO s.r.o. iednatel legnik 1.2.2019,
Vinafska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno Jednatel, spolecnt 1.2.2019
PROPERITY real s.r.o. ‘adnatel. spolegnik 3.7.2019,
Vinafska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno J »SP : 29.7.2019

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 10 let.

ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji ¢lenové kontrolniho organu
s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zZddnou pracovni ani jinou smlouvu.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lenli volenych valnou hromadou, pfi¢emz dva z téchto
¢lenl jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo

povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se Fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v priibéhu Uéetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Milo$ Havranek (predseda)
Jméno a pfijmeni Ivan Spélensky (¢len)
Jméno a pfijmeni Ing. Vaclav Urban (¢len)

Obhospodarovatel Fondu ztidil investi¢ni vybor, ktery ma zpravidla tfi ¢leny a plni funkci poradniho
organu obhospodafovatele, resp. Fondu pfi realizaci investi¢ni strategie Fondu. Cleny investi¢niho
vyboru jmenuje a odvoldva obhospodarovatel, a to zpravidla dva c¢leny na spolecny navrh akcionard
Fondu a jednoho clena na navrh predsedy predstavenstva obhospodarovatele. Investi¢ni vybor
projedndva obhospodarovatelem predloZzené investicni prileZitosti a vyddva k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné.

Clenové investi¢niho vyboru v pribéhu Uéetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Jiti Marsalek
Jméno a pfijmeni Ing. Ondfej Valouch
Jméno a pfijmeni Ing. Tomas Drozd

z

Prohlaseni

Nikdo z ¢lent spravnich, fidicich a dozorcich organ( ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v predeslych péti letech spojen s Zzadnym konkurznim
fizenim, spravou i likvidaci. VG¢i zadnému z ¢lend spravnich, fidicich a dozorcich orgadnd ani
vrcholového vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verfejné obvinéni nebo udélena
sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich
organ( ani vrcholového vedeni a Fondem v Ugetnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajma.

3.24 Popis postupl rozhodovani a zdkladniho rozsahu plsobnosti valné
hromady Fondu

Nevys$im organem Fondu je valnd hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zaleZitostech, které do

jeji plsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna

se usnaset, pokud jsou pfitomni akciondfi viastnici zakladatelské akcie, jejichZ pocet presahuje 50 %

zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovic¢ni vétsinou hlas( vsech
akcionar vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyZaduji vétSinu jinou.
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3.25 Politika rozmanitosti

Jelikoz je volba clen( statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pisobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organt Fond bere
v Uvahu osoby, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svéd¢i o jejich zpUsobilosti k fadnému vykonu
funkce pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.

3.26 Struktura vlastniho kapitalu Fondu

Struktura Fondového kapitalu Fondu (Cista aktiva investor() v tis. K&

Polozka Fondového kapitalu Stav k poslednimu dni pfedchazejiciho Stav k poslednimu dni Uéetniho obdobi
ucetniho obdobi

Fondovy kapital (CAl) celkem 74 829 356 558

Zéakladni zapisovany kapital 100 100

Kapitalové fondy -309 256 -432 416

Ptiplatky do fondového kapitalu 51713 51713

Ocenovaci rozdily z majetku 349 944 508 334

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 9709 -17 572

z predchozich obdobi z investi¢ni ¢innosti

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -27 281 246 499

Césti vlastniho (fondového) kapitalu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papir@ v tis. K&

Cenny papir Stav k poslednimu dni pfedchazejiciho Stav k poslednimu dni Uéetniho obdobi
ucetniho obdobi

Fondovy kapital (CAl) celkem 74 829 356 658

Zakladatelské akcie 100 100

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA“) 41139 320 546

Prioritni investi¢ni akcie (,,PIA“) 33690 36012

Fondovy kapital celkem se sklada z investi¢ni ¢asti jako zavazek neboli Cistd aktiva investor( pfipadajici
na drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup a z Neinvesti¢ni ¢asti.

s v

Fond neevidoval ke konci U¢etniho obdobi 74dné emitované ani upsané akcie, které by nebyly splaceny.

Akcie Fondu muiZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedena v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi
tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostifedkd poukdzanych upisovatelem na Gcet Fondu,
resp. za penézni ¢astku zapoctenou ke Dni pripsani penézni ¢astky na ucet Fondu postupem dle § 21
odst. 3 ZOK. Za penézni ¢astku dosSlou na ucéet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investicnich akcii Fondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie
platné k rozhodnému dni.

3.27 Omeazeni prevoditelnosti cennych papirt

K prevodu vykonnostnich investi¢nich akcii je nezbytny pfedchozi souhlas predstavenstva Fondu.
Prioritni investi¢ni akcie, které jsou pfijaty k obchodovdni na evropském regulovaném trhu, jsou
prevoditelné bez omezeni. Pfrevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach
Fondu.
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3.28 Vyznamné pfimé a neprimé podily na hlasovacich pravech Fondu

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zdkon nestanovi jinak.

Vlastnik podilu Vyse podilu k poslednimu dni Uéetniho obdobi
Ing. Jifi Marsalek 100 %

3.29 Vlastnici cennych papirl se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav
Fond emitoval cenné papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy

cennych papirli vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem jsou spojena stejna prava, a to zvlastni pravo na jeji
odkoupeni na #adost jejiho vlastnika na Géet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Zadny
z vlastnik( investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava, kterymi by nedisponovali
ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

3.30 Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V ptipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii,
e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii,
o dalsi zaleZitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii,

hlasuji soucasné i akciondfi, ktefi vlastni investi¢ni akcie a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

3.31 Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papird
predstavujici podil na Fondu, které mohou mit za nasledek ztiZzeni
prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl pfedstavujicich podil
na fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu znamy.

Fondu neni zndmo, Ze by byly v U¢etnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir(i pfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.
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3.32 2vlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lend fidiciho orgdnu a zménu
stanov nebo obdobného dokumentu Fondu

Z4adna zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvolani €len( statutdrniho organu nejsou stanovena.

O zméné stanov Fondu rozhoduje valnd hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy
nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem jejich schvéleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadl, kdy
z rozhodnuti valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a U¢innosti pozdéjsim dnem. Ty ¢asti
stanov, kde zapis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji u¢innosti dnem zapisu
do obchodniho rejstfiku. Statutdrni orgdn rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valnd hromada
rozhodnuti, jehoz disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf.
jakym zplsobem se stanovy méni.

Zména statutu tykajici se investicnich cild Fondu je podminéna predchozim souhlasem vlastnik(
zakladatelskych akcii u¢inénym na valné hromadé, rozhodnutim uc¢inénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem dorucenym statutdrnimu orgdnu Fondu. Zména statutu, kterd by
ve svém dusledku znamenala zménu pravidel pro distribuci fondového kapitalu Fondu, je podminéna
predchozim souhlasem akcionard vlastnicich investiéni akcie, kterych se takova zména dotyka,
ucinénym na valné hromadé, rozhodnutim ucdinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym
pisemnym souhlasem doruc¢enym obhospodarovateli, a to v kvoru vymezeném v platnych stanovach
Fondu. Pro souhlas akcionafll u¢inény na valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné.

3.33 Zvlastni plsobnost fidiciho organu Fondu

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuiji dle stanov Zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, v€etné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno
vyluéné obhospodarovateli Fondu.

3.34 Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabydou
ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmeény ovladani Fondu podle
zdkona o obchodnich korporacich v disledku nabidky prevzeti, a ucinky
z nich vyplyvajici

V prib&hu Ucetniho obdobi nebyly uzavieny 7adné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni

stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu
v dUsledku nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

3.35 Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho fidiciho organu nebo zaméstnanci,
kterymi je Fond zavazan k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

V pribéhu Uetniho obdobi nebyly uzavieny 74dné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro ptipad skonéeni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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3.36 Systém kontroly programu, na jehoz zakladé ¢lenové fidiciho organu nebo
zaméstnanci Fondu nabyvaji ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto
cenné papiry Ci jina prava k nim, pokud tato prava sami nevykonavaji

Fondem nejsou nastaveny Zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclim a ¢len(im statutarniho

orgdnu Fondu umoZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Ci jind prava k nim za zvyhodnénych

podminek.

3.37 Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkovd hodnota fondového kapitdlu Fondu ve smyslu § 164
odst. 2 ZISIF. Jedna se o celkovou hodnotu majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluh
z investi¢ni ¢innosti. Polozku najdeme v piiloze Géetni zavérky Fondu pod Cistou hodnotou aktiv.

Zménu vyse Cistych aktiv pfipadajici na driitele podilovych listl/investi¢nich akci, ke které dolo
v Ucetnim obdobi r. 2023, popisuje Vykaz (Pfehled) o zménach v Cistych aktivech ptipadajicich na
drzitele podilovych list(i/investi¢nich akcii, ktery je soucasti Gcetni zavérky Fondu.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
fondu a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych
hodnot vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zdvazkové metody — ukazatel vyuZiti pdkového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouZiti pravidel pro netting
expozic a pfi zohlednéni vyuZitého hedgingu expozic.
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4 7Zprava o vztazich za U¢etni obdobi
Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) aZ c) ZOK)

Fond

zn. B 8240

Ugetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

PROPERITY FUND SICAV, a.s., IC0O: 085 31 641, se sidlem Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno,
obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
napliovani investi¢ni strategie urené ve statutu ovlddané osoby. Fond je obhospodafovany
spolec¢nosti TILLER IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Jméno:

Dat. nar.:

Bytem:

ZpUsob ovladani:

Ing. Jifi Marsalek

9.2.1963

Lysicka 293/11, Ivanovice, 621 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu
ovladané osoby

Osoby ovladané ovladajici osobou:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:

Sidlo:

Zpusob ovladani:

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.

Ndrodni stavebni centrum s.r.o.

469 65 106

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY Salaso, s.r.o.

02201411

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY, s.r.o.

25578 251

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

AZ PROPERITY, s.r.o.

277 43 543

Vinafska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

neptimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu na ovladané
osobé

PROPERITY DORADO, a.s.

277 58 745

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu
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Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICo:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Nazev osoby:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.

PROPERITY ENERGO s.r.0.

078 58 302

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostrednictvim 40 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY Meander, s.r.o.

277 23321

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

KM PROPERITY, s.r.o.

282 94 254

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY rezidence, s.r.o.

036 77 079

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY vici s.r.o.

066 34 770

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

BAVORSKY DVUR s.r.0.

07070 241

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY FACILITY MANAGEMENT s.r.o.

077 88 266

Vinafska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 40 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY real s.r.o.

082 37 581

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu

PROPERITY NS sever s.r.o.

082 40 884

Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

nepfimo prostfednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu na ovladané
osobé

PROPERITY BONDS s.r.o.

21149861

Vinafska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

pfimo prostrednictvim 100 % podilu na zakladnim kapitalu
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Zpusob a prostiedky ovladani:

Ovladajici osoba uZiva standardni zpUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatriuje rozhoduijici vliv na ovladanou

osobu.

Piehled jednani uéinénych v Uéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zdjmu osob dle
ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavreni  Plnéni PInéni
poskytované  obdrzené

Kupni smlouva k prodeji

Jifi Marsalek nemovitych véci 23.10.2025 Nemovitd véc  Kupni
jednotka €. 2057/31 k.u. cena
Ponava, Brno

Jifi Marsalek 24.9. 2025 Kupni cena Podil
Smlouva o prevodu
podilu PROPERITY NS
sever s.r.o.

Jiti Marsélek 31.12.2025 Urok Uvér

Dohoda o] vraceni

zapljcek

Pfehled vzajemnych smluv mezi ovladanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82

odst. 2 pism. e) ZOK)

Protistrana Smluvni typ Datum uzavieni  Plnéni PInéni
poskytované  obdrzené

PROPERITY, s.r.o. Smlouva o Uvéru 30.9.2024 Urok Uvér

Jiti Marsalek Smlouva o pfevodu 24.9.2025 Kupni cena Podil
podilu PROPERITY NS
sever s.r.o.

Jifi Marsalek Dohoda o  vraceni 31.12.2025 Urok Zapujcka
zapUjcek

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.
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Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. §
82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako
statutdrni orgdn nemuze byt pfimo vazana pokyny akcionarll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutec€nosti, kdy mozZnost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovlddané osoby je pouze neptima
prostfednictvim vykonu akciondrskych prdv, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu,
nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho orgdnu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, Ze:

informace uvedené v této zprdvé o vztazich jsou zpracovdny dle informaci, které pochazeji z vlastni
¢innosti statutdrniho orgdnu ovladané osoby anebo které si statutarni orgdn ovladané osoby pro tento
Ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a

statutdrnimu organu ovladané osoby nejsou zndmy Zadné skutecnosti, které by mély byt soucdsti
zprdvy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

V Praze dne 31. 3. 2026

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
TILLER investi¢ni spolecnost a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce
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ALDIT S

Udaje o auditované Gcetni jednotce

Nazev Ucetni jednotky: PROPERITY FUND SICAV, a.s.
Sidlo: Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno
Zapis proveden u: Krajského soudu v Brné
Zapis proveden pod cislem: oddil C, cislo vlozky 000
1CO: 085 31 641
Statutarni organ: TILLER investi¢ni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva
pri vykonu funkce zastupuji Ing. Dusan Klimes, MSc. a Ing. Radek Hub

Predmétem podnikani spolecnosti je Cinnost fondu kvalifikovanych
investord podle § 95 odst. 1 pism. a) zakona ¢.240/2013 Sb.. o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich

Predmét Cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spole¢nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1C0:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni ¢islo auditora:

predpist
1. leden 2025 az 31. prosinec 2025
Investofi

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
604

Rohanské nabiezi 721/39, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, Cislo vlozky 345046

099 38 419

+420 771 224 893

info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

1959

Str. 2/8


mailto:info@auditone.cz

ALDIT S

Zprava nezavislého auditora
investortim fondu PROPERITY FUND SICAV, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky fondu PROPERITY FUND SICAV, a.s. (dale ,Ucetni jednotka")
sestavené na zakladé mezinarodnich standardl ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se
sklada z vykazu o financni situaci k 31.12.2025, z vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2025 a pfilohy k témto vykazim, vietné vyznamnych
(materialnich) informaci o pouzitych Gcetnich metodach.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace fondu PROPERITY FUND
SICAV, a.s. k 31.12.2025 a financni vykonnosti a penéznich tok{ za rok koncici 31.12.2025 v souladu s Gcetnimi
standardy IFRS ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky, véetné jeho pozadavk@
vztahujicich se k audit@im Gcetnich zavérek subjektd verejného zajmu, jsme na ucetni jednotce nezavisli. Spinili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu
Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu Ucetni zavérky za

bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim ndzoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.
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ALDIT S

Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob feseni

Ocenéni majetkovych ucasti

Hodnota investice do majetkovych Gcasti predstavuje
k datu ucetni zavérky vyznamnou ¢ast bilan¢ni sumy.

Podle pozadavk{l platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou nérodni bankou, precefiuje Gcetni jednotka
svoje majetkové ucasti k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu a ta vyznamné ovliviiuje Cista
investini aktiva pfipadajici na drzitele investicnich
akcii.

Ocenéni investic do majetkovych Ucastni vyzaduje
vyznamné Usudky a s tim spojenou vysokou miru
nejistoty odhadu, cozZ je dfivodem proc riziko v této
oblasti vnimame jako vyznamné.

Informace o precenéni majetkové Ucasti na realnou
hodnotu jsou uvedeny v kapitole 6.2 ptilohy.

Ocenéni zasob

Hodnota zasob predstavuje k datu ucetni zavérky
vyznamnou Cast bilan¢ni sumy.

Podle pozadavkd  Zakona o  investi¢nich
spoleCnostech a investicnich fondech ma ucetni
jednotka  povinnost precenit svoje  zasoby
k rozvahovému dni na readlnou hodnotu, nicméné dle
IFRS zasoby nemohou byt precenény na realnou
hodnotu. Z tohoto dlivodu jsou zasoby ve vykazech
vykazané v pofizovaci cené, realna hodnota zasob je
vyCislena kapitole 2.2.1 vyroCni zpravy a tato
hodnota vstupuje do vypoctu hodnoty Cistych aktiv,
jak je uvedeno v kapitole 6.8 prilohy.

Ocenéni zasob vyzaduje vyznamné usudky a s tim
spojenou vysokou miru nejistoty odhadu, coz je
dlivodem pro€ riziko v této oblasti vnimame jako
vyznamné.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni pfedpokladd a metodiky

pouZité znalcem UGcetni jednotky pfi ocenéni
majetkovych Ucasti.
Vramci naSich testd jsme ovéfili, Ze vstupy

poskytnuté znalci pro stanoveni redlné hodnoty
majetkovych Gcasti vychazi z relevantnich zdrojl a
odpovidaji skute¢nosti.

Dale jsme vyhodnotili, zda je vysledné ocenéni
odpovidajicim zplsobem popsano v komentafi
k Ucetnim vykaz@m.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni pfedpokladd a metodiky
pouzité znalcem ucetni jednotky pfi ocenéni zasob.

Vramci naSich testd jsme ovéfili, Zze vstupy
poskytnuté znalci pro stanoveni redlné hodnoty
zasob vychazi z relevantnich zdroji a odpovidaji
skutecnosti.

Déle jsme vyhodnotili, zda je vysledné ocenéni

odpovidajicim zplisobem popsano v komentafi
k Ucetnim vykaz@m.
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ALDIT S

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroCni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zpisobilé
ovlivnit Gsudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze:

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni ucetni jednotky, dozorci rady a vyboru pro audit za tcetni zavérku

Vedeni Ucetni jednotky odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je vedeni Ucetni jednotky povinno posoudit, zda je UCetni jednotka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze UCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd,

kdy vedeni Gcetni jednotky planuije jeji zruseni nebo ukonceni jeji innosti, resp. kdy nema jinou readlnou moznost
nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozor¢i rada ve spolupraci s vyborem pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UcCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v ucetni zavérce odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
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ALDIT S

(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvaijici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze UCetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Uletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat vedeni Ucetni jednotky, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme spinili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a ptipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali vedeni Gcetni jednotky, dozorci
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu UcCetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které
tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zprave. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, ze
bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zprave informovat, protoZe Ize redlné ocCekavat, ze mozné negativni

vvvvv

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst.2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem ucetni jednotky nas dne 25. 6. 2025 urcila valna hromada Gcetni jednotky. Auditorem tcetni jednotky
jsme nepretrzité 5 let.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit
Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro

vybor pro audit Ucetni jednotky, kterou jsme dne 30. 4. 2026 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.
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Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zadné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme UcCetni jednotce ani ji ovlddanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky Ucetni jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéfeni souladu Ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni financni zpravé s ustanovenimi natizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze
dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuiji k Gcetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Uetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocCni financni zpravée v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych ddkaznich informaci nazor na to, zdali Gcetni zavérka obsazena
ve vyrocni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o
ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci
zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych
financnich informaci™ (dale jen ,ISAE 3000%).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vsech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:

. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatriovani pozadavk(
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidiniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
primérenou jistotu pro ucely vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupli bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyroCni finanéni zpravé, byla
sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateCny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.
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AUDITSNE

zZaver

Podle nageho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kongici 31. prosince 2025 obsazend ve vyro¢ni
financni zprave je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 22. kvétna 2026

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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Uéetni zavérka Fondu

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025



PROPERITY FUND SICAV, a.s.

ICO: 085 31 641

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
Vykaz o financni pozici (ROZVAHA)
k 31. prosinci 2025

tis. K¢
AKTIVA — neinvesticni
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Aktiva neinvesticni celkem

AKTIVA - investi¢ni

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
Financni aktiva vykazovana v redlné hodnoté
do hospodarského vysledku
Majetkové ucasti
Obchodni pohledavky a jiné pohledavky
Obchodni pohleddvky
Ostatni pohleddvky
Zasoby

Aktiva investicni celkem
Aktiva celkem
VLASTNI KAPITAL — neinvesti¢ni

Vlastni kapital
Zdkladni kapital

Vlastni kapital neinvesticni celkem

ZAVAZKY- investitni

Finan¢ni zavazky vykazované v realné
hodnoté do hospodarského vysledku
Prijaté zapujcky/uveéry

Zavazky (mimo cistych aktiv pfipadajicich na
drzitele investicnich akcii)

Obchodni zdvazky a jiné zdvazky

Prijaté zdlohy a prijaté kauce

Zdavazek z dané z prijma
Cista aktiva pripadajici na drzitele
investicnich akcii

Zavazky investicni celkem

Pasiva celkem

Pozn.

6.1

6.1

6.2

6.3
6.3
6.4

6.8

6.5

6.6
6.7
7.7

6.8

31. 12. 2025

100

100

82516
178 428

178428
4192
2013
2179

802110

1067 246

1067 346

100

100

100

96 375
96 375

1039983

257 569
771559
10 855

-69 112

1067 246

1067 346

31.12. 2024

100

100

16 814
76 079

76 079
22 206
963
21243
937 530

1052 629

1052 729

100

100

100

736 789
736 789

511398

111833
396 537
3028

-195 558

1052 629

1052 729



PROPERITY FUVND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.
VYKAZ VYSLEDKU A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU
k 31. prosinci 2025

tis. K¢ Pozn. 31. 12.2025 31.12. 2024
Vykaz vysledku
Zisk/ztrata z prodeje zésob 7.1 262 851 13 368
Cisté zml(fny,realn’e hodnoty financnich nastrojui do 79 11 436 13 259
hospodarského vysledku
Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb 7.3 1830 990
Naklady na poplatky a provize 7.4 -6 828 -5484
Osobni naklady 7.5 -91 -78
Poplatky depozitafi 7.6 -420 -420
Obhospodarovani a administrace 7.6 -1932 -1670
Naklady na audit 7.6 -370 -265
Pravni a notarské sluzby 7.6 -721 -142
Ostatni spravni naklady 7.6 -1193 -1169
Ostatni naklady 7.6 -13170 -1 020
Opravné polozky k zasobam 6.4 28 093 730
Zisk (ztrata) pred zdanénim 279 485 18 099
Dafi z p¥ijmu 7.7 9222 2235
Zisk (ztrata) z vysledku hospodaieni po zdanéni 270 263 15 864
Zisk (ztrata) z pokracujici ¢cinnosti po zdanéni 270 263 15 864

Ostatni uplny vysledek hospodareni

Polozky, které nebudou preuctovdny do
hospoddrského vysledku

Zmeény z precenéni kapitalovych financnich aktiv
ocenovanych pres ostatni Uplny vysledek

Dan ze zisku tykajici se sloZek ostatniho Uplného
vysledku

Ostatni uplny vysledek hospodareni po zdanéni - -

Zvyseni Cistych aktiv pFipadajicich drZitelim

investicnich akcii po zdanéni 270263

Zisk pripadajici na drzitele zakladatelsky
zdanéni

Zisk/ztrata za Ucetni obdobi byla dosazena pouze investi¢ni ¢innosti.



PROPERITY FUND SICAV, a.s.

ICO: 085 31 641

(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.
Vykaz penéznich toku
k 31. prosinci 2025

tis. K¢

Penéini toky z provoznich ¢innosti

Zména hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investicnich akcii

Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni ¢innosti:
Danovy naklad

Urokové vynosy

Urokové néklady

Zmény z precenéni financnich ndstroju na realnou hodnotu

Opravna polozka k zasobam

Zména stavu pohleddvek a zdvazka
Snizeni (zvyseni) obchodnich a jinych pohledavek
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk

Zména stavu zasob

Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje na pofizeni majetkovych ucasti
Zména stavu poskytnutych uvérd a zapljcek
Ptijaté uroky

Placené dané ze zisku

Cisté penézni toky z provozni innosti

Penéini toky z financni cinnosti
Zména stavu prijatych GvérQ a zapuajéek
Zaplacené uroky

Cisté penézni toky z finanéni ¢innosti

Cisté zvyseni (sniZeni) penéZnich prostiedki
Penézni prostredky na zacatku roku

Penézni prostredky nabyté fuzi

Penéini prostredky na konci roku

Poznamka

7.7
7.2
7.2
7.2
6.4

6.3
6.6, 6.7
6.4

6.2

7.7

6.5
6.5

6.1
6.1
6.1

Nasledujici pfiloha tvori nedilnou soucast této ucetni zavérky.

31.12. 2025

270 263

9222
-4 067
5981
-13 350
-28 093

19221
319859
222 569
801 605

-20 000
100
4067

-15 833

-720 809
-37732
-758 541

27 231
16914
38471
82 616

31.12.2024

15 864

2235
-2163
8494
-19 590
-730

-2 404

106 296
-349 784
-241782

-30 000

2160

236
-27 604

278 707
-1297
277 410

8024
8890

16914



PROPERITY FUND SICAV, a.s.
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

k 31. prosinci 2025

tis. K¢

Vlastni kapital k 1. lednu

Ztrata z vysledku hospodareni po zdanéni

PROPERITY FUVND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

31.12. 2025 31.12. 2024
I Neinvesticni v s Neinvesticni
Pozn. Investi¢ni ¢ast v Investicni ¢ast v
cast cast
- 100 - 100

Vlastni kapital k 31. prosinci



PROPERITY FUVND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Priloha ucetni zavérky
1. Vseobecné informace

PROPERITY FUND SICAYV, a.s. (déle jen ,Fond“) je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, ktery byl zalozen v

souladu se zdkonem ¢ 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech a investi¢nich Fondech
(dale jako ,,ZISIF“).

Obchodni firma: PROPERITY FUND SICAV, a.s.

Sidlo spolecnosti: Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno

Den zapisu do obchodniho rejstfiku: 19.9.2019

Identifikacni Cislo: 08531 641

DIC: €Z08531641

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejsttiku: vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 8240

Predmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1 pism. a)
ZISIF

Ucetni obdobi: 01. 01. 2025 -31. 12. 2025

Fond byl dne 20. 8. 2019 na zakladé § 503 a § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 pism. b), c) a e) ZISIF zapsan do seznamu
Ceské narodni banky (dale jen ,CNB“) podle § 597 pism. a) ZISIF.

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 ZISIF shromaZzduje penézni prostifedky anebo
penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investor( vydavanim tcastnickych cennych papird a provadi spole¢né
investovani shromazdénych penéznich prostiedkli anebo penézi ocenitelnych véci na zakladé urcené investicni
strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor(l a dale spravuje tento majetek. Investic¢ni akcie Fondu mohou
byt porizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu § 272 ZISIF.

Protoze Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy
ze své investi¢ni ¢innosti (dale jen ,Investi¢ni ¢ast Fondu“) od svého ostatniho jméni (dale jen , Neinvesti¢ni ¢ast
Fondu“). Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze v drZeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha zadna c¢innost. K Investi¢ni ¢asti
Fondu Fond vyddva investi¢ni akcie.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvale dosahovat stabilniho absolutniho zhodnoceni prostfedk( vloZzenych Investory.
Fond bude investovat zejména do Ucasti, zejména v nemovitostnich spole¢nostech, a poskytovani Gvérd a zapujcek
s tim, Ze vynosy investic Fondu budou primarné opatfovany ze zhodnoceni investic do Ucasti, z dividend a z Urok(, a
bude rovnéz odkupovat a prodavat zajiSténé pohleddvky skrze spolec¢nosti, ve kterych ma Fond ucast. Soucasti
strategie Fondu je tedy i diverzifikace rizik na zakladé investic do rGznych nepropojenych majetkovych hodnot.

Informace o depozitafi:

Depozitaifem Fondu je CYRRUS, a.s., ICO: 639 07 020, Veveii 3163/111, ZabovFesky, 616 00 Brno.



PROPERITY FUVND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

Informace o statutdarnich a kontrolnich organech Fondu:

Statutdrni organ — predstavenstvo

Clen pFedstavenstva: TILLER investi¢ni spole€nost a.s.,
den vzniku ¢lenstvi 1. 9. 2024
ICo: 086 08 733
Sidlo: Karolinska 707/7, Praha 8, PSC 186 00
pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Dusan Klimes, MSc., zmocnény zastupce
pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Radek Hub, zmocnény zastupce

Kontrolni organ — dozorci rada

Clen dozor¢i rady: Ing. Jifi Marsalek, den vzniku ¢lenstvi 20. 11. 2020

Zmény v obchodnim rejstfiku

V rozhodném obdobi doslo v obchodnim rejstfiku k zdpisu nového zmocnéného zastupce TILLER investi¢ni
spolecnost, a.s. Ing. Radka Huba.

Déle doslo k zapisu ostatnich skuteénosti, a to flze sloué¢enim zanikajicich spole¢nosti PROPERITY STAVEBNI,s.r.o.,
ICO: 263 14 592, a PROPERITY POTAMOS s.r.0., ICO: 485 32 525, s Fondem jako nastupnickou akciovou spoleénosti
s proménnym zakladnim kapitalem.

Obhospodarovatel a administrator:

Obhospodarovatelem Fondu (ve smyslu § 5 odst. 1 ZISIF) je od 1. 9. 2024 spolec¢nost TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.
(dale jen ,Investi¢ni spolecnost” nebo ,,0bhospodarovatel”). Investi¢ni spolecnost byla na zadkladé rozhodnuti valné
hromady Fondu s ucinnosti ke dni 1. 9. 2024 jmenovéana do funkce individualniho statutarniho orgdnu Fondu, tj.
Fond je opravnén se v souladu s § 9 odst. 1 ZISIF obhospodarovat prostrednictvim této osoby.

Administratorem Fondu (ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF) je od 1. 11. 2024 spole¢nost Winstor investi¢ni spole¢nost a.s.
(dale jako ,,Administrator”).

Organizacni struktura

Fond, jako nesamospravny investic¢ni fond je pIné obhospodarovan TILLER investicni spolecnosti a.s., ktera realizuje
veskeré cinnosti fondu svymi pracovniky. Na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 2. 9. 2024 byla
obhospodarovatelem Fondu TILLER investi¢ni spole¢nost a.s., a to s ucinnosti od 1. 9. 2024, tj. od vzniku funkce
TILLER investicni spolecnost a.s. jako ¢lena statutarniho organu Fondu. Fond pUsobi v misté sidla.

2. Vychodiska pro ptipravu tcetni zavérky

Tato ucetni zavérka za obdobi zacinajici 1. ledna 2025 a koncici 31. prosince 2025 je sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale jen , IFRS”).

Pfehled pouZzitych vyznamnych Gcetnich zdsad je uveden v poznamce 3.

Pfiprava Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje pouZiti uréitych vyznamnych Ucetnich odhadd. Rovnéz vyZaduje,
aby Investi¢ni spolecnost vykonavala Usudek v procesu uplatiovani icetnich pravidel Fondu. Oblasti zahrnujici vyssi
miru Usudku nebo sloZitosti nebo oblasti, kde jsou predpoklady a odhady vyznamné pro Gcetni zavérku, jsou uvedeny
v poznamce 4.
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Struktura a usporadani Géetnich vykazd, v nichZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu prezentovany,
vychazi ze skutecnosti, Ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investorl, emitentem investi¢nich akcii, ktery
podléha regulaci Ceské narodni banky (dale jen ,,ENB*“) a soucasné podléhd uréitym pozadavkim zakona €. 240/2013
Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech. Vzhledem k tomu, Ze Fond je povinen z nafizeni ZISIF
rozliSovat aktiva a zdvazky pfiraditelnd drziteldm zakladatelskych akcii (neinvesticni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky
prifaditelna drzitelim investi¢nich akcii s prdvem na odkup (investi¢ni ¢ast fondu), Vykaz o financni pozici je vtomto
ohledu rozlien na investi¢ni a neinvesti¢ni ¢3st.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni schvaleni
neexistuji zadné ndznaky, Ze Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své cinnosti. Toto
presvédceni predstavenstva se opird o Sirokou Skdlu informaci, které se tykaji stdvajicich
i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéZnimi toky a kapitalovymi zdroji. Finanéni
vykazy, vyjma Vykazu o penéZnich tocich, jsou pfipraveny na akrudlni bazi ucetnictvi.

Nasledkem realizace fuze slou¢enim zanikajicich spoleénosti s ru¢enim omezenym PROPERITY STAVEBNI,s.r.0., se
sidlem Vinarska 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 263 14 592, a PROPERITY POTAMOS s.r.o., se sidlem Vinaiska
580/17a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 485 32 525, s nastupnickou akciovou spole¢nosti s proménnym zékladnim
kapitalem PROPERITY FUND SICAV, a.s., se sidlem Vinarsk4 580/17a, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 085 31 641, doslo k
zaniku zanikajicich spole&nosti PROPERITY STAVEBNI,s.r.0., a PROPERITY POTAMOS s.r.o0. bez likvidace a k pfechodu
veskerého jejich jméni na ndstupnickou spole¢nost PROPERITY FUND SICAV, a.s., a to na zdkladé projektu fuze
sloucenim vyhotoveného ve formé notarského zapisu dne 3.11. 2025.

Ucetni zavérka v souladu se zakonem ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu (dale také ,ZPKT“) podléha
povinnému auditu.

Ucetni zavérka byla zpracovana jako Fadna k datu 31. 12. 2025, za Ucéetni obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 (dale
téz ,Ucetni obdobi“).

2.1. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

2.2, Dopad novel a interpretaci IFRS na individudlni financni vykazy Fondu
2.2.1. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, které jsou ucinné v bézném obdobi

Do data schvaleni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly k pocatku
bézného ucetniho obdobi Ucinné a Fond je nepouZil pfi sestavovani této Ucetni zavérky:

e Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: zvefejnéni nazvana Upravy klasifikace a
ocenovani financni nastroji (vydana v kvétnu 2024 s Ucinnosti pro rocni ucetni zavérky zacinajici 01. 01.
2026 nebo pozdéji) v ndvaznosti na post-implementacni revizi existujicich pravidel a pfinasi nékolik zmén
oductovani financnich zavazkd, klasifikace financnich aktiv a poZadavk(l na zverejnéni. Fond bude
analyzovat nova pravidla, avsak dle prvotni revize neocekava zasadni dopad do uletni zavérky, nebot se ji
dotcené oblasti upravené novelizaci netykaji.

o Novelizace zahrnuté do Vyrocniho zlepseni IFRS, ¢ast 11 (vydané v ¢ervenci 2024 s ucinnosti pro rocni ucetni
zavérky zacinajici 01. 01. 2026 nebo pozdéji), které se dotykaji IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7.
Novelizace nepfinasi zasadni zmény v Ucetnich pravidlech, ale zaméruji se zejména na odstranéni vnitrnich
konflikt( v textaci pravidel a vzajemné provazanosti. Fond neocekava zdsadni dopad na ucetni zavérku.
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2.2.2. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud tcinna a nebyla fondem
pouzita

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy a novelizace, dfive vydané IASB, schvaleny
Evropskou komisi pro uZiti v EU:

e IFRS 14 Casové rozli$eni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvdlit, protoze
se jedna o docasny standard;

e Novy standard IFRS 18 Prezentace a zvefejnéni v Ucetni zdvérce (vydan v dubnu 2024 s Gcinnosti od 1. 1.
2027), ktery nahradi dosavadni IAS 1 a poskytne nova pravidla a poZadavky tykajici se zejména prezentace
finan¢ni vykonnosti, tj. strukturovani vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku, agregace a disagregace
informaci zvefejiovanych v pfiloze a alternativnich vykonnostnich ukazatell, které jsou ¢asto vyuZivany
a v IFRS nejsou primo definovany (napf. hodnota Cistych aktiv na investic¢ni akcie). Fond bude analyzovat
nova pravidla a Ize oCekavat urcity dopad do ucetni zavérky, ktery aktualné nelze jesté blize specifikovat.

e Novy standard IFRS 19 Dcefiné podniky bez verejné odpovédnosti: Zverejiovani (vydan v kvétnu 2024 s
ucinnosti od 1. 1. 2027, ktery nové specifikuje (snizené) pozadavky na zverejfiovani, které mlze ucetni
jednotka — dcefina spole¢nost, ktera vstupuje do konsolidované Ucetni zavérky sestavené dle Ucetnich
standardl IFRS — pouZit pfi sestaveni své vlastni Ucetni zavérky dle IFRS. Standard neni relevantni pro Fond,
protoZe dcefinné spole¢nosti nekonsoliduje a neni tedy ocekavan zadny dopad v souvislosti s nabytim jeho
ucinnosti.

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na ucetni zavérku Fondu.

2.3. Fond jako investicni jednotka

Fond je investi¢ni jednotkou ve smyslu mezinarodnich Ucetnich standardd (IFRS 10) a ocenuje své investice do
dcefinych podniki jako finanéni aktiva oceriovana redlnou hodnotou do hospodaiského vysledku. Zadny z dcefinych
podnikd Fondu nebo jeho obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu. Fond tudiz
nesestavuje konsolidovanou ucetni zavérku.

Fond napliuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Fond:
- shromaZduje penéini prostifedky od vice Investorl a provadi spolecné investovani shromazdénych
penéznich prostfedkd ve prospéch Investorl a dale spravuje tento majetek;
- investi¢nim cilem Fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostfedk(i a majetku vlozenych Investory s tim,
Ze vynosy investic Fondu budou prevazné opatfovany z dividend a urok;
- portfolio financnich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.

Fond napliuje i dalsi typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nei jednu investici;
- vice nei jednoho Investora;
- Investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VysSe uvedené charakteristiky byly spInény po dobu trvéni celého ucetniho obdobi.

Exit strategie

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investic do majetkovych Ucasti ve chvili, kdy na trhu najde protistranu
obchodu s nabidkou zajistujici investorim Fondu ve stfedné aZ dlouhodobém horizontu adekvatni zhodnoceni
investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moZznost prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi
drzba jednotlivych majetkovych Gcasti by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, mizZe Fond zahdjit exit z investice
prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé majetkové tGcasti rozhodnout z titulu vlastnika o jeji likvidaci.
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V radmci exitové strategie vynosnost a vhodnost investic je postavena na aktivech a aktivitdch spolecnosti, jejichz
podily jsou v portfoliu fondu. Jsou zohlednovany provozni naklady na chod, financni paky a ostatni naklady spojené
s obsluhou vlastnické struktury spolecnosti predstavujici vynosové aktivum. Vynosnost aktiva bude posuzovana
primdrné v dlouhodobém investi¢nim horizontu 5 let a vice s market price s ohledem na vynosnost podkladového
aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodnich spole¢nosti. V pfipadé finan¢ni vyhodnosti dosaZitelné market price
muze byt aktivum prodano ¢i v pripadé poklesu finanéni vykonosti aktiva mize byt aktivum proddno. Kazdé aktivum
(podil v cilové spolec¢nosti) bude z tohoto pohledu posuzovano individudiné v pfipadé, Ze se jedna o vyznamnou
investici predstavujici podstatny podil na aktivech Fondu.

Cast investic prostfednictvim obchodnich podil(i je cilovano na realitni trh, a to predevsim do oblasti developmentu.
Jiz pfi akvizici jsou hodnoceny investi¢ni plany spolecnosti a jejich vynosnost a mozny dopad na vynosnost Fondu. U
vSech investic tohoto typu je pocitdno s dlouhodobym investi¢nim horizontem z hlediska charakteristiky realitniho
trhu. Béhem této doby je pldnovano, Ze dojde k realizaci developerskych aktivit a naslednému prodeji. Aktivity
v ramci cilovych obchodnich podilli jsou pravidelné revidovany. V situaci, kdy by cilova investice nesplriovala
poZadované pozadavky na poZadovanou (i budouci) vynosnost, bude zvaZzovan prodej této ucasti na trhu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o realizaci
vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan prostfednictvim
specializovanych prodejcli na trhu s realitami, prip. konkrétnim zdjemcim na volném trhu. Z hlediska likvidity
drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pripadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. mensich
celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zdjemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily a akcie soukromych spolecnosti

Obchodni podily a akcie soukromych spole¢nosti jsou drzeny ve stredné aZz dlouhodobém horizontu korespondujicim
s investi¢ni strategii Fondu. Jsou nabyvény vyhradné s cilem zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. Caste¢ny
nebo celkovy exit z investic do majetkovych tcasti, Fond provede ve chvili, kdy na trhu najde protistranu obchodu s
nabidkou zajistujici Investordm Fondu pozadované zhodnoceni investic ve stfedné az dlouhodobém horizontu.

V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi neskytalo moZnost prodeje majetkové Ucasti se ziskem a dalsi drzba
jednotlivych majetkovych uUcasti by se nejevila jako ekonomicky rentabilni, mulze Fond zahdjit exit
z investice prodejem za cenu na trhu dostupnou nebo u jednotlivé majetkové Ucasti rozhodnout z titulu vlastnika o
jeji likvidaci.

V ptipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj. realizaci vystupni strategie, budou drzené majetkové tcasti
nabidnuty k prodeji celé nebo casti drzené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zdjemcdm vytipovanym dle
¢innosti cilové spolecnosti. Prodejni proces bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakcniho poradce.
S verejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.
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3. Pouzivané ucetni metody
3.1 Pfepocet cizi mény
3.1.1  Funkéni a prezentaéni ména

InvestoFi Fondu jsou z Ceské republiky, pFicemi Upisy a zpétné odkupy prevoditelnych investi¢nich akcii jsou
denominovany v cCeskych korunach. Primarni ¢innosti Fondu je investovani do Ucasti v kapitalovych obchodnich
spole¢nostech z lokalniho regionu a poskytovani Uvérd. Cilem je nabidnout Investordm vys$si vynos ve srovnani s
ostatnimi produkty dostupnymi v CR. Vynosy z investic Fondu budou opatfovany p¥ijmem z trokd z poskytnutych
uvér(, pfijmem z dividend a z kapitalového zhodnoceni pfi zpenéZeni investic.

Vykonnost Fondu je ocefiovdna a vykazovana Investoriim v ¢eskych korunéch. Investi¢ni spolecnost povazuje ceskou
korunu za ménu, kterd nejvérnéji vyjadfuje ekonomické dopady uskutecnénych transakci, udalosti a podminek.
Ucetni zavérka je prezentovana v éeskych korunach, ktera je funkéni a prezentaéni ménou Fondu.

3.1.2 Transakce a z{statky

Transakce v cizich méndch jsou prepocditavany do funkéni mény s pouzitim devizovych kurzd platnych k datu
transakce. Aktiva a zavazky v cizich méndch jsou prepocteny do funkéni mény s pouZzitim devizového kurzu, ktery je
platny ke dni sestaveni Vykazu o finanéni pozici.

Kurzové zisky a ztraty z prepoctu jsou zahrnuty do Vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku.

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s financnimi aktivy, které jsou ocenovany realnou hodnotou do hospodarského
vysledku jsou vykazovany ve Vykazu vysledku v rdmci poloZky ,,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do
hospodaiského vysledku®.

Kurzové zisky a ztraty souvisejici s financnimi aktivy, které jsou ocenovany redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku jsou vykazany v Ostatnim udplném vysledku hospodareni v poloZce ,,Zmény z precenéni kapitalovych
financnich aktiv oceriovanych pres ostatni Uplny vysledek”.

3.2 Financni aktiva
3.2.1 Klasifikace

Fond pred klasifikaci financ¢nich aktiv provadi analyzu jednotlivych slozek majetku, predevsim pak drZzenych cennych
papir(, a stanovi, zda se jednd o dluhové financ¢ni aktivum nebo kapitalovy néstroj. Kapitdlovym nastrojem je smlouva
dokladajici zbytkovy podil na aktivech ucetni jednotky po odecteni vsech jejich zavazka.

V pfipadé, ze Fond drzi investi¢ni akcie nebo podilové listy, kdy na svou Zadost md pravo na odkup téchto cennych
papird, investi¢ni akcie nebo podilové listy pfedstavuji smluvni pravo pfijmout hotovost nebo jiné financni aktivum
a bude se tak zpravidla jednat o dluhové finan¢ni aktivum.

Financ¢ni aktivum je drZzeno k obchodovani, pokud:
e  bylo ziskdano primarné za ucelem jeho prodeje v nejblizsi dobé; nebo
e pfi prvotnim vykazani je soucasti portfolia identifikovanych financnich nastrojd, které Fond spolecné
spravuje a ma aktualni zamér na dosazeni kratkodobého zisku; nebo
e jeto derivat (s vyjimkou derivatu, ktery je financni zarukou nebo je uréeny jako ucinny zajistujici nastroj).
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Fond klasifikuje své investice na zdkladé obchodniho modelu pro spravu téchto financnich aktiv a na zakladé
charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto financ¢nich aktiv. Portfolio finanénich aktiv je spravované
a vykonnost vyhodnocovand na zakladé realnych hodnot. Fond se soustfeduje predevsim na informace o realné
hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k rozhodovani. Smluvni penézni toky z poskytnutych
pujcek Fondu jsou tvoreny pouze jistinou a Urokem, ale presto nejsou tyto finanéni nastroje klasifikované jako drzené
za Ucelem inkasovani smluvnich penéznich toklm ani jako cenné papiry drzené za ucelem inkasovani penéznich tok(
a uréené k prodeji. Inkasovani smluvnich penéznich tokd je podruzné k dosazeni cili obchodniho modelu Fondu.

Zasady Fondu vyZaduji, aby Investi¢ni spolecnost hodnotila informace o téchto financnich aktivech na zakladé rediné
hodnoty spolu s dalSimi souvisejicimi finan¢nimi informacemi.

Fond se rozhodl klasifikovat kapitdlova finan¢ni aktiva do dcefinych a pfidruzenych podniki jako oceriované redlnou
hodnotou do hospodarského vysledku. Ostatni kapitdlova finan¢ni aktiva neurcend k obchodovani Fond klasifikuje
jako ocefovana redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku. Finanéni aktiva uréend k obchodovani jsou vidy
klasifikovana jako aktiva ocenovana realnou hodnotou do hospodarského vysledku. Didvodem pro poufZiti alternativ
ocenovani financnich aktiv do ostatniho Uplného vysledku je rozhodnuti Ucetni jednotky na bazi jednotlivych
instrument( pfi prvotnim zauctovani.

3.2.2  Finan¢ni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou do hospodaiského vysledku

Uétovani, oductovani a oceriovani

Pravidelné nakupy a prodeje investic jsou uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Fond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Financni aktiva a financ¢ni zavazky vykazovana v readlné hodnoté do hospodarského vysledku
jsou prvotné zachycené v realné hodnoté. Transakcni naklady jsou Gctovany primo do nakladd ve Vykazu vysledku a
ostatniho Uplného vysledku.

Finan¢ni aktiva jsou oductovana, kdyz vyprsela prava na obdrZeni penéznich tokd z investic, nebo Fond prevedl
vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Po prvotnim zauctovani jsou vSechna financni aktiva ocenéna realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén
realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku na fadku ,Cisté zmény realné
hodnoty financnich nastroji do hospodaiského vysledku“ v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z finan¢nich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do hospodarského vysledku jsou Uctovany ve
Vykaz vysledku a ostatniho Gplného vysledku v ramci polozky ,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastroj do
hospodarského vysledku”, jakmile na né Fondu vznikne narok.

3.2.3  Presuny mezi Urovnémi v ramci hierarchie realné hodnoty

Pro vsechny presuny financnich nastroji mezi jednotlivymi stupni hierarchie oceriovani realnou hodnotou plati
predpoklad, Ze nastaly na zac¢atku vykazovaného obdobi. V pribéhu roku 2024 ani 2025 nedoslo k Zddnym presuntdm.

33 Financ¢ni zavazky oceniované v realné hodnoté do hospodarského vysledku

Financni zdvazky klasifikované od pocatku jako vykazované v realné hodnoté do hospodarského vysledku jsou
klasifikovany do této kategorie, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

e klasifikace eliminuje nebo podstatné omezuje nesoulad v ocefovani nebo uctovani, ktery by jinak vznikl z
ocenéni aktiv nebo zavazk( nebo ze zachyceni z nich plynoucich zisk(i nebo ztrat na odlisném zakladé; nebo
e skupina financnich aktiv, finanénich zavazk( nebo jejich kombinace je fizena a jeji vykonnost je hodnocena
na zakladé redlnych hodnot, v souladu s dokumentovanou strategii fizeni rizik nebo investi¢ni strategii; nebo
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e financni ndstroj obsahuje vloZzeny derivat, pokud tento vloZeny derivat vyznamné nemodifikuje penézni toky
nebo je zfejmé, Ze jej nelze samostatné zalctovat.

Financni zdvazky klasifikované od pocatku jako vykazované v realné hodnoté do hospodarského vysledku jsou
zachyceny ve Vykazu o finanéni pozici v redlné hodnoté. Zmény ¢istych realnych hodnot se vykazuji v polozce ,,Cisté
zmény redlné hodnoty finanénich néstrojd do hospodarského vysledku”. Urokové néklady z finan¢nich zavazkd
klasifikovanych v redlné hodnoté do hospoddrského vysledku se vykazuji rovnéz na radku ,Cisté zmény reélné
hodnoty financnich néstroji do hospodarského vysledku” s pouzitim metody efektivni Urokové miry.

3.4 Zapocteni finanénich nastroja
Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista ¢astka je vykdzana v rozvaze, pokud existuje pravné
vymahatelny ndrok na zapocteni zuctovanych ¢astek a existuje zdmér vyporadat je v Cisté vySi nebo realizovat
aktivum a vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén budoucimi uddlostmi a musi
byt vynutitelny v rdmci béZného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo Upadku spolecnosti
nebo protistrany.
K datu ucetni zavérky Gcetni jednotka neeviduje Zadné financ¢ni aktiva nebo zavazky, které jsou predmétem ramcové
dohody o vzajemném zapocteni a zajisténi.

3.5 Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty
Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji vklady na béznych uctech u bank a jiné kratkodobé investice na aktivnim trhu
se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. PreCerpdni bankovnich uctd se vykazuje ve Vykazu o
financ¢ni pozici v kratkodobych zavazcich.

3.6 Leasing

Fond jako pronajimatel

Fond v ramci své cinnosti pronajima nemovitosti na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a
klasifikovany jako operativni leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdriené nebo
narokované protihodnoty a jsou uznany ve vysledku v ramci ostatnich provoznich vynos( v dobé poskytnuti
pronajmu, tj. rovnomérné po dobu trvani leasingu v kontextu uzavieného leasingového vztahu.

3.7 Dohadné polozky
Dohadné polozky jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté a nasledné vykazovany v zlstatkové hodnoté.
3.8 Zasoby

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncéené nemovitosti uréené k prodeji, které jsou ocenovany na nizsi
urovni ndkladl na pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty.

Porizovaci néaklady zahrnuji vydaje spojené s porizenim pozemku uréeného k vystavbé a vlastnich nakladd na
vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti ur¢enych k prodeji. Naklady pofizeni zdsob zahrnuji
také naklady na ndkup, zpracovani, vypUjcni ndklady a ostatni naklady vynaloZené v souvislosti s uvedenim zdsob na
jejich soucasné misto a do souc¢asného stavu. Tyto naklady zahrnuji rezijni naklady, pficemz rezijni naklady nezahrnuji
spravni rezii a fixni vyrobni reZie je rozvrhovana na zakladé bézného vyuziti kapacity.
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Nedokoncena vyroba je oceriovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace a proporcionalni ¢ast
vyrobnich reZijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti ocefuji vidy realnou hodnotou. Hodnota fondového
kapitdlu z investi¢ni Cinnosti je pro investory fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF ur€ujici pro ucely stanoveni aktuadlni
hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovéni investicnich akcii), proto je jeji stanoveni k
rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluh redlnou hodnotou nezbytné.

Za ucelem prezentace vypoctu fondového kapitdlu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden ,Vypocet
fondového kapitalu z investi¢ni Cinnosti dle ZISIF“, ktery je uvadén v bodé 6.8, ktery je také zdkladem pro vypocet
hodnoty investi¢nich akcii.

3.9 Vlastni kapital

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nespliuji definici
financniho zdvazku. Fond jako zékladni kapital vydava pouze zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie Fondu jsou vydavany jako kusové akcie v listinné podobé na jméno. Akcie jsou denominované v
¢eskych korunach.

3.10 Investicni akcie

Fond vydava 2druhy investicnich akcii — Prioritni investi¢ni akcie (dale jen ,PIA“) a Vykonnostni investi¢ni akcie (dale
jen ,VIA“). PIA a VIA akcie maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydavany ve formé na jméno.
Prioritnim investi¢nim akciim/PIA byl pfidélen ISIN: CZ0008044690, vykonnostnim investi¢nim akciim/VIA byl
pridélen ISIN: CZ0008044682. Hodnota téchto akcii je vyjadiena v ¢eskych korunach.

Prioritni investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, a to na Burze cennych
papirl Praha, a. s., ato od 9. 2. 2021.

S investi¢nimi akciemi Fondu jsou spojena zejména nasledujici prava:

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté Investi¢ni akcie;

e pravo na odkoupeni, ndkup nebo odprodej Investicnich akcii na Ucet Fondu za podminek stanovenych
Stanovami a Statutem;

e pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni Cinnosti (dividenda)
schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a Statutem;

e  pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

e pravo za podminek stanovenych zakonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat;

e pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Fondu;

e pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investi¢ni akcie nebo v pripadé exekucniho
prikazu k prodeji Investi¢ni akcie predkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare za podminek § 283
odst. 1 ZISIF;

e  pravo pozadovat vyménu hromadné Investicni akcie;

e pravo na podil na likvidaénim zUstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti,
pfi zruseni Fondu s likvidaci;

e  pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyroc¢ni zpravy.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv.
rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedkd poukdzanych upisovatelem na Gcet Fondu zfizeny pro tento
ucel depozitafem Fondu. Investi¢ni akcie |ze vydat pouze na zadkladé verejné vyzvy, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo, pokud neni stanoveno obecné zavaznym predpisem, a neni s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu.
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Investicni akcie, vzhledem k pravu jejich odkupu na Zadost Investora, splnuji definici financniho zavazku dle bodu 11
IAS 32 Financni nastroje: vykazovani. Fond vyhodnotil, Ze emitované cenné papiry nespliuji vyjimky stanovené ve
standardu IAS 32 pro jejich klasifikaci jako vlastni kapitdl a Fond tak klasifikuje své investi¢ni akcie jako zavazky.

Investiéni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a ve Vykazu o finanéni pozici vykazované jako ,,Cista aktiva
pfipadajici na drZitele investic¢nich akcii“. Hodnota fadku ,,Fondovy kapital z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF“
predstavuje Fondovy kapitdl v souladu se ZISIF, ktery je zakladem pro vypocet hodnoty investi¢ni akcie.

3.11 Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do hospodaiského vysledku

Urokové vynosy z finanénich aktiv vykazovanych v redlné hodnoté do hospodafského vysledku jsou soucasti fadku
,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastrojd do hospodarského vysledku”.

3.12 Vynosy z dividend
Vynosy z dividend se uznavaji k datu, k némuz vznika pravo obdrzet platbu.
3.13 Vynosy z prodeje zasob

Vynosy z prodeje zdsob (nemovitosti), jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v okamZiku, kdy fond prevedl
vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si neponechava dalsi manazerskou angaZzovanost v mite
obvykle spojované s vlastnictvim, ani skute¢nou kontrolu nad prodanym zbozim/vyrobkem. Do té doby jsou vsechny
penézni prostifedky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny jako zavazek.

Vzhledem k tomu, Ze Fond prevadi na kupujiciho kontrolu nad zasobami (nemovitostmi) az ve chvili dokonceni
dostavby projektu, pfip. jeho &asti, uzndva vynosy v souladu s IFRS 15 jednordzové k datu prevodu kontroly
kupujicim.

3.14 Transakcni naklady

Transakéni naklady jsou naklady vynaloZené na ziskdni financniho aktiva nebo zdvazku v redlné hodnoté do
hospodarského vysledku. Tyto zahrnuji poplatky a provize vypldcené agentim, poradclim, makléfdm a
obchodnikdim. Transakéni naklady, jsou-li vynaloZeny, jsou okamZzité vykazany jako ndklad ve vysledku.

3.15  Vypdjéni naklady

VypUljéni naklady primo pfiraditelné pofrizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coZ jsou aktiva, kterd
nezbytné vyZaduji znacné casové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouZiti nebo prodej,
jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou z podstatné ¢asti pfipravena
pro jejich zamyslené pouZziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany z docasné investice vypGjcenych si prostfedkd
je odecten od vypujénich nakladl uréenych k aktivaci.

Vypujéni naklady vztahujici se k vypUjckam ucinénym specificky za Ucelem pofizeni aktiva jsou aktivovana pouze do

hodnoty daného aktiva. Vypujéni naklady primo nepfiraditelné jsou rozpocitany vazenym primérem na vydaje na
tato aktiva.
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3.16 Vyplaty drZitelim investi¢nich akcii

Navrhované vyplaty drZiteldm investi¢nich akcii, vykazovanych jako finanéni zavazky, jsou vykazany ve Vykazu
vysledku a ostatniho Uplného vysledku, pokud jsou fadné schvéleny a nepfipadaji jiz Fondu. K tomu obvykle dochazi,
kdyZ jsou navrhované vyplaty schvdlené Investi¢ni spole¢nosti. Vyplaty se vykazuji ve Vykazu vysledku a ostatniho
Uplného vysledku v radku ,, Vyplaty drziteldm investi¢nich akcii“.

ve

3.17 Zvyseni/snizeni istych aktiv pfipadajicich na driitele investi¢nich akcii z béZné €innosti

Nerozdéleny zisk je zahrnut v Cistych aktivech ptipadajicich na drzitele investicnich akcii. Pohyby tykajici se Cistych
aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii, jsou vykdzany ve Vykazu vysledku a ostatniho UpIného vysledku jako
finan¢ni naklady v poloZce ,,Zvy3eni Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii po zdanéni”.

3.18 Dan
Dan z prijmu se sklada ze splatné a odloZzené dané.

Splatna dan

Dariové neuznatelné naklady se pfipoctou a vynosy, které nepodléhaji dani z pfijmu, se odectou od zisku bézného
ucetniho obdobi pred zdanénim, ktery se dale upravuje o dariové Ulevy a pfislusné zdpocty. Sazba dané z pfijmu za
sledované i minulé obdobi byla 5 % a to s ohledem na to, Ze Fond spliiuje definici Zakladniho investi¢niho fondu v
souladu s § 17b Zakona ¢. 586/1992 Sh. o danich z pfijma.

OdloZena dan

OdloZend dan se vypoclte na zakladé zdvazkové metody ze vSech docasnych rozdild mezi vykazovanou ucetni
hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro darnové Gcely. Odlozené darové zavazky jsou vykazovany v pfipadé
zdanitelnych docasnych rozdild. O odloZzené danové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipadé, kdy je pravdépodobné,
Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz maze byt odloZzend danova pohledavka uplatnéna.
OdloZend danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro kterou je pravdépodobné, Ze prislusné danové vyuziti
nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet odlozené dané z pfijml jsou pouzivany aktualné platné darnové
sazby.

OdloZené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona vymahatelné pravo
kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti krdtkodobym danovym zdvazkdim a pokud se tyto odloZené
danové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijma vymérené stejnym financ¢nim Uradem v pfipadé, Ze existuje zamér
Cisté Uhrady zlstatk(.

3.19 Vykaz o penéinich tocich

Jelikoz hlavni ¢innost Fondu spociva v investi¢ni ¢innosti — pfimé ¢i nepfimé investice do nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ale i
investice do cennych papir(i, obchodnich podili spole¢nosti, pohledavek a jinych doplrikovych aktiv, jsou penézini
toky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich tok( jako penéini toky z provoznich ¢innosti.
Fond neprezentuje Zadnou ¢ast celkového penéiniho toku jako penézini tok z investi¢ni ¢innosti ve svém vykazu o
penéznich tocich.

V rdmci penéznich tok( z financovani jsou zahrnuty penézni pfijmy a platby plynouci z operaci s investi¢nimi akciemi,
pfijatymi Gvéry a jinymi zdroji financovani ¢innosti Fondu.
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V Casti penézniho toku z provoznich Cinnosti je vykaz sestaven za pouziti nepfimé metody. V ramci provozni ¢asti
jsou prezentovany penézni toky realizované v souvislosti s investicemi do majetkovych uUcasti, poskytnutych Gvér( a
jinych cennych papirli pfimou metodou. Vykaz o penézZnich tocich v ¢asti financovani byl sestaven za pouZiti pfimé
metody.

4. Vyznamné ucetni odhady a usudky

Management Cini odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Vysledné ucetni odhady se zfidkakdy rovnaji
souvisejicim skuteénym vysledktim. Odhady a predpoklady, u kterych existuje podstatné riziko, Ze zpUsobi vyznamné
Upravy Ucetni hodnoty aktiv a zavazk(, jsou uvedeny nize.

4.1 Odhad redlné hodnoty financnich nastroja

Redlnd hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné transakci
mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni.

Redlnd hodnota finanénich aktiv a zavazkd, které nejsou obchodovany na aktivnim trhu se stanovi pomoci
ocenovacich metod. Fond pouzivd rlizné metody a vychazi z trznich podminek existujicich k datu ucetni zavérky.
PouZité metody oceriovani zahrnuji uplatnéni rlizné kategorie vstupl. Rozhodnuti o pouZiti metod rozhodnuti o
volbé vstupl a Upravy téchto vstupl vyZaduje usudek, ktery mdze mit vliv na vysledek ocenéni.

Vice informaci o realné hodnoté je uvedeno v poznamce ¢. 10.
4.2 Ocenéni zasob pro ucely vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti ve smyslu ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice se v
momentu potizeni ocenuje na Urovni svych potizovacich nakladl. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se v souladu se statutem fondu
preceni na redlnou hodnotu, a to vidy ke konci kazdého kalendarniho roku, pricemz takto ur¢ena hodnota se
povaZzuje za readlnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu
dni dalSiho stanoveni realné hodnoty nemovitosti.

Na vyse uvedeny majetek fondu jakoZto rozpracovaného projektu ucetni jednotka aplikovala standard IAS 2 Zasoby,
nebot se jiZz od samého pocatku jedna o aktiva drzena za Ucelem prodeje. Ke dni této Ucetni zavérky doslo k precenéni
neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro urceni fondového kapitalu dle § 191 odst. 1 ZISIF, kdy fond
aplikoval toto ocenéni readlnou hodnotu na zakladé § 196 ZISIF a skutecnosti, podle néjz se majetek a dluhy
investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti se ocenuji redlnou hodnotou.

Za ucelem prezentace vypoctu fondového kapitélu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden ,Vypocet
fondového kapitalu z investi¢ni Cinnosti“, ktery je uvadén v bodé 6.8, ktery je také zakladem pro vypocet hodnoty
investi¢nich akcii.

Ocenéni na redlnou hodnotu bylo provedeno nezdvislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani a metody
vynosové. Principem trini metody je porovnani oceriovaného predmeétu se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, Ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za dany pfedmét pouze
tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky predpoklad spliuji aktualizované cenové mapy vychazejici
z realizovanych prodeji. Ocenéni vynosovou metodou je pouZito tam, kde je moZzné zjistit pravidelny vynos a
nemovitost neni uréena k prodeji stanovuje se hodnota nemovitosti metodou diskontovani budoucich vynosa.
Vstupni veli¢iny jsou ndjemni smlouvy, informace o nemovitosti, informace z realitniho trhu, aktualni ekonomicka
situace a jeji odhad pro pfisti obdobi.
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4.3 Nafizeni o taxonomii

Dle § 32g ZoU a v souladu s ¢lankem 8 Nafizeni o taxonomii Fond nema povinnost vyhotovovat zpravu o udrzitelnosti.
5. Vykazovani podle segmenti

Hlavni ¢innost Fondu spociva v investovani finanénich prostredk( pfimo i nepfimo, prostiednictvim majetkovych
Ucasti, do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor. Z pohledu segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace
poskytnuté dale v této Ucetni zavérce je proto treba vnimat taktéz za informace zverejnéné v souladu s pozadavky

na informace tykajici se provoznich segmentd.

6. Komentare k Vykazu o finanéni pozici

6.1 Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty
v tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
ZUstatky na béznych uctech — investi¢ni 82516 16 814
ZUstatky na béZznych uctech — neinvesticni 100 100

Celkem penézni prostiredky a penézni

ekvivalenty

Penéini prostfedky na béznych uctech obsahuji penize v bankach splatné na pozadani.

Fond dri své penize u Ceské spofitelny, a. s., Fio banky, a.s., Trinity Bank a.s. a J&T Banky, a.s. Dle ratingové agentury
Moody's Investors Service dosahuje Ceska spofitelna ratingu pfiblizné na Grovni Al se stabilnim vyhledem a J&T
Banka ratingu Baa2 se stabilnim vyhledem. Fio banka, a.s. a Trinity Bank a.s. bez pridéleného mezinarodniho ratingu.

6.2 Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Fond klasifikuje své investice do dcefinych spolecnosti jako finan¢ni aktiva v redlné hodnoté do hospodarského
vysledku. Po prvotnim zauctovdni jsou financni aktiva v redIné hodnoté do hospodaFského vysledku ocenéna redlnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve Vykaz vysledku a ostatniho uplného
vysledku na rfadku ,,Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastroji do hospodaiského vysledku“ v obdobi, ve kterém
vzniknou. Financni investice do obchodnich spolecnosti jsou v souladu se statutem Fondu precenovany na realnou
hodnotu ke konci kalendarniho roku, tj. posledni ocenéni na redlnou hodnotu bylo stanoveno k datu ucetni zavérky,
tj. 31. 12. 2025.

31.12. 2025 Investice v tis. K¢
o < . o , , Pofizovaci Realna . L.
Spolecnost ICO Zemé pusobeni Podil Precenéni
hodnota hodnota
AZ PROPERITY, s.r.o. 277 43 543 CRrR 100 % 9052 27 109 18 057
PROPERITY NS sever s.r.o. 082 40 884 CR 100 % 134 828 151 319 16 491
Celkem 143 880 178 428 34 548

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k ndkupu majetkové ucasti PROPERITY NS sever s.r.o. Fond s rozhodnym
dnem 1. 1. 2025 realizoval fuzi slou¢enim se spole¢nosti PROPERITY STAVEBNI,s.r.o.
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31.12. 2024 Investice v tis. K¢
< x L o . ; Pofizovaci Realna . ..
Spolecnost ICO Zemé pisobeni Podil Pfecenéni
hodnota hodnota
AZ PROPERITY, s.r.o. 277 43543 CR 100 % 9052 28 416 19 364
PROPERITY STAVEBNI,s.r.o. 263 14 592 CR 100 % 45 296 47 663 2367
Celkem 54 348 76 079 21731

V minulém obdobi doslo k nakupu majetkové Gcasti PROPERITY STAVEBNI, s.r.o.

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb financnich investic s rozdélenim na penéini a nepenézni transakce.

Realnd Zména Ubvtky Realnd
. hodnota Vliv  Prirdstky — PfirGistky — Predpisy N3 Ubytky - ~ VY~ hodnota
v tis. K¢ — vy v o g redlné .+ . hepenéi

k1.1. premény penéini nepenéini dividend hodnot penézni , k 31. 12.

2025 ¥ 2025
AZ PROPERITY, 28416 - - - - -1307 - - 27 109
S.r.o.
PROPERITY
STAVEBNI,s.r.o. 47663 47663 ) ) ) i ) ) i
PROPERITY NS - - 20 000 114 828 - 16 491 - - 151319

sever s.r.o.

76 079 -47 663 20 000 114 828

6.3 Obchodni pohledavky a jiné pohledavky
tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Odbératelé 2013 963
Poskytnuté zalohy 1559 20739
Jiné pohledavky 620 504
Celkem 4192 22 206

Jiné pohledavky predstavuji ke konci minulého obdobi pohledavky urcené k prefakturaci. Poskytnuté zalohy
predstavuji ke konci sledovaného obdobi poskytnuté zalohy projektu Nad Arboretem a projektu Svratouch.

6.4 Zasoby

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato investice se v
momentu pofrizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnuji i vedlejsi
naklady spojené s jejim porizenim a vypajéni naklady vynalozené na vystavbu nemovitosti.

K datu ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a u nékterych nemovitosti bylo
shledano snizeni hodnoty, které bylo ve vykazu o Uplném vysledku vykazano v poloice ,Snizeni hodnoty zasob”.
Zasoby jsou testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu vzdy ke konci kalendarniho obdobi nebo k datu i ucetni
zavérky.
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V souladu se statutem Fond tyto investice pro potreby vypoctu aktualni hodnoty investicnich akcii preceni realnou
hodnotou, a to vidy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto uréena hodnota se povazuje za realnou
hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni
redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne pfedchazejiciho datu mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenéni
ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Pofizovaci hodnota zasob — projekt Hippokrates 2824 2823
Porizovaci hodnota zdsob — projekt Svratouch - 5454
Pofizovaci hodnota zasob — projekt Nad Arboretem 671 069 929536
Pofizovaci hodnota zasob — projekt POTAMOS 128 326
Snizeni hodnoty zasob -109 -283
Celkem 802 110 937 530

Projekt je ve fazi doprodeje. Projekt Nad Arboretem je ve fazi prodeje. Projekt POTAMOS je ve fazi realizace, ktery
fond prevzal vlivem pfemény.

V priibéhu sledovaného obdobi byly do hodnoty zasob zahrnuty vypujcni naklady vynaloZené na vystavbu
nemovitosti ve vysi 42 846 tis. K¢ (2024: 43 975 tis. Kc).

Za sledované obdobi doslo ke zruseni opravné polozky z vytvorené v minulém obdobi ve vysi 174 tis. K¢ a zaroven
zruseni opravné polozky ve vysi 27 919 tis. K¢ zachycené pri preméné.

6.5 Prijaté uvéry a zapujcky

Zavazky z titulu pfijatych Gvérd a zaphjéek predstavuiji jistinu a nabéhly Grok k jistiné. Uvéry nejsou zajitény.

v tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024

splatné do 1 roku 31192 406
splatné od 1 roku do 5 let 65 183 736 383
Celkem pfijaté zapajcky 96 375 736 789
z toho jistina 80743 710531

z toho uroky 15226 27 686
Pfecenéni na realnou hodnotu 406 -1428
Celkem realna hodnota 96 375 736 789

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k nasledujicim penéznim a nepenéznim Cerpani a splatkam pfijatych Gvérd a
zapUljcek:

Redlnd Zména splitky—  Splstky—  Reaind
o hodnota Viiv ... Cerpani— Cerpani— Nabéhly platiy= = SPIatY =~ odnota
v tis. K¢ . reédlné vy . vy . penéini v€. nepenézni
k1. 1. premény ot penéini nepenéini urok droku VE. Groku k31.12.
2025 v ' 2025
Prijaté uvéry a
zaE)IUvaky,od 123 544 67 947 2 800 - - 7620 -105056 -480 96 375
spfiznénych
stran
Prijaté uvéry a
zapUjcky 613 245 - -966 923 38434 41206 -654408 -38434 -
bankovni

ceem  73ons] o] sl o) sasal dswasl 7soase 3msia 96375
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6.6 Obchodni zavazky a jiné zavazky
tis. K¢ 31. 12. 2025 31.12. 2024
Dodavatelé 135 669 108 134
Dohadné ucty pasivni 19 663 880
Danové zavazky 17 119 2819
Jiné zavazky 85118 -
Celkem 257 569 111 833

Zavazky vici dodavatelim predstavuji kratkodobé zavazky ve vysi 98 903 tis. K¢, pozastavky ve vysi 36 305 tis. K¢,
které jsou splatné v obdobi od 1 roku do 5 let a pozastavky ve vysi 461 tis K¢, které jsou splatné nad 5 let.

Dohadné ucty pasivni se skladaji z dohadu na audit, znalecké posudky ve vysi 289 tis. K¢ a nevyuctované dodavky.

Danové zavazky ve sledovaném i minulém ucetnim obdobi predstavuji zavazek za Finanénim Uradem z titulu dané
z pfidané hodnoty.

Jiné zavazky ve sledovaném obdobi plynou z titulu mylné platby a z nesplacené ¢asti obchodniho podilu PROPERITY
NS sever s.r.o., jehoz celkovd kupni cena cinila 134 828 tis. K¢.

6.7 Prijaté zalohy a poskytnuté kauce
tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Prijaté zalohy — projekt Svratouch - 2240
Prijaté zalohy — projekt Nad Arboretem 610 854 394 297
Pfijaté zalohy — projekt POTAMOS 160 705 -
Celkem 771 559 396 537

Pfijaté zalohy predstavuji zdlohy na budouci prodeje zasob (nemovitosti) po dokonéeni jednotlivych projekta.

NiZe uvedena tabulka predstavuje sesouhlaseni smluvnich zavazk( ze smluv se zdkazniky:

tis. K¢ 2025

Pocatecni stav k 1.1. 396 537

Pfijaté zalohy 1201185

Vyuctované pfrijaté zalohy -826 163
6.8 Zakladatelské a investicni akcie

Zakladni kapitdl je tvofen 100 000 ks kusovych zakladatelskych akcii ve formé na rad, tj. akcie na jméno, které davaji
jejich vlastnikim zejména:

e pravo na podil na zisku Fondu z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni soucasti
majetku z investi¢ni ¢innosti (dividenda), schvaleného valnou hromadou Fondu k rozdéleni;

e pravo na prednostni upsani novych zakladatelskych akcii Fondu pfi zvySeni zapisovaného zakladniho
kapitalu Fondu, ledaZe valnd hromada Fondu rozhodne o vylouéeni nebo omezeni prednostniho prava na
upisovani novych zakladatelskych akcii;

e pravo ucastnit se valné hromady Fondu, hlasovat na ni, pokud zakon nestanovi jinak, poZzadovat a dostat
vysvétleni zélezitosti tykajicich se Fondu a pravo uplatrfiovat na valné hromadé Fondu navrhy a protindvrhy;
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e pokud se jednd o kvalifikovaného akcionare podle § 365 ZOK, pravo pozadat statutarni orgdn Fondu o
svolani mimoradné valné hromady Fondu k projednani navrzenych zélezZitosti;

e pravo na podil na likvidaénim zGstatku z ostatniho jméni, tj. z hospodareni Fondu s majetkem, ktery neni
soucdsti majetku z investi¢ni ¢innosti, pfi zruseni Fondu s likvidaci;

e v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zakladatelské akcie Fondu nebo v pfipadé exekuéniho
prikazu k prodeji zakladatelské akcie Fondu pravo uplatnit predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym
akciim jiného Akcionare za podminek § 283 odst. 2 ZISIF;

e  predkupni pravo Akcionare k zakladatelskym akciim jiného Akcionare za podminek § 160 ZISIF;

e  pravo na bezplatné poskytnuti aktudlniho znéni tohoto Statutu a posledni vyroéni zpravy.

Fond vydava kusové vykonnosti (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou
vZidy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedk(i poukazanych
upisovatelem na ucet Fondu zfizeny pro tento ucel.

Investicni akcie Fondu maji podobu zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno. Hodnota
téchto akcii je vyjadrena v ceskych korunach.

Prioritni investice akcie Fondu jsou od 9. 2. 2021 prijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir(
Praha a.s.

Vlastnici investi¢nich akcii maji zejména:

e pravo byt informovani o aktualni hodnoté Investi¢ni akcie;

e pravo na odkoupeni, ndakup nebo odprodej Investicnich akcii na Ucet Fondu za podminek stanovenych
Stanovami a Statutem;

e pravo na podil na zisku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni Cinnosti (dividenda)
schvaleny valnou hromadou k rozdéleni za podminek stanovenych Stanovami a Statutem;

e  pravo Ucastnit se valné hromady Fondu;

e pravo za podminek stanovenych zakonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat;

e pravo pozZadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu;

e pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investi¢ni akcie nebo v pfipadé exekucniho
pfikazu k prodeji Investi¢ni akcie pfedkupni pravo k Investi¢nim akciim jiného akcionare za podminek § 283
odst. 1 ZISIF;

e pravo pozadovat vyménu hromadné Investicni akcie;

e pravo na podil na likvidacnim zUstatku z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti,
pfi zruseni Fondu s likvidaci;

e  pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyroc¢ni zpravy.

Za ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni Cinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden ,Vypocet
fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF“, ktery je uvadén pod Vykazem o financ¢ni pozici, ktery je také

zdkladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

V pribéhu minulého obdobi byl realizovan priplatek do fondového kapitalu ve vysi 50 713 tis. K¢, a to zapoctem
oproti pfijatym Gvéram.
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V celych jednotkach 31.12. 2025 31.12.2024

Hodnota investicni akcie PIA 1,3687 1,2804
Hodnota investicni akcie VIA 320,5460 41,1392
Pocet investi¢nich akcii PIA na za¢atku obdobi 26 310 249 26 310 249

Pocet emitovanych investi¢nich akcii PIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii PIA na konci obdobi 26 310 249 26 310 249
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobi 1000 000 1000 000
Pocet emitovanych investi¢nich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi 1 000 000 1 000 000

Vykaz zmén cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup

tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Pozn. Investicni ¢ast Neinvv,esti(":m’ Investicni cast Neinvv,estitv:nl’

Cast Cast
Cista aktiva pripadajici na drzitele
investicnich akcii k 1. lednu pred -195 558 - -262 135 -
pfeménou
Vliv premény -143 817 - - -
Cista aktiva pripadajici na drzitele
investicnich akcii k 1. lednu po pfeméné
Prijem z investicnich akcii 6.8 - - - -
Splaceni investicnich akcii 6.8 - - - -
Priplatky do fondového kapitdlu 6.8 - 50713
Zvyseni Cistych aktiv z transakci s akciemi - - - -
Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na
drZitele investi¢nich akcii po zdanéni
Cista aktiva pripadajici na drzitele
investicnich akcii k 31. prosinci

-339 375 -262 135

270263 - 15 864 -

-195 558

v s we

Vypocet fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce p¥i ocenéni dle § 196 odst. 1 ZISIF)
k 31. prosinci 2025

Pozn. 31.12. 2025 31.12. 2024
Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcif -69 112 -195 558
Pfecenéni zasob na redlnou hodnotu 508 333 349944
Vypujéni naklady -60 368 -65 609
OdloZena dan -22 404 -14 231
Snizeni hodnoty zasob 109 283

Fondovy kapital z investicni ¢Cinnosti dle § 191 odst. 1

356 558

ZISIF
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7. Komentare k Vykazu o Uplném vysledku

7.1 Zisk/ztrata z prodeje zasob
tis. K¢ 1-12/2025 1-12/2024
Trzby z prodeje zasob 803 825 40 697
Naklady na prodané zasoby -540 974 -27 329
Celkem 262 851 13 368

Trzby z prodeje zasob jsou tvoreny trzbami z prodeje projektu Svratouch ve vysi 7 838 tis. K¢ a z prodeje projektu
Nad Arboretem ve vysi 795 987 tis. K¢.

Vynosy byly ve Vykazu o vysledku a ostatniho Uplného vysledku vykazany k datu prevodu kontroly jednotek na
kupujiciho, a to k datu pravnich ucinkd vkladu na katastr nemovitosti nebo na zakladé predavaciho protokolu o
predani nemovitosti.

7.2 Cisté zmény redlné hodnoty finanénich nastroji do hospodaFského vysledku
tis. K¢ 1-12/2025 1-12/2024
Zmény z precenéni finanénich nastroji 13350 19526
Poskytnuté a prijaté uvéry a zaptjcky - 4073
Majetkové Ucasti 15184 6728
PFijaté uvéry a zapajcky -1834 8725
Vynosové uroky z toho: 4067 2163
Poskytnuté uvéry a zapajcky 4067 2163
Nakladové uroky z toho: -5981 -8494
Prijaté uvéry -5981 -8 494
Zisk/ztrata z oduétovani z toho: - 64
Prijaté uvér - 64
Celkem 11436 13 259
7.3 Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Fond na zakladé najemni smlouvy pronajima dalsi pozemky projektu Komin spole¢nosti PROPERITY, s.r.o., ICO 255
78 251.

Fond v ramci polozky , Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb” vykazuje nasledujici vynosy spojené s operativnim
leasingem:

tis. K¢ 1-12/2025 1-12/2024

Vynosy z pronajmu (leasingu) — pevné platby 1830 990

Celkem 1830 990
7.4 Naklady na poplatky a provize

Naklady na poplatky a provize predstavuji bankovni poplatky z béZného Uctu ve vysi 32 tis. K¢ (1-12/2024: 28 tis. K¢),
poplatek za pfipravenost zdroji k bankovnimu Gvéru ve vysi 973 tis. K¢ (1-12/2024: 4 908 tis. K¢&), ostatni dané a
poplatky ve vysi 341 tis. K¢ (1-12/2024: 63 tis. K&) a naklady na zprostfedkovani ve vysi 5 482 tis. K¢ (1-12/2024: 485
tis. K¢).
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7.5 Osobni naklady

Mzdy a odmény

v tis. K¢ 1-12/2025 1-12/2024
Odména za vykon funkce -68 -58
Socidlni a zdravotni pojisténi -23 -20
Celkem -91 -78

Osobni naklady predstavuji odmény za vykon funkce clena vyboru pro audit.

7.6 Spravni a ostatni naklady

v tis. K¢ 1-12/2025 1-12/2024
Sluzby depozitare -420 -420
Odmeéna za obhospodarovani a administraci -1932 -1670
Naklady na audit -370 -265
Pravni a notarské sluzby -721 -142
Ostatni spravni naklady -1193 -1169
Ostatni naklady -13 170 -1020
Celkem -17 806 -4 686

Ostatni spravni naklady tvofi pfedevsim naklady na posudky ve vysi 362 tis. K¢ (1-12/2024: 460 tis. K¢&), poradenské
sluzby ve vysi 759 tis. K¢ (1-6/2024: 670 tis K¢), smluvni pokuty a Groky z prodleni ve vysi 49 tis. K¢ (1-12/2024: 10
tis. K€) a sluzby spravy a Uschovy akcii ve vysi 23 tis. K¢ (1-12/2024: 29 tis. KZ).

Ostatni naklady jsou tvofeny dani z nemovitych véci ve vysi 95 tis. K¢ (1-12/2024: 60 tis. K¢&), spotfebou energii ve
vys$i 226 tis. K¢ (1-12/2024: 137 tis. K&) a marketingovymi a proviznimi naklady ve vysi 12 849 tis. K¢ (1-12/2024: 823
tis. K¢).

7.7 Dan z pFijmu

Dari z pFijmi zahrnuje ndsledujici poloZky:

tis. K¢ 1-12/2025 1-12/2024
Splatna dan (sazba 5 %) bézného obdobi -8 080 -
Splatna dan (sazba 5 %) minulého obdobi - -
OdloZena dar (sazba 5 %) -1142 -2235
Darnovy naklad celkem -9 222 -2235
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Splatna dan

Fond ke konci sledovaného obdobi vykazuje rezervu na dan z prijma pravnickych osob ve vysi 8 080 tis. K¢ poniZzenou
o zaplacené zalohy na DPPO ve vysi 238 tis. K¢.

tis. K¢ 1-12/2025 1-12/2024
Zisk (ztrata) pred zdanénim 279 485 18 099
Pricitatelné polozky 1883 9
Odcitatelné polozky -38 036 -73 355
Zaklad dané pred odectem danové ztraty 243 332 -55247
Odecet danové ztraty z minulych let -81 741 -
Zaklad dané 161591 -55247
Daii z pfijmu ve vysi 5 % - ¢eska dafova povinnost 8080 -
Dari celkem 8 080 =

Pro vypocet efektivni dafiové sazby se pouziva zisk pfed zdanénim dle ¢eské legislativy.

tis. K¢ 1-12/2025 1-12/2024

Danovy néaklad 8 080 -

Zisk (ztrata) pred zdanénim 256 663 18 099

Efektivni danova sazba 3,15% -
OdlozZend dani

tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024

Pfechodné rozdily s vlivem na odloZenou dan — vypajcni 60 368 65 609

naklady
Prechodné rozdily s vlivem na odloZenou dan — opravné

polozky k zasobam -109 283
Pfechodné rozdily s vlivem na odloZenou dar — celkem 60 259 65 326
Vyse odlozené dané (5 %) -3013 -3266
Zuctovani odlozené dané z fuze -1395 -

Odlozena dan vykazana ve vysledku hospodareni

8. Transakce se spfiznénymi osobami
8.1 Osoby ovladajici

Vlastnikem Fondu je Ing. Jifi Marsalek, ktery 100 000 ks zakladatelskych akcii, coZ predstavuje 100 % podil na
zdkladnim kapitalu a hlasovacich pravech.

8.2 Osoby ovladané
Za spfiznéné osoby jsou mimo jiné povaZovany dcefiné spolec¢nosti AZ PROPERITY, s.r.0. a PROPERITY NS sever s.r.o.
8.3 Uskutecnéné transakce ve sledovaném obdobi

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na trznich podminkach shodnych s transakcemi s
nezavislymi stranami.
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(a) Uvéry a zdpijcky spfiznénym osobdm a souvisejici tirokovy vynos/nédklad

Poskytnuté Uvéry a zapujcky spfiznénym osobam Fondu a urokovy vynos plynouci z téchto Gvér a zapljéek je
povazovan za transakce mezi spfiznénymi stranami. Fond eviduje Urokovy vynos z poskytnutych Gvér( a zapljcéek
sesterskym spole¢nostem BAVORSKY DVUR s.r.o., ICO: 070 70 241 a PROPERITY, s.r.o., ICO: 255 78 251. Tyto
pohledavky byly z titulu fize PROPERITY POTAMOS s.r.o. v pribéhu roku 2025 splaceny.

Vykazany urokovy vynos plynouci z téchto Uvérd a zapujcek za sledované obdobi ¢inil 3 362 tis. KE.
Pfijaté avéry a zapUjcky od spriznénych osob Fondu a Grokovy naklad plynouci z téchto Gvérd a zapujcek je povazovan

za transakce mezi spfiznénymi stranami. Fond za sledované obdobi evidoval pfijaté Uvéry a zapUjcky sesterskym
spole¢nostem PROPERITY, s.r.o., ICO: 255 78 251, AZ PROPERITY, s.r.o0., ICO 277 43 543 a vidi Ing. Jifimu Marsalkovi.

Redlna hodnota pfijatych Uvérl a zapujcek od spriznénych osob k 31. prosinci 2025 dosahovala 96 375 tis. K¢ (k 31.
prosinci 2024: 125 939 tis. K¢). Vykazany urokovy naklad plynouci z téchto zdpuljcek za sledované obdobi Cinil 7 620
tis. K¢ (v roce 2024: 10 492 tis. K¢).

(b) Obchodni vztahy se spriznénymi osobami

K 31. prosinci 2025 Fond vykazuje vynos z pronajmu od spfiznénych stran, sesterské spole¢nosti PROPERITY, s.r.o.,
ICO 255 78 251 a AZ PROPERITY, s.r.o., ICO 277 43 543 ve vy3i 1 510 tis. K& (v roce 2024: 990 tis. K¢&).

Uvéry,zaptijcky a jiné:
Zisk vykazany Ztrata vykazana

Pohledavky Zavazky ve vysledku ve vysledku
hospodareni hospodareni

Popis transakce Datum

(v tis. K¢) uzavieni

Smlouva o zapujéce

Smlouva o zapujcce od spolec¢nosti AZ
PROPERITY, s.r.o., vyse zaptjcky 300 000,-
K¢, urokova vyse 10 % p. a., splatnost 31.
12. 2025

01.05.2022 - - - 28

Smlouva o Uvéru od spolecnosti
PROPERITY, s.r.o., vySe Uvéru 2 139 tis. K¢,
urokova vyse 10 % p. a., splatnost 31. 12.
2026

01.01.2021 2139 - -

Smlouva o Uvéru od spolec¢nosti
PROPERITY, s.r.o., vySe Uvéru 28 646 tis.
K¢, urokova vyse 8 % p. a., splatnost 31. 12.
2026

30.09.2024 - 28 646 - 7592

Smlouva o zapujcce od Ing. Jifi Marsalek,
vyse Gvéru 52 186 tis. K¢, Urokova sazba 10  31.12.2025 52 186 - -
% p. a., splatnost 30.6. 2027

Smlouva o zapujcce spolecnosti
PROPERITY, s.r.o., Gvérovy ramec 60 000
tis. K¢, urokova sazba 10 % p. a., splatnost
31.12.2025

16. 3. 2022 - 1520 -
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Smlouva o zap(jéce spole¢nosti BAVORSKY
DVUR s.r.o., vy3e tvéru 25 000 tis. K&,
urokova sazba 10 % p. a., splatnost 30. 7.
2026

26.5.2025

Smlouva o prevodu obchodniho podilu
PROPERITY NS sever s.r.o. od Ing. Jifi 17.9. 2025
Marsalek

Kupni smlouva o prevodu vlastnického
prava k nemovitym vécem s Ing. Jiri 23.10. 2025
Marsalek

- 1842 -

85114

9917

Zavazek z titulu prevodu obchodniho podilu PROPERITY NS sever s.r.o. od Ing. Jifiho Marsalka cini zbyly zdvazek

celkové kupni ceny.

8.4 Odmeény klicového vedeni

Fond je obhospodafovan Investi¢ni spolecnosti. Investi¢ni spolecnost obdrzi odménu dle Smlouvy o vykonu funkce.
Celkové poplatky za spravu za 2025 Cinily 1 932 tis. K¢ (2024: 1 670 tis. KC), které byly plné vykazany ve Vykazu

vysledku a ostatniho Uplného vysledku.

Clen&im dozoréi rady nebyla vyplacena jakékoliv odména.
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9. Rizeni rizik

Rizeni rizik Fondu je provadéno na zakladé strategie fizeni rizik, ktera definuje postupy pro identifikaci, mérent,
omezovani a reporting rizik. Rizikovy profil Fondu je definovan statutem Fondu a vychazi z investicni strategie a
systému investi¢nich limitd. Proces fizeni rizik je soucdsti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému a probiha nezavisle
na ¢innosti portfolio managementu.

Fond je v ramci své Cinnosti vystaven zejména trznimu riziku, dvérovému riziku a riziku nedostatecné likvidity.
Expozice vici jednotlivym riziklim a metody fizeni rizik jsou uvedeny nize.

Fond je rovnéz vystaven provoznim rizikim, jako je napt. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty cennych papird
drZzenych v Uschové zplUsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze existuje vhodny pravni ramec,
ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papird drZzenych custodianem, v pfipadé jeho selhdni mlze byt
schopnost Fondu pfevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Fondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z Urovné rizika, kterému je Fond vystaven a snazi
se minimalizovat moZné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Fondu.

Rizeni téchto a dalsich niZe popsanych rizik provadi Investi¢ni spoleénost podle pravidel stanovenych statutem Fondu
a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoZ i pisemna pravidla, tykajici se
specifickych oblasti, jako jsou Urokové riziko, Uvérové riziko, ménové riziko, pouziti derivatovych a nederivatovych
financnich nastrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodafovatele Fondu je strategie
fizeni rizik vykondvana prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezdvisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotlivd rizika. Zakladnim ndstrojem
omezovani rizik je statutem Fondu pfijaty systém limitl pro jednotlivé rizikové expozice. Obhospodarovatel
vyhodnocuje rizika pred a po uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a sbér
udalosti operacniho rizika. Rizika, jimZ je jméni Fondu vystaveno z ddvodu aktivit obhospodarovatele pfi realizaci
investiCni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Fondu. V pribéhu ucetniho
obdobi nedoslo k Zddnym zdsadnim zménam v existenci finanénich rizik, v jejich fizeni ¢i v definici investi¢nich limitd
ve statutu Fondu.

VyuZitim pakového efektu a zapljéek muaze fond zvysit expozici Fondu vici témto rizikiim, coz mlzZe také zvysit
potencialni vynosy, kterych mlze Fond dosahnout. Investicni spolec¢nost tyto expozice fidi soucasné. Fond ma
stanovené specifické limity pro fizeni celkové potencialni expozice téchto nastrojd. Soucet vSech uvérl a zapujcek

na Ucet Fondu nesmi pfesahnout 3 000 % hodnoty Investi¢niho fondového kapitalu.

Fond poutZivd rizné metody k méreni a fizeni rGznych druh( rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou popsané
nize.

9.1 Expozice a koncentrace rizik

Fond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
bézné ucty kreditni Ceska spofitelna a.s. 16 103 1,51%
bézné ucty kreditni Fio banka, a.s. 1403 0,13 %
bézné ucty kreditni Trinity Bank a.s. 49 364 4,62 %
bézné ucty kreditni J&T Banka a.s. 15 746 1,48 %
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Obchodni podily trzni AZ PROPERITY, s.r.o. 27 109 2,54 %
Obchodni podily trzni PROPERITY NS sever s.r.o. 151319 14,18 %
obchodni a jiné pohledavky kreditni ostatni pohledavky + zalohy 4192 0,39 %
nemovitosti trzni Zasoby — dev. projekty 802 110 75,15 %

Celkovy soucet 1067 346 100,00 %

Fond sdruZuje jednotlivé aktiva podle typu investice do rizikovych skupin, pro které jsou charakteristicka ur¢ita rizika, jejichz
koncentraci Fond vycisluje jako podil souctu ucetni hodnoty vSech aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé
aktiv Fondu.

Clenéni aktiv dle zemépisnych segmentd:

K 31. prosinci 2025 (tis. K¢) Ceska republika Celkem

Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 82616 82616
Financni investice — podily s rozhodujicim vlivem 178 428 178 428
Zasoba 802 110 802110
Obchodni a jiné pohledavky, ostatni aktiva 4192 4192
K 31. prosinci 2024 (tis. K¢) Ceska republika Celkem

Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 16914 16914
Financni investice — podily s rozhodujicim vlivem 76 079 76 079
Investice do nemovitosti 937 530 937 530
Obchodni a jiné pohledavky, ostatni aktiva 22206 22206

Celkem aktiva 1052729 1052729

Clenéni cennych papir podle sektorl cenného papiru:

2025 2024
tis. K¢
Dluhové Majetkové Dluhové Majetkové
Vydané nefinancnimi institucemi 0 0 0 0
Kétované na burze v CR 0 0 0 0
Kétované na jiném trhu CP 0 0 0 0
Nekodtované 0 0 0 0
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9.2 Identifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku Fondu
9.2.1 Trzni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Fond je vystaven trznimu riziku v ddsledku investic do majetkovych podild ve spolec¢nostech, nemovitosti a ostatnich
aktiv. Trini riziko predstavuje riziko ztraty, kterou miize Fond realizovat v dGsledku zmény trznich podminek
zplisobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investicnich nastroji v majetku Fondu, pfipadné
vynosU z téchto aktiv plynoucich. Soucasti trzniho rizika je cenové riziko, urokové riziko a ménové riziko. U Fondu
jsou v pravidelnych intervalech provadény zatéZzové testy investic Fondu s cilem analyzovat schopnost Fondu nést
ztraty z trzniho rizika.

Expozice Fondu vUci trznimu riziku:

tis. K¢ 2025 2024
Financni investice — podily s rozhodujicim vlivem 178 428 76 079
Zasoby 802 110 937 530

Cenové riziko je rizikem ztraty Fondu v dlsledku pohybu trznich cen aktiv. Pokles trznich cen mGze Fondu zpUsobit
vyznamné ztraty, pfiéemz mira rizika se obecné odviji od volatility podkladovych aktiv Fondu. Riziko je omezovano
peclivym vybérem aktiv do majetku Fondu a nasledné monitorovano s ohledem na aktudlni trzni vyvoj.

Citlivost na volatilitu trznich cen:

tis. K¢ Expozice +10% -10%

Financni investice — podily s rozhodujicim vlivem 178 428 196 271 160 585

Investice do nemovitosti 802 110 882 321 721 899
9.2.2 Riziko nedostatecné likvidity (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoké)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno véasné a primérené zpenéZeni dostatecného
mnozstvi aktiv uréenych k prodeji. V pfipadé potfeby promptni pfemény aktiv v majetku Fondu nebo nemovitostnich
spolecnosti ¢i jinych spolecnosti, jejichZz podily tvori soucast majetku Fondu, do penéZnich prostfedkd mizZe byt
potom urcitd transakce zatizena dodatecnymi transakénimi naklady nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu,
pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci
jednotlivych investic v ramci Statutem vymezeného zplsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku
penéznich prostfedkd v majetku Fondu.

Fond je v rdmci své Cinnosti vystaven riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze nebude schopen uhradit své zavazky
v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Soucasti tohoto rizika je riziko, Ze nebude mozné s ohledem na trzni podminky
realizovat prodej aktiv z majetku Fondu v poZzadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu ztraty z vynuceného
prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem vymezeného zpUlsobu
investovani a stanovenim minimalniho zGstatku penéZznich prostfedkd v majetku Fondu. Soucasné je sledovédna
vzajemna vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturdm zavazkd a pohledavek
tak, aby Fond byl v kterykoli okamzZik schopen plnit vSechny svoje aktuaini a pfedvidatelné zavazky. V praxi tak Fond
pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez
dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k
ohroZeni ¢innosti Fond v disledku nedostatecné likvidity a k poSkozeni zajmU zainteresovanych stran.

Fond zaroven provadi v pravidelnych intervalech zatézové testovani likvidity za ucelem identifikace rizik, které by
mohly negativné pUsobit na schopnost Fond dostat svym splatnym zavazkim.
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Zbytkova doba splatnosti majetku a dluh’ Fondu:

K 31. prosinci 2025
(tis. K¢)

Penéini prostredky a penézni
ekvivalenty

Financ¢ni investice — podily
s rozhodujicim vlivem

Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky,
ostatni aktiva

Do 1 roku 0d 1;::;“ do Nad 5 let Bez splatnosti Celkem
82616 - - - 82616
- - - 178 428 178 428
802 110 - - - 802 110
4192 - - - 4192

Celkem aktiva 888 918 _- 178 428 1067 346

Prijaté pajcky
Ostatni zavazky
Vlastni kapital

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii celkem

31192 65 183 96 375
1003 217 36 305 461 - 1039983
- - - 100 100

- - - -69 112 -69 112

Celkem pasiva 1034 409 101 488 _ -69 012 1067 346

Kumulativni gap

K 31. prosinci 2024
(tis. K¢)

Penéini prostfedky a penézni
ekvivalenty

Financni investice — podily
s rozhodujicim vlivem

Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky,
ostatni aktiva

-145 491 -101 488 -461 247 440
-145 491 -246 979 -247 440 0 0
Do 1 roku 0d lsr::!I;u do Nad 5 let Bez splatnosti Celkem
16914 - - - 16914
- - - 76 079 76 079
937 530 - - - 937 530
22 206 - - - 22 206

Prijaté pGjcky
Ostatni zdvazky
Vlastni kapital

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii celkem

736 383 736 789

449 596 42 659 19 143 - 511398
- - - 100 100

- - - -195 558 -195 558

Celkem pasiva 450 002 -195 458 1052729

Kumulativni gap

526 648 -779 042 -19 143 271537
526 648 -252 394 -271 537 0 0
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Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Fondu (v tis. K¢):

Vazieny
tis. K¢ eirel:(;?:r:i Do 1 roku NadI:.tai > Nad 5 let Celkem
urokové
sazby
Obchodni zavazky a jiné zavazky 0 220 803 36 305 461 257 569
Prijaté uvéry nebankovni 9% 31192 65 183 - 96 375
Prijaté zalohy a prijaté kauce 0 771 559 - - 771559
Zavazek z dané z pridané hodnoty 10 855 10 855
T N N N )
9.2.3 Riziko niZsi likvidity nemovitého majetku (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Nemovitostnich spolec¢nosti, jejichz podily tvofi sou¢ast majetku Fondu, mohou byt za stanovenych podminek
nabyvany Nemovitosti za ucelem dalSiho prodeje nebo mUzZe dojit k situaci, Ze z divodu zachovani minimalniho
podilu likvidnich aktiv v majetku Fondu bude muset byt Nemovitost z majetku Fondu prodana. Nemovitosti jsou
obecné méné likvidnim druhem majetku. V konkrétnim pripadé se mize byt obtizné realizovat prodej Nemovitosti
v pozadovaném cCasovém horizontu za primérenou cenu. Takova situace mize vyustit v prodej za nizsi cenu, nez na
kterou byla Nemovitost v majetku Fondu ocerfiovana. To se projevi ve snizeni hodnoty majetku Fondu.

pouze nemovitosti specifického ucelu nebo nemovitosti umisténé ve speuﬁckych lokalitach.
9.2.4 Riziko spojené s investicemi do nemovitosti (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Obecné u investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob, riziko nedostatecné
infrastruktury potrebné k vyuZivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti. Nabyva-li Fond do svého
majetku primo ¢i prostrednictvim nemovitostni spolec¢nosti nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko
jejich vadného prip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz mlze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku
existuje rovnéz riziko zniceni takového aktiva, at jiz v disledku jednani treti osoby ¢i v dadsledku vy$si moci.

9.2.5 Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko Zivelnich Skod na nemovitostech v portfoliu Fondu nebo nemovitostni spolec¢nost, jejichZ podily tvofi souéast
majetku Fondu. V dlsledku Zivelni udalosti, napt. povodné, zaplav, vybuchu plynu nebo pozaru, mlze dojit ke vzniku
Skody na nemovitosti v majetku Fondu nebo nemovitostni spolecnosti, jejichZz podily tvori soucast majetku Fondu.
To se negativné promitne na hodnoté majetku Fondu. Toto riziko je ze strany Fondem standardné oSetfovano
prostrednictvim pojiSténi nemovitosti proti Zivelnim pohromam.
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9.2.6 Uvérové riziko (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty Fondu, pokud klient nebo protistrana v ramci finanéniho néstroje nesplni své
smluvni zdvazky. Fond je tomuto riziku vystaven primarné z poskytnutych avérd, dluhopis, postoupenych
pohledavek, pohledavek za bankami, kde ma Fond ulozeny penéZni prostiedky, a ostatnich pohledavek. Uvérové
riziko je fizeno provérovanim bonity dluznikli pred vznikem Uvérového vztahu a naslednym monitoringem. Pro
omezeni rizika mohou byt vyuZivany zajistovaci néstroje, jako jsou zéstavni prava, rucitelska prohlaseni, sménky atd.
V pfipadé, Ze Fond poskytuje Uvér spole¢nosti, ve které vlastni rozhodujici podil umoZiujici Fondu kontrolovat tuto
spole¢nost, nemusi byt poskytnuty Gvér zajistovan standardnimi zajistovacimi nastroji, které jsou bézné u Gvérovych
vztah( mezi tfetimi, nepropojenymi osobami.

Vystaveni Gvérovému riziku je také fizeno ziskanim kolateral( a firemnich a osobnich zaruk. Pokud jsou uvér nebo
zapUjcka poskytnuty spoleénosti, ve které je fond drzitelem majetkové Ucasti s rozhodujicim vlivem, nemusi fond
poZadovat, aby tato spolec¢nost zajistila Uvér nebo zapjcku s ohledem na existenci vzajemného vztahu mezi
ovladajici a ovladanou osobou.

tis. K¢ 2025 2024
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 82616 16914
Obchodni a jiné pohledavky 4192 22 206

Stav obchodnich pohledavek Fondu je pribézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.
9.2.7 Riziko selhani spolecnosti, ve které ma Fond ucast (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko spojené s moznosti selhani spolecnosti, ve které ma fond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova spole¢nost muze
byt dotéena podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mGze dojit k poklesu trzni ceny podilu v prislusné
spolecnosti ¢i jeho Uplnému znehodnoceni (napfiklad v pripadé Upadku), resp. nemoZnosti prodeje tGcasti v takové
spolecnosti.

9.2.8 Riziko selhdani nemovitostni spolecnosti, ve které ma Fond ticast (stupen vystaveni Fondu riziku: vysoky)

Rizika spojena s moZnosti selhani nemovitostni spolec¢nosti, Gcasti, na které tvori soucast majetku Fondu. V dusledku
tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni hodnoty Ucasti v nemovitostni spolecnosti ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni
(Upadek nemovitostni spolecnosti), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

9.2.9 Ménové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizké)

Ménové spocivajici v tom, Ze hodnota investice mGze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond miizZe drzet
investice i v jinych ménach, nezZ je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mdze stoupat nebo klesat v disledku
zmén ménovych kurzd. Nepftiznivé pohyby ménovych kurzli mohou mit za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana, stejné tak jsou prepocitavany
zGstatky pohledavek a zavazki, které z transakce plynou. Dlsledkem je vznik kurzovych rozdilli s vlivem na celkovy
vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).

Pokud je to mozné, snazi se Fond ménové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych
ménach tak, aby pfipadnd zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou
hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosdhnout vyvaZenosti aktiv a pasiv, miZe s ohledem na svoji investi¢ni
strategii, aktudlni trzni podminky a o¢ekdvany budouci vyvoj vyuZit ndstroje pro zajisténi ménového rizika.

Fond neeviduje jinou ménu nez CZK, a proto neni vystaven ménovému riziku.
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9.2.10  Urokové riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Fond je vystaven urokovému riziku. Urokové riziko spociva ve fluktuaci Cistého trokového vynosu a hodnoty
financ¢niho aktiva v dUsledku pohybu trznich Grokovych mér. Fond se vystavuje Ucink(m kolisani prevladajici rovné
trznich Urokovych sazeb na redlnou hodnotu financnich aktiv a penéznich tok(. Fond drzi zapGjcky s pevnym Grokem,
které vystavuji Fond urokovému riziku redlné hodnoty a neni tak vystaven urokovému riziku vyse budoucich
penéznich toka.

Urokové riziko predstavuje riziko ztraty Fondu v diisledku pohybu aktuélnich trinich Grokovych sazeb, které mohou
ovlivnit realnou hodnotu aktiv v majetku Fondu ¢i urokovych vynos( z téchto aktiv plynoucich. Mira ztrat Fondu z
urokového rizika je zavisla na citlivosti aktiv Fondu na zménu trinich Urokovych sazeb. Riziko je pribéiné
monitorovano a vyhodnocovano.

Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s finanénimi investicemi Fondu — majetkovymi G&astmi
a nemovitostmi. Jedna se o investice ocefiované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci pfi odhadu redlné hodnoty
uvazuji pfi pouziti vynosové metody ocenéni také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni drokové sazby. Zména trini
urokové sazby tak mliZze mit dopad na zménu redlné hodnoty drzenych investic. Vice k ocenovani redlnou hodnotou
v nasledujici ¢asti této zpravy.

Fond ma primou expozici vii¢i zménam udrokovych sazeb na ocenéni svych Urocenych aktiv a zavazk(. Avsak muze
byt také neptimo ovlivnén dopadem zmén urokovych sazeb na vynosy nékterych spolecnosti, do kterych fond
investuje.

Pohledavky Fondu jsou splatné v kratkém obdobi a jejich Gcetni hodnota aproximuje realnou hodnotu. Dopad
pfipadné zmény urokové sazby na vysi realné hodnoty pohleddvek je zanedbatelny.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vici urokovému riziku. Tabulka obsahuje aktiva a pasiva Fondu v Ucetnich
hodnotach, usporadané podle blizsiho z termind vyporadani, nebo splatnosti:

K 31. prosinci 2025 0d 1 roku do

Do 1 roku . Nad 5 let Netroceno Celkem
(tis. K¢) 5 let
Pen‘eznl prostiedky a penézni 82 616 i i i 82 616
ekvivalenty
Financni |r.1’v¢lest|c¢? — podily ) i i 178 428 178 428
s rozhodujicim vlivem
Zasoby - - - 802 110 802 110
Obchodni a jiné pohleddvky, ) i i 4192 4192

ostatni aktiva

Celkem aktiva 82 616 _- 984 730 1 067 346

Prijaté pajcky 96 375 96 375
Ostatni zavazky 1003 217 36 305 461 - 1039983
Vlastni kapital - - - 100 100

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii celkem

Celkem pasiva 1099 592 m_ -69 012 1067 346

-1016 976 -36 305 -461 1053742

- - - -69 112 -69 112

Kumulativni gap -1016 976 1053281 -1 053 742 0 0

-35-



PROPERITY FUVND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641
(VSechny ¢astky jsou prezentovany v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak)

K 31. prosinci 2024 0d 1 roku do

Do 1 roku Nad 5 let Neuroceno Celkem
(tis. K¢) 5 let
Pen.eznl prostiedky a penézni 16 914 i i i 16914
ekvivalenty
Financni |r.\'v<,ast|cg — podily ) i i 76 079 76 079
s rozhodujicim vlivem
Zasoby - - - 937530 937530
Obchodni a jiné pohledavky, ) i i 22 206 22 206

ostatni aktiva

Celkem aktiva 16 914 _- 1035 815 1052 729

Prijaté pajcky 736 383 736 789
Ostatni zavazky 449 596 42 659 19 143 - 511398
Vlastni kapital - - - 100 100

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investicnich akcii celkem

Celkem pasiva 450 002 779 042 19143 -195 458 1052729

-433 088 -779 042 -19 143 1231273

- - - -195 558 -195 558

Kumulativni gap -433 088 -1212 130 -1231273 0 0

9.2.11  Riziko koncentrace (stuper vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Koncentrace pozic mdze Fond vystavit ztratdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomické a trzni podminky mohou byt v
daném oboru nebo odvétvi vsSeobecné priznivé. Podle oborového d¢lenéni ma Fond vyznamnou
majetkovou/uvérovou expozici vici klientdm v sektoru nemovitosti a dale napfiklad (jiz vSak v mensim poméru) vici
klientidm v sektoru velkoobchodu a maloobchodu, informacni a komunikacni ¢innosti, kulturni, sportovni, zdbavni a
rekreacni Cinnosti ¢i zpracovatelského primyslu a stavebnictvi. Ke koncentraci rizika miZe dochazet nejen v rdmci
odvétvi, ale i v rdmci transakci s danou protistranou.

9.2.12  Riziko zvolené skladby majetku Fondu (stuperi vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Riziko zvolené skladby majetku Fondu spocivajici v tom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné obhospodarovani a
diverzifikaci majetku Fondu mlze Obhospodarovatelem zvolena skladba majetku vést k vétsi ztraté hodnoty nebo
mensimu rastu hodnoty majetku Fondu ve srovnani s jinymi investi¢nimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili.
Soucasné, zejména potom v pocatku existence Fondu, mohou jednotliva aktiva Fondu predstavovat znacny podil na
celkovém majetku Fondu, a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva mGZe mit vyznamny dopad na vyvoj
hodnoty investice ve Fondu.

9.2.13  Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)
Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Fondu znalcem, kdy v disledku chybného ocenéni
majetkové hodnoty v majetku Fondu muZe dojit k poklesu hodnoty majetku Fondu po prodeji takové majetkové

hodnoty. Riziko je oSetfeno tak, Zze Fond k ocenéni svych majetkovych hodnot vyuziva certifikované znalce nebo
interniho znalce administratora v koordinaci s Obhospodarovatelem Fondu.
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9.2.14  Riziko jinych pravnich vad (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Fondu se mize snizit v disledku pravnich vad aktiv
nabytych do majetku Fondu, napfiklad v disledku existence zastavniho préva treti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava. Riziko je oSetfeno tak, Ze Fond pfed kazdym nabytim majetkovych
hodnot provadi pravni due diligence zamyslené investice.

9.2.15  Operacni riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Operacni riziko je riziko ztraty v disledku nedostatk(l ¢i selhani vnitfnich procesu, lidského faktoru nebo systému
obhospodarovatele Fondu. Cilem obhospodarovatele v rdmci procesu tizeni rizik je minimalizace tohoto rizika. Riziko
je omezovano nastavenym systémem vnitfnich predpisd, ktery definuje zdvazné postupy pro vykon cinnosti
pracovnikll obhospodarovatele, a dalSimi opatfenimi pro minimalizaci rizika. Operacni rizika, kterym je
obhospodarovatel vystaven, podléhaji pravidelnému monitoringu a vyhodnoceni.

9.2.16  Politické riziko (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Mezi primarni politické rizika patfi geopolitické napéti (obchodni valky mezi USA a Cinou, spor o Tchaj-wan) a
probihajici valecné konflikty (Rusko-ukrajinska vélka, Izraelsko-palestinsky konflikt). Hodnota aktiv Fondu mUze byt
negativné ovlivnéna duasledky vyvolanymi zhorSenou geopolitickou situaci (zvysena volatilita cen aktiv na trzich, vc.
meénovych kurz(, dalsi zvyseni inflace, omezeni exportu v dlsledku restrikci).

9.2.17  Riziko potencialniho stfetu zajmu (stupen vystaveni Fondu riziku: stfedni)

Obhospodafovatel ma nastaveny postupy identifikace a fizeni stfetu zajmQ, ¢imZz je potencidlni riziko
minimalizovano.

9.2.18  Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s potizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych hodnot ve
vlastnictvi fondu nebo nemovitostnich spolec¢nosti i jinych spolecnosti, jejichZ podily tvori souc¢ast majetku fondu,
zejména zavedeni Ci zvySeni dani, srazek, poplatkl ¢i omezeni ze strany prislusnych organi verejné spravy.

9.2.19  Riziko protistrany (stupen vystaveni Fondu riziku: nizky)

Riziko protistrany predstavuje riziko, Ze protistrana nedostoji svym zavazklm vyplyvajicim z uzavienych smluv i
jinych ujednani, zejména Ze nebude schopna dodat aktiva, sluzby ¢i jina plnéni. Soucasti rizika protistrany je i riziko
spojené s vyporadanim transakci Fondu, kdy hrozi riziko, Ze diky selhani protistrany obchodu vyporadani neprobéhne
dle ocekavani. Soucasti fizeni rizika je provérovani protistran pred realizaci obchodu a vyuZivanim nastrojl pro
eliminaci tohoto rizika (napf. advokatni Uschovy).

9.2.20 Riziko ztraty majetku svéfeného do uUschovy nebo jiného opatrovani (stupen vystaveni Fondu riziku:
nizky)
Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek Fondu v Uschové a existuje tedy riziko ztraty majetku

umysinym jednanim osoby, kterd ma majetek Fondu v ischové nebo jiném opatrovani.

9.2.21  Riziko soudnich spori a spravnich sankci (stupei vystaveni Fondu riziku: nizky)

Fond neni Ucastnikem zadnych soudnich spora.
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9.2.22  Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:
e Riziko nestélé aktudini hodnoty investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku Fondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidaéni hodnoty oteviené pozice Investora na
Fondu v disledku aplikace dodatecnych srazek a poplatkd pti odkupu Investi¢nich akcii;

e Riziko pozastaveni odkupu Investicnich akcii spocivajici vtom, Ze Obhospodarovatel je za urcitych podminek
opravnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mlze zpUsobit zménu aktudlni hodnoty Investi¢nich
akcii, za kterou budou Zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdéjsi vyporadani odkupd;

e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k nahradé skody zplUsobené
ptipadnym poruseni zdkonné nebo smluvni povinnosti ze strany Fondu. Toto riziko se miize projevit
negativné na hodnoté majetku Fondu tim, Ze ndhrada Skody bude plnéna z majetku Fondu, nebo tim, ze
povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna ve prospéch Fondu, nesplni;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Fondu z dlivodd nesplnéni podminek spojenych
s jejim drzenim plynouci z pravniho predpisu nebo ze Statutu;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni orgdn mudze kdykoliv se souhlasem kontrolniho orgdnu rozhodnout o
zruseni Fondu a Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho
horizontu;

e Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, Ze budou vSechny Investic¢ni akcie odkoupeny, nakoupeny nebo
odprodany, Investor nebude drzet investici ve Fondu po celou dobu svého zamysleného investi¢niho
horizontu. Statut timto vyslovné upozornuje, Ze neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka Fondu anebo
Obhospodarovatele ohledné moznosti setrvani akcionare ve Fondu;

e Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor mlze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné platby ¢i
poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jeho? je dafiovym rezidentem, nebo
jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkl a srazek vyplyvajici z toho, Ze pfipadné poplatky a srazky uplatfiované vici Investorovi
mohou ve svém dUsledku sniZit Cisty vynos jeho investice;

e  Riziko porusovani smluvnich povinnosti spocivajici vtom, Ze v pfipadé, Ze Investor porusi smluvné pfevzatou
povinnost, mlZe byt vi¢i nému postupovano tak, Ze v disledku toho dojde ke sniZeni Cistého vynosu jeho
investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sféfe. Napriklad Investorovi, ktery nesdélil
pfislusné udaje ohledné své danové rezidence, mize byt na protiplnéni, které mu ma byt vyplaceno,
aplikovana zvlastni danova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo sociélni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, kterd by v pripadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny
nepriznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem zohlednovana v souladu se
zverfejnénou politikou zacélefiovani rizik do procesu investi¢niho rozhodovani.
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10. Realna hodnota

Redlnd hodnota je cena, ktera by byla prijata za prodej aktiva nebo zaplacena za prevod zavazku v radné transakci
mezi Gcastniky trhu k datu ocenéni. Redlnd hodnota aktiv a zavazk(, které jsou obchodovany na aktivnich trzich
(napf. na verejnych trzich obchodované derivaty a cenné papiry) je stanovena za vyuZziti kétovanych cen, pokud jsou
k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva i zavazky uskuteCfuji dostate¢né casto a v
dostate¢ném objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun cenovych informaci. Redlnd hodnota aktiv a zavazkd, u
kterych kotovand cena na aktivnim trhu neni k dispozici se stanovi pomoci ocefiovacich metod, které maximalizuji
vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstup(. Vybrana oceriovaci
technika zahrnuje vsechny z faktord, které by Gcastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce. Cil ocenovaci
metody je stanovit redlnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za
prevzeti zavazku v rdmci radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Fond pouZivd rlizné metody a vychdazi z trinich podminek existujicich k datu Ucetni zdvérky. Pouzité metody
ocenovani zahrnuiji:

- Modely na bazi Cisté souc¢asné hodnoty diskontovanych penéznich toku

Substancéni metodu ocenéni podniku s precenénim aktiv a zavazl podniku na realnou hodnotu
Vynosové metody ocenéni nemovitosti

Porovnavaci metody ocenéni nemovitosti

Rezidudlni metoda ocenéni nemovitosti

Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich metodach zahrnuiji:

- bezrizikové Urokové miry (risk-free interest rates)
- Uvérové marze (credit spreads),

jednotkové ceny srovnatelnych nemovitosti,
trZzni vynosy nemovitosti a jejich naklady,

naklady rekonstrukce/dostavby nemovitostni,
uvérova kvalita pohledavek

Hierarchie redlné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za poufZiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, kterd odrazi
vyznamnost vstupll pouZzitych k ocenéni.

Uroveri 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identickd
aktiva ¢i zavazky, k nimz ma Gcetni jednotka pFistup ke dni ocenéni.

Uroveri 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné ne? kdtované ceny zahrnuté do Grovné 1, které
jsou primo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum ¢i zavazek.
Tato Uroven zahrnuje nastroje oceriované za pouziti:

- kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

- kotované ceny pro identické nebo podobné ndstroje na trzich, které jsou povazovany za méné nez aktivni;
- nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich Gdaju.

Uroveri 3: Vstupy na Grovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Urover zahrnuje viechny nastroje, pro
které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné vstupy maji vyznamny
dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje ndstroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro
podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné upravy nebo predpoklady jsou vyZzadovany, aby odrazely
rozdily mezi nastroji.
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Ucetni jednotka povaZuje transfery mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie redlné hodnoty provedené v okamziku

vrv.

Procesy a kontroly
Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasleduijici:

- ovéreni pozorovatelnych vstupU a cen;

- znovu provedeni vypoctl na zakladé modeld;

- kontrola a schvaleni procesl pro nové ocefiovaci modely a jejich zmény;

- analyza a investigace vyznamnych rozdil(i v ocenéni;

- kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstup(, oceriovacich Uprav a vyznamnych zmén v realné
hodnoté v rdmci Urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.

Pokud informace od tfeti strany (napf. kotace od brokera) je vyuZita k ocenéni redlné hodnoty, pak ucéetni jednotka
zvazuje a dokumentuje dlkazy, které obdrzZela od tretich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni spliiuje poZadavky
IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

- ovéfeni, ze broker je schvéleny ucetni jednotkou pro ocenéni daného typu finan¢niho nastroje;

- pochopeni, jak redlna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutecnou trzni transakci a
zda redlnd hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

- pokud ceny pro podobny ndstroj jsou pouzity k ocenéni redlnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny,
aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

- pokud existuje nékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak redlnd hodnota byla uréena za pouziti
téchto kotaci.

Zadna finanéni aktiva a zavazky Fondu nejsou obchodovany na aktivnim trhu, a proto se uréuji pomoci ocefiovacich
metod. Fond vyuZziva rlizné metody a Cini predpoklady zaloZzené na trznich podminkach, které existuji ke konci
kazdého roku. Ocenovaci metody pouZivané pro nestandardizované financni nastroje jako jsou akciové opce,
ménové swapy a jiné derivaty neobchodované na burze, zahrnuji pouZiti srovnatelnych nedavnych trznich transakci
za obvyklé ceny, odkaz na jiné nastroje, které jsou v podstaté stejné, analyzu diskontovanych penéznich tok(, modely
ocefovani opci a jiné metody oceflovani bézné pouzivané ucastniky trhu, které maximalné vyuZivaji vstupy na trhu
a spoléhaji se co nejméné na vstupy specifické pro danou entitu.

U nastrojl, pro které neexistuje Zadny aktivni trh, mGze Fond pouZit ocenéni provedena nezavislym certifikovanym
znalcem, ktera jsou obvykle zaloZena na ocenovacich metodach a technikach, které jsou vseobecné uznavany jako
standardy v ramci odvétvi. Ocenovaci modely se pouZivaji pfedevsim k ocenéni nekdtovaného vlastniho kapitalu,
pohleddvek a jinych dluhovych nastrojl, které nebyly v pribéhu finan¢niho roku obchodovany na aktivnim trhu.
Nékteré vstupy do téchto modell nemusi byt na trhu pozorovatelné, a proto se odhaduji na zakladé predpokladd.

Vystupem ocenéni je vidy odhad nebo pfibliznd hodnota, kterou nelze stanovit s urcitosti a pouZité ocerfiovaci

metody nemusi plné odrazet vSechny faktory relevantni pro pozice, které Fond ma. Ocenéni se proto pripadné
upravuje tak, aby umoznovalo zahrnuti dalsich faktord, v€éetné modelového rizika, rizika likvidity a rizika protistrany.
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Vsechna zverejnéna ocenéni redlnou hodnotou jsou opakujici se ocenéni redlnou hodnotou.

tis. K¢ Uroven 1 Urover 2 Uroven 3 Celkovy zGstatek
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty - 82616 - 82616
Financni investice — podily s rozh. vlivem - - 178 428 178 428
Obchodni a jiné pohledavky 4192 4192

Celkem k 31.prosinci 86 808 178 428 265 236

Zavazky

PuUjcky a avéry - - 96 375 96 375
Obchodni a jiné zavazky - 240 449 240 449

Celkem k 31.prosinci - - 336 824 336 824

Nasledujici tabulka analyzuje v ramci hierarchie realnych hodnot aktiva a zdvazky Fondu (podle tfidy) ocenéné
redlnou hodnotou k 31. prosinci 2024.

tis. K¢ Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkovy zlstatek
Aktiva

Penize a penéini ekvivalenty 16914 16914
Financni investice — podily s rozh. vlivem 76 079 76 079
Obchodni a jiné pohledavky 22 206 22 206
Celkem k 31.prosinci 39120 76 079 115119
Zavazky

Pljcky a uvéry 736 789 736 789
Obchodni a jiné zavazky 108 134 108 134
Celkem k 31.prosinci 108 134 736 789 844 923

Investice Fondu zafazené do Urovné 3 maji vyznamné nepozorovatelné vstupy, nebot jsou obchodovany zfidka nebo
nejsou obchodovany vibec. Nastroje Urovné 3 zahrnuji majetkové ucasti Fondu a pohledavky z poskytnutych
zapUjcek a podfizenych avéra. Vzhledem k tomu, Ze pozorovatelné ceny nejsou pro tyto cenné papiry k dispozici,
pouzil Fond k odvozeni redlné hodnoty ocefiovaci metodu.

Ocenéni na Urovni 3 jsou prezkoumavana minimalné jednou ro¢né nezavislym znaleckym posudkem nebo
revidovadna internim ocenovatelem administratora v koordinaci s Obhospodarovatelem Fondu. Metoda urceni
redlné hodnoty ostatnich aktiv a zavazkld Fondu a zpUsob stanoveni skute¢né hodnoty investi¢ni akcie Fondu jsou
obsaZeny v provadécich prdvnich predpisech a statutu Fondu.

Pfevody mezi Urovni 1 a Urovni 2 a pfevody mezi Urovni 1 a Urovni 3

V pribéhu roku 2025 ani 2024 nedoslo k Zadnym pfesunlim mezi Urovni 1 a Grovni 2 ani Urovni 3.
Ucetni jednotka vyuziva k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni velic¢iny:
Pohledavky za bankami

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich redlné hodnoté. Tato finanéni aktiva
jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Grovné 2. V pribéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné
pouZzité ocenovaci technicky nebo vstup(.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
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Odhady redlné hodnoty poskytnutych avért vychazeji z diskontovanych budoucich o¢ekavanych penéznich tokl s
vyuZitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym Uvérovym rizikem, urokovym
rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych Gvérid se vychazi ze soucasné hodnoty budoucich oéekavanych
penéznich tokd véetné ocekdvanych vynosa z pfipadné realizace zajisténi.

P¥i ur¢ovani odhadu penéznich tokl pouzitych k diskontovani se vychazi z pfedpokladi a prihlizi se k oekdvanému
prabéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Uvéru nebo skupiny UvérQ. Tato financni aktiva jsou v hierarchii
redlnych hodnot zafazena do Urovné 3.

Dluhové cenné papiry

Pokud existuji, pak pro stanoveni redlné hodnoty jsou pouzity kotované ceny na aktivnim trhu pro identické dluhové
cenné papiry (Uroven 1). Fond oceriuje dluhové instrumenty kotované na aktivnim trhu pomoci mid ceny, protoze
takové ceny predstavuji rozumnou aproximaci tzv. ,exit price” dle IFRS 13.

V ostatnich pfipadech (Grover 3), redlné hodnoty jsou stanoveny pomoci metody trzniho srovnani a diskontovanych
penéznich tokd. Toto zahrnuje: Cistou soucasnou hodnotu vypoctenou za pomoci diskontniho faktoru odvozeného
od kotovanych cen cennych papird s podobnou splatnosti a Uvérovym ratingem, které jsou obchodované na aktivnich
trzich, upravené o faktor nelikvidity.

Zavazky z pfijatych uvér

Odhady redlné hodnoty pfijatych Uvérl vychazi z diskontovanych budoucich oc¢ekavanych penéznich tok( uvéra s
vyuZitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym Uvérovym rizikem, urokovym
rizikem a s podobnou splatnosti. Pri urcovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z
predpokladi a prihliZi se k ocekavanému pribéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Uvéru nebo skupiny Gvérd.
Tato financni pasiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 3.

Akcie, podilové listy a ostatni podily
Kotované majetkové cenné papiry

Kotované majetkové cenné papiry, pro které jsou k dispozici kotované ceny na aktivnim trhu pro identicky
instrument, jsou pouZity tyto ceny (Uroven 1).

Nekotované majetkové cenné papiry/investice

Redlnd hodnota nekotovanych majetkovych cennych papirG je urcéena aplikaci techniky diskontovani
predpokladanych budoucich penéZnich tokl. Pfedpoklad penéZnich tokd je odvozen z finanéniho planu podniku
odvozeného na zakladé strategické a finan¢ni analyzy z trznich podminek, kterym podnik v oboru své Cinnosti Celi. K
diskontovani jsou uZzity diskontni sazby zohlednujici bezrizikové sazby a rizikové pfirdzky odpovidajici dané investici.

V pripadé majetkovych Gcasti na spolecnostech holdingového charakteru nebo spolecnostech jejichz hlavnim
ucelem je zejména drzba a sprava urcitych aktiv (zejm. nemovitosti) je uZita substancni metoda ocenéni
s pfecenénim jednotlivych aktiv a zavazk( na realnou hodnotu.

Ostatni aktiva/pasiva

V pfipadé ostatnich poloZek ostatnich aktiv/pasiv se Uéetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazk(
blizi jejich redlné hodnoté. Tyto financni zavazky jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do Urovné 2.
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Sladéni pohyb( na Urovni 3 hierarchie realnych hodnot podle tfid nastrojd je k 31. 12. 2025 nasledujici:

Z,ISk Zisk .
/ztrata , Pfev
Y [ztrata
Redlng 2 Precen z precen ody Redlna
. éni do . Nakupy Nabéhlé . Emis  Vypora za
tis. K¢ hodnota wsledk éni do NVznik drok Prodeje déni do hodnota
k1 Y ostatniho ¥ , k31.12.
uplného urov
hospod ,p né3
., vysledku
afeni
Aktiva
Majetkove 76079 15184 87165 178 428
Ucasti
Celkem
. 76 079 15184 87 165 178 428
aktiva
Zdvazky
Pajck
u\‘:écryy 2 736789 1834 39357 48826 -798378 67 947 96 775

736 789 1834 - 39 357 48 826 | -798 378 - 67 947 - 96 775
zavazky

Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro droven 3

Tabulka niZe ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouZitych v ramci ocenéni financnich
nastroju zarazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie redlnych hodnot:

Druh investice Redlna Metoda ocenéni Vyznamné Rozsah Citlivost na zménu
hodnota vstupni pro vyznamného
k 31.12. velic¢iny nepozorovatel nepozorovatelného

nepozorovatel nou vstupu

né na vstupni

trhu velic¢inu
Investice do 2025: Substancni metoda Trini ocenéni 2025:39 mil K¢  Odhadovana redlna
majetkového 27,1 ocenéni nemovitého hodnota by se zvysila,
podilu AZ mil. K¢ majetku kdyby se:
PROPERITY, - trzni hodnota
s.r.o. (100 %) nemovitého majetku

zvysila
Investice do 2025: Substanéni metoda Zména trzniho 2025: 151 mil. Odhadovana redlna
majetkového 151,3 ocenéni ocenéni Ke hodnota by se zvysila,
podilu mil. K¢ nemovitého kdyby se:
PROPERITY NS majetku hodnota nemovitého
sever s.r.o. majetku zvysila
(100 %)
Diskontovani penéznich

Zavazek 2025: toku Diskontni mira 2025: 6,46% Odhadovand redlna
z prijatého 29,1 mil. hodnota by se zvysila,
uvéru K¢ kdyby se:
PROPERITY, - diskontni sazba sniZila
s.r.o.
Zavazek 2025: Diskontovani penéznich Diskontni mira 2025:7,85% Odhadovana reélna
z pfijatého 65,2 toku hodnota by se zvysila,
uvéru Ing. Jifi mil. K¢ kdyby se:

Marsalek

- diskontni sazba snizila
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Pro Uplnost uvadime i informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci ocenéni financnich
nastroju zarazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie redlnych hodnot dle poZzadavku ZISIF

Druh investice Redlna Metoda ocenéni Vyznamné Rozsah Citlivost na zménu
hodnota vstupni pro vyznamného
k 31.12. veliCiny nepozorovatel nepozorovatelného

nepozorovatel  nou vstupu

né na vstupni

trhu velic¢inu
Investice do 2025: Ocenéni dle Zmeéna trzniho 2025: 943 mil. Odhadovana redlna
projektu Nad 942,9 nabidkovych cen ocenéni K¢ hodnota by se zvysila,
Arboretem mil. K¢ nemovitého kdyby se:

majetku hodnota nemovitého

majetku zvysila

Investice do 2025: Porovnavaci metoda Jednotkova 2025: 60 000 Odhadovand realna
projektu 2,7 ocenéni cena K¢/m2 hodnota by se zvysila,
Hippokrates mil. K¢ srovnatelnych kdyby se:

nebytovych jednotkova cena zvysila

prostort

Jednotkova 34 590 Ké/m2

cena

srovnatelnych

parkovacich

stani
Investice do 2025: Porovnavaci metoda Zména trzni 2025: 250 tis. Odhadovand realna
projektu 0,3 ocenéni hodnoty Ké hodnota by se zvysila,
Svratouch mil. K¢ nemovitého kdyby se:

majetku hodnota nemovitosti

zvysila

Investice do 2025: Vynosovd metoda DCF Zména 2025: 293 mil. Odhadovana redlna
projektu 304,2 predpokladany K¢ hodnota by se zvysila,
POTAMOS mil. K¢ ch nakladd kdyby se:

vystavby stavebni naklady sniZily a

Zména 8,40 % diskontni sazba snizila

diskontni miry
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Citlivost redlné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstup(

Ackoliv fond véfi, Ze odhady realné hodnoty jsou pfimérené presné, pouziti jinych metodik a pfedpokladt by mohlo
vést k odlisSnému stanoveni redlné hodnoty. Pro ocenéni pro Uroven 3 zména jednoho nebo vice predpokladd na
pfiméfené mozné alternativni predpoklady by mohla vést k nasledujicim efektdm na cistou hodnotu aktiv
nalezejicich drzitellm investi¢nich akcii:

Druh investice

Investice do majetkového podilu
AZ PROPERITY, s.r.0. (100 %)

Investice do majetkového podilu
PROPERITY NS sever,s.r.o.
(100 %)

Investice do projektu Nad Arboretem

Investice do projektu Hippokrates

Investice do projektu Svratouch

Investice do projektu POTAMOS

Pfiznivy dopad

Zvyseni trzniho ocenéni nemovitého
majetku o 5 % by vedlo k zvyseni
hodnoty 0 5,7 %.

Zvyseni hodnoty nemovitého
majetkuo 5 % by vedlo k zvyseni
hodnoty o 3,78 %.

Zvyseni trzniho ocenéni nemobitého
majetku o 5 % by vedlo k zvySeni
hodnoty 0 5%

Zvyseni jednotkové prodejni ceny
nebytovych prostorli o 5 % by vedlo
k zvy$eni hodnoty 0 0,9 %.

Zvyseni jednotkové prodejni ceny
parkovacich stani o 5 % by vedlo

k zvyseni hodnoty o 4,2 %.

Zvy$eni hodnoty nemovitého majetku
05 % by vedlo k zvySeni hodnoty o
5 %.

SniZeni stavebnich nakladd o 5 % by
vedlo k zvySeni hodnoty 0 9,2 %.
Snizeni diskontni sazby o0 1 % by vedlo
k zvyseni hodnoty 0 0,5 %

Nepfiznivy dopad

Snizeni trzniho ocenéni nemovitého
majetku o 5 % by vedlo k snizeni
hodnoty 0 5,7 %.

Snizeni hodnoty nemovitého majetku
0 5 % by vedlo k sniZzeni hodnoty o
3,7 %.

Snizeni trzniho ocenéni nemovitého
majetku o 5 % by vedlo k snizeni
hodnoty o 5%

Snizeni jednotkové prodejné ceny
nebytovych prostori o 5 % by vedlo k
snizeni hodnoty 0 0,9 %.

Snizeni jednotkové prodejné ceny
parkovacich stani o 5 % by vedlo k
snizeni hodnoty o 4,2 %.

Snizeni hodnoty nemovitého majetku
05 % by vedlo k snizeni hodnoty o
5 %.

Zvyseni stavebnich naklad(i o 5 % by
vedlo k snizeni hodnoty 0 9,3 %.
Zvyseni diskontni sazby o 1 % by vedlo
k snizeni hodnoty 0 0,5 %

Zavazek z uvéru Ing. Jifi Marsalek
(65,2 mil. K¢&)

Zavazek z Uvéru PROPERITY, s.r.o.
(29,1 mil. K¢)

Zvyseni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 1,4 %.

Zvyseni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k snizeni
hodnoty 0 0,9 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvyseni
hodnoty 0 1,4 %.

Snizeni diskontni miry o jeden
procentni bod by vedlo k zvyseni
hodnoty 0 0,9 %.
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11. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Dopady konfliktu na Ukrajiné a na Blizkém vychodé

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci Fond pribézné identifikuje hlavni rizika, kterym muze celit, a
vyhodnocuje, zda neni ohroZen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Rizika spojend s valkou na Ukrajiné jsou trhy do znacné miry zohledriovdna, konflikt vSak naddle pfedstavuje zdroj
nejistoty. Potencialni dopady se mohou projevit zejména skrze vyvoj cen energii a komodit, logistiku, ddvéru
domacnosti a firem a prostrednictvim geopolitickych rizikovych ptirazek. Zaroven plati, Ze dopad muze byt skokovy
v pfipadé eskalace nebo zmén sankéni politiky.

Hlavni zdroje rizik, kterym mZe Fond v souvislosti s okupaci Ukrajiny a konfliktem na Blizkém vychodé celit:
- velké vykyvy na financnich trzich, a to zejména pro pripad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konfliktu;
- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvyseni inflace ¢i obéh zboZi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoZz disledkem bude recese, véetné omezeni ziskovosti firem
a investi¢ni aktivity.

Fond nevlastni Zadna aktiva v Rusku, na Ukrajiné ¢i na Blizkém vychodé a ani nemda vyznamnou ¢ast investorU
z téchto destinaci. Fond ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, Ze neni ohroZzen predpoklad jeho nepfetrzitého
trvani jako Ucetni jednotky.

Po datu ucetni zavérky nedoslo k Zddnym dalSim vyznamnym udalostem, které by mély vyznamny vliv na ucetni
zavérku Fondu.

V Praze dne 30. 4. 2026

Ing. Dusan Klimes, MSc.
zmocnény zastupce clena predstavenstva
TILLER investi¢ni spole¢nost a.s.
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